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OBJEKT VKO20250922 

Ein Zuhause voller Charme und Geschichte –  

liebevoll saniertes EFH in Oppenheim 
 

55276 OPPENHEIM 

 

 

Kaufpreis  589.000,00 € 
 

Käuferprovision  3,57 % des Kaufpreises inkl. gesetzlicher MwSt. 
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Eckdaten 

 

Objektart: Einfamilienhaus 

Baujahr: 1925 

Zimmer: 6 

Wohnfläche: ca. 160,00 m² 

Grundstücksfläche: ca. 550 m² 

Denkmalschutzobjekt: Nein 

Verfügbar ab: nach Absprache 

Heizungsart: Zentralheizung 

Etagenzahl: 3 

Letzte Modernisierung: 2010 

Qualität der Ausstattung: Gehoben 

Bodenbelag: Fliesen, Parkett, Laminat 

Einbauküche vorhanden: Ja 

Ausstattung Bad: Dusche, Badewanne 

Badezimmer: 2 

Keller: Nein 

Stellplatzanzahl: 2 

Stellplatztyp: Außenstellplatz 

Terrasse vorhanden: Ja 

Schlafzimmer: 5 
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Befeuerung/Energieträger: Heizöl 

Energieausweis: Vorhanden 

Energieausweistyp: Bedarfsausweis 

Energieeffizienzklasse: E 

Energiekennwert: 157,9 kWh/(m²*a) 

Energie mit Warmwasser: Ja 

 
 

Objektbeschreibung 

Inmitten der malerischen Wein- und Kulturlandschaft von Oppenheim erwartet Sie ein besonderes Schmuckstück: 

ein Haus, das Geschichte atmet und gleichzeitig modernen Wohnkomfort bietet. 

Das ursprüngliche Baujahr um 1925 verleiht diesem Anwesen seinen unverwechselbaren Charakter. 2010 wurde es 

mit viel Liebe zum Detail, Geschmack und Respekt vor der Substanz umfassend saniert. So entstand ein Zuhause, 

das Tradition und zeitgemäße Wohnansprüche perfekt verbindet. 

Auf großzügigen ca. 160 m² Wohnfläche, verteilt über drei Etagen, eröffnet sich eine Raumaufteilung, die Familien-

herzen höherschlagen lässt. Sechs helle Zimmer laden dazu ein, individuelle Wohnträume wahr werden zu lassen. 

Ob als gemütliches Wohnzimmer, behagliches Schlafzimmer oder inspirierendes Arbeitszimmer. 

Darüber hinaus bietet das Haus praktische Nutzflächen, die als Hobbyräume dienen oder zusätzlichen Stauraum 

bieten. Eine separate Werkstatt macht es zum Paradies für Heimwerker, die hier ihren Projekten in Ruhe nachgehen 

können. Zwei Außenstellplätze direkt am Haus garantieren zudem stressfreies Ankommen. Ganz gleich, ob mit Ein-

kaufstaschen, Kinderwagen oder Fahrrädern. 

Das Haus ist wie geschaffen für Menschen, die Privatsphäre und Idylle schätzen. Ein traumhaft gestalteter Außen-

bereich lädt zum Entspannen, Spielen und Genießen ein. Ein Ort, an dem Sommertage zur kleinen Auszeit vom 

Alltag werden. 

Dieses besondere Haus vereint historische Seele mit moderner Eleganz und bietet die ideale Basis für ein neues 

Kapitel Ihrer Familiengeschichte. 
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Lage 

Die Immobilie befindet sich in 55276 Oppenheim, einer charmanten Weinstadt am Rhein, die für ihre historische 

Altstadt, die imposante Katharinenkirche und ihr lebendiges Kultur- und Vereinsleben weit über die Region hinaus 

bekannt ist. 

Das Haus liegt in einer ruhigen und idyllischen Wohnlage, ideal für Familien, die Privatsphäre und Geborgenheit 

schätzen. Zugleich profitieren Sie von der hervorragenden Infrastruktur: Einkaufsmöglichkeiten, Kindergärten, 

Schulen und Ärzte sind in wenigen Minuten erreichbar. 

Für Berufspendler ist Oppenheim durch seine ausgezeichnete Verkehrsanbindung besonders attraktiv: Der Bahnhof 

mit direkter Verbindung nach Mainz, Wiesbaden und Frankfurt liegt nah, und auch die Autobahnen A60 und A63 sind 

schnell erreichbar. So genießen Sie die Ruhe des Wohnorts und bleiben dennoch flexibel und bestens angebunden. 

In Oppenheim verbinden sich Historie, Kultur und Natur mit einer hohen Lebensqualität. Der perfekte Ort, für ein 

Zuhause mit Herz und Charakter. 

 

Ausstattung 

+ 2010 umfangreich Saniert 

+ 2 Badezimmer 

+ hochwertige Einbauküche 

+ Parkett/Fliesen/Laminat 

+ große Terrasse 

+ idyllische Außenanlage mit Grillplatz  

+ Werkstatt  

+ großzügige Nutz- und Lagerflächen 

 

Sanierungsmaßnahmen im Überblick 

+ Gebäudeabdichtung hergestellt 

+ Vollwärmeschutz der Außenfassade  

+ Aufsparrendämmung hergestellt  

+ Fenster erneuert (2-Fach verglast) 

+ Zentralheizung 

+ Elektroleitungen komplett erneuert 

+ Absicherung teilweise erneuert 
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Sonstiges 

PROVISIONSHINWEIS:  

Mit der Anfrage und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma W&F Wohnfinanz GmbH, wird ein 

Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tätigkeit der Firma W&F Wohnfinanz GmbH zu einem wirksamen 

Hauptvertrag mit der Eigentümerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss 

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die W&F Wohnfinanz GmbH zu zahlen. 

- eines KAUFVERTRAGS die ortsübliche Provision/Maklercourtage an die W&F Wohnfinanz GmbH gegen Rechnung 

zu zahlen.  

 

HAFTUNG:  

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom 

Verkäufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen 

wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre 

Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- 

und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. 

 

GELDWÄSCHE:  

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die W&F Wohnfinanz GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 

Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des 

Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die relevanten 

Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer 

Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der 

wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen 

fünf Jahre aufbewahren muss. 

 

Provisionshinweis 

 

Die Provision ist verdient und fällig nach notarieller Kaufvertragsbeurkundung. 
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Wohnbereich 

 

 

Wohnbereich mit Kamin 
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Detail Kamin 

 

 

Küche- Essbereich 
 



 

 

 
 
 

 

W&F Wohnfinanz GmbH 

 

Mainzer Straße 155 │ 55299 Nackenheim 

Tel.: +49 6135 951820 │ Fax: +49 6135 951825 

info@wohnfinanz24.de │ www.wohnfinanz24.de 

  

 

8/19 

 

 

 

Küche 

 

 

Küche 
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Badezimmer OG 

 

 

große Dusche 
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Badezimmer EG 

 

 

Schlafbereich DG 
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Schlafbereich DG mit Gaube 

 

 

Schlafzimmer 2 EG 
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Schlafzimmer 1 EG 

 

 

Büro OG 
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Treppenhaus 

 

 

Lager- Hobbyraum EG 
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Werkstatt EG 

 

 

Aufteilung Grundstück    



 

 

 
 
 

 

W&F Wohnfinanz GmbH 

 

Mainzer Straße 155 │ 55299 Nackenheim 

Tel.: +49 6135 951820 │ Fax: +49 6135 951825 

info@wohnfinanz24.de │ www.wohnfinanz24.de 

  

 

15/19 

 

 

 

Hausansicht 

 

 

Luftbild Außenbereich 
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Außenanlage 

 

 

Außenanlage 
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Grillplatz 
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WICHTIGER HINWEIS! 
GEHEN SIE AUF NUMMER SICHER & 

VERPASSEN SIE WIRKLICH KEIN OBJEKT MEHR! 

 
 

   

 
 

 
 

 
 

 

 QR-Code scannen oder uns unter Wohnfinanz24 suchen!  

Liken, Fan werden und als erster neue Objekte sehen! 

Wir freuen uns auf Ihren Besuch! 

 



WOHN- UND NUTZFLÄCHENBERECHNUNG

Mainzer Straße 108, 55276 Oppemheim

Wohnfläche Fläche Höhe Raum

m² m m³

Erdgeschoss

Schlafzimmer 1 9,10 2,70 24,57

Schlafzimmer 2 15,31 2,70 41,34

Flur 8,36 2,70 22,57

Badezimmer 6,62 2,70 17,87

Wohnfläche Gesamt - EG 39,39 106,35

Obergeschoss

Wohnbereich 28,51 2,80 79,83

Küche / Essbereich 26,81 2,80 75,07

Büro 9,72 2,80 27,22

Badezimmer 12,49 2,80 34,97

Flur 3,12 2,80 8,74

Terrasse zu 1/4 6,63 2,80 18,56

Wohnfläche Gesamt - OG 87,28 244,38

Dachgeschoss

Schlafzimmer DG 27,27 3,80 103,63

Wohnfläche Gesamt - OG 27,27 103,63



Nutzfläche Fläche Höhe Raum

m² m m³

Erdgeschoss

Hobbyraum 30,12 2,70 81,32

HWR/HZG 6,94 2,70 18,74

Werkstatt 15,50 2,70 41,85

Gesamtsumme 52,56 141,91

Dachgeschoss

Lager 48,62 3,80 184,76

Gesamtsumme 48,62 184,76

Gesamtsumme Wohnfläche 153,94

Gesamtsumme Nutzfläche 326,67

Gesamtsumme umbauter Raum 781,03



















VERMESSUNGS- UND

KATASTERAMT

RHEINHESSEN-NAHE

 

Meter
0 10 20 30


