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Ihr Ansprechpartner « ‘

wohnfinanz24.de
Der etwas andere Makler!

Valeria Velluso
Immobilienkauffrau
T: +49 6135 7064528
vw@wohnfinanz24.de

OBJEKT VKTBG2509042

Eine Immobilie, die begeistert - von Empfang bis Dachterrasse!

65468 TREBUR-GEINSHEIM

Kaufpreis I 3.495.000,00 €

Kauferprovision I Ohne Kauferprovision

W&F Wohnfinanz GmbH

Mainzer StraRe 155 | 55299 Nackenheim

Tel.: +49 6135 951820 | Fax: +49 6135 951825
info@wohnfinanz24.de | www.wohnfinanz24.de




Eckdaten

Objektart:

Baujahr:

Einheiten gesamt:
Anzahl Gewerbeeinheiten:
Grundstucksflache:
Gesamtflache:
Gewerbeflache:
Vermietbare Flache:
Nutzflache:
Verfugbar ab:
Heizungsart:
Etagenzahl:
Zustand:

Vermietet:

W&F Wohnfinanz GmbH

BlUrogebaude (Invest.)
2002

4

3

ca. 3.605 m?
ca. 1.997 m?
ca. 1.997,00 m?
ca. 1.672 m?
ca. 1.997 m?
ab sofort!
Zentralheizung
3

Gepflegt

Ja

Mainzer StraRe 155 | 55299 Nackenheim

Tel.: +49 6135 951820 | Fax: +49 6135 951825
info@wohnfinanz24.de | www.wohnfinanz24.de
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Leerstand Einheiten Ge-
werbe:

Dachform:
Stellplatzanzahl:
Stellplatztyp:
Barrierefrei:

Befeuerung/
Energietrager:

Energieausweis:
Energieausweistyp:
Ausweis erstellt am:
Ausweis gultig bis:
Energiekennwert:

Energiekennwert Strom:

Energiekennwert Warme:

1

Flachdach

45
AuBenstellplatz

Ja

Erdgas L
Vorhanden
Verbrauchsausweis
03.05.2024
02.05.2034

118,3 kWh/(m2*a)
26 kWh/(m2*a)

65 kWh/(m2*a)
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Objektbeschreibung I

Dieses auflert attraktive Angebot ist eine aulRergewdhnliche Gewerbeimmobilie, die nicht nur durch ihre moderne
Architektur und durchdachte Raumaufteilung besticht, sondern auch als echtes Vorzeigeobjekt gilt. Die ruhige, na-
turnahe Lage im Gewerbegebiet schafft dabei eine perfekte Balance zwischen produktiver Arbeitsatmosphare und
entspannender Umgebung.

Das grof3ziigige Foyer mit einladenden Empfangsbereich beeindruckt Besucher sowie Geschaftspartner und vermit-
telt unverziiglich das Gefiihl von Professionalitat und Stil.

Der Burotrakt erstreckt sich auf 3 Etagen und bietet insgesamt 31 helle und grof3ziigige Biiroraume mit groRen
Fenstern. Im Erdgeschoss finden Sie fiinf Biros, wahrend das 1. Obergeschoss mit 14 und das 2. Obergeschoss
mit 12 Buros Uberzeugt. Eine stilvolle, innenliegende Treppe verbindet die ersten beiden Etagen, was die Arbeitsab-
laufe zuséatzlich erleichtert und fir ein offenes Raumgefiihl sorgt. In diesem Bereich ist der Flur in einem Oval mit
Fensterfronten angelegt. Somit wird nicht nur zusatzlich mit Tageslicht beleuchtet, sondern auch ein offener aber
ruhiger Working-Space geschaffen.

Erganzt wird das Raumkonzept durch zwei Balkone und eine groRziigige Dachterrasse im 2.0G, die sich perfekt fur
Pausen oder als informelle Meeting-Location eignen.

Fir den taglichen Komfort sorgen drei Teekiichen, die auf den Etagen verteilt sind, sowie pro Ebene zwei Toiletten-
raume — erganzt durch eine barrierefreie Toilette im Erdgeschoss. Das moderne Treppenhaus wird von einem Aufzug
unterstltzt, was die Erreichbarkeit aller Etagen bequem und barrierefrei gestaltet.

Ein absolutes Highlight dieser prestigetrachtigen Immobilie ist der Konferenztrakt, der durch das eindrucksvolle Foyer
erreichbar ist. Besucher werden von einer offenen Lounge mit Bar empfangen. Die groRe Fensterfront schafft ein
offenes Raumgefiihl und bietet neben viel Licht auch den Zugang zur attraktiven Gartenanlage mit grofer Wiese und
Teich. Diese rundet das beeindruckende Gesamtbild ab und schafft eine entspannte Atmosphére, ideal fiir Pausen
im Freien oder Firmen-Events. Eine flexible Wand im Konferenztrakt trennt einen weiteren Versammlungsraum ab
und kann auf Wiinsch gedffnet werden.

Vorausschauend und gut durchdacht:

Ein klimatisierter Serverraum und ein Glasfaseranschluss garantieren eine zuverlassige IT-Infrastruktur, wahrend die
freitragenden Decken flexible Umbaumdglichkeiten bieten, um die Raume optimal an individuelle Bediirfnisse anzu-
passen. Die gepflegte Griinanlage wird durch eine automatisierte Beregnungsanlage mit Brunnenwasser versorgt —
ein cleveres Detail, das fir dauerhaft frische und grine AufRenflachen sorgt. Fir Mitarbeiter und Besucher stehen 45
Parkplatze zur Verfugung, darunter auch zwei Stellplatze fiir Menschen mit Behinderung.

W&F Wohnfinanz GmbH

Mainzer StraRe 155 | 55299 Nackenheim

Tel.: +49 6135 951820 | Fax: +49 6135 951825
info@wohnfinanz24.de | www.wohnfinanz24.de
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Aktuell ist ein GroRteil der Biroflache vermietet. Die freien Biirordaume im Erdgeschoss sowie der Konferenztrakt
kénnen flexibel selbst genutzt oder ebenfalls vermietet werden.

Diese Immobilie vereint modernes Design, durchdachte Funktionalitat und eine hervorragende Lage. Sie bietet Un-
ternehmen nicht nur optimale Arbeitsbedingungen, sondern auch ein reprasentatives Aushangeschild mit Wiederer-
kennungswert.

Vereinbaren Sie eine Besichtigung und lassen Sie sich von diesem einzigartigen Objekt iiberzeugen!

Lage I

Geinsheim mit seinen 4.484 Einwohnern ist einer der vier Ortsteile von Trebur. Trebur liegt im Rhein-Main-Gebiet
und gehdrt zum Hessischen Ried. Die Entfernung zu den Stadten Mainz,

Wiesbaden, Frankfurt am Main und Darmstadt betragt etwa 20 bis 30 km. Weitere Ortsteile von Trebur sind Astheim,
Hessenaue und die Kerngemeinde Trebur.

Ausstattung I

+ angrenzender Konferenztrakt mit Bar/Lounge und Versammlungsraum

+ AulRenanlage mit Teich, Gartenhiitte und automatisierter Beregnungsanlage (Brunnenwasser)
+ Buroraume auf 3 Etagen (EG 5 Buroraume, 1.0G 14 Birordume, 2.0G 12 Biroraume)
+ Etage 1 und 2 sind mit einer innenliegenden Treppe verbunden

+ 2 Balkone

+ 1 Dachterrasse

+ 3 Teekiichen

+ 2 Toilettenrdumen auf jeder Ebene

+ WC fiir Menschen mit Behinderung im EG

+ Treppenhaus mit Aufzug

+ klimatisierter Serverraum

+ Glasfaseranschluss

+ flexible Umbaumdglichkeiten durch freitagende Decken

+ Gaszentralheizung

+ Fassade wurde 2022 neu angelegt

+ 45 Parkplatze inklusive 2 Stellplatze fir Menschen mit Behinderung

W&F Wohnfinanz GmbH

Mainzer StraRe 155 | 55299 Nackenheim

Tel.: +49 6135 951820 | Fax: +49 6135 951825
info@wohnfinanz24.de | www.wohnfinanz24.de
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Sonstiges I

PROVISIONSHINWEIS:

Mit der Anfrage und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma W&F Wohnfinanz GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma W&F Wohnfinanz GmbH zu einem wirksamen
Hauptvertrag mit der Eigentimerseite kommt, hat der Interessent bei Abschluss

- eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die W&F Wohnfinanz GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die W&F Wohnfinanz GmbH gegen Rechnung
zu zahlen.

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom
Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstéandigkeit der Angaben Gibernehmen
wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu tberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die W&F Wohnfinanz GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3
Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die relevanten
Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer
Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss.

W&F Wohnfinanz GmbH

Mainzer StraRe 155 | 55299 Nackenheim

Tel.: +49 6135 951820 | Fax: +49 6135 951825
info@wohnfinanz24.de | www.wohnfinanz24.de
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EG - Empfangsbereich

EG - Empfangsbereich

W&F Wohnfinanz GmbH

Mainzer StraRe 155 | 55299 Nackenheim

Tel.: +49 6135 951820 | Fax: +49 6135 951825
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EG - Empfangsbereich
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W&F Wohnfinanz GmbH

Mainzer StraRe 155 | 55299 Nackenheim

Tel.: +49 6135 951820 | Fax: +49 6135 951825
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EG - Konferenztrakt - Bar/Lounge

e O

EG - Konferenztrakt - Bar/Lounge

W&F Wohnfinanz GmbH

Mainzer StraRe 155 | 55299 Nackenheim
Tel.: +49 6135 951820 | Fax: +49 6135 951825

info@wohnfinanz24.de | www.wohnfinanz24.de
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EG - Konferenztrakt

EG - Konferenztrakt - separater Versammlungsraum

W&F Wohnfinanz GmbH

Mainzer StraRe 155 | 55299 Nackenheim

Tel.: +49 6135 951820 | Fax: +49 6135 951825
info@wohnfinanz24.de | www.wohnfinanz24.de
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EG-BUro 2 - Blick zur Gartenanlage

W&F Wohnfinanz GmbH

Mainzer StraRe 155 | 55299 Nackenheim

Tel.: +49 6135 951820 | Fax: +49 6135 951825
info@wohnfinanz24.de | www.wohnfinanz24.de
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EG - Buro 1 Blick zur Gartenanlage

1.0G - Biro - verglast

W&F Wohnfinanz GmbH

Mainzer StraRe 155 | 55299 Nackenheim

Tel.: +49 6135 951820 | Fax: +49 6135 951825
info@wohnfinanz24.de | www.wohnfinanz24.de




wohnfinanz24.de
Der etwas andere Makler!

1.0G - Flur

1.0G - Besprechungsraum 1

W&F Wohnfinanz GmbH

Mainzer StraRe 155 | 55299 Nackenheim

Tel.: +49 6135 951820 | Fax: +49 6135 951825
info@wohnfinanz24.de | www.wohnfinanz24.de
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1.0G - Buroraum 1

1.0G - Buroraum 2

W&F Wohnfinanz GmbH

Mainzer StraRe 155 | 55299 Nackenheim

Tel.: +49 6135 951820 | Fax: +49 6135 951825
info@wohnfinanz24.de | www.wohnfinanz24.de
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1.0G - Buroraum 4

W&F Wohnfinanz GmbH

Mainzer StraRe 155 | 55299 Nackenheim

Tel.: +49 6135 951820 | Fax: +49 6135 951825
info@wohnfinanz24.de | www.wohnfinanz24.de

2.0G - Flur
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2.0G - Buro - Dachterrasse

W&F Wohnfinanz GmbH

Mainzer StraRe 155 | 55299 Nackenheim

Tel.: +49 6135 951820 | Fax: +49 6135 951825
info@wohnfinanz24.de | www.wohnfinanz24.de
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2.0G-Buro-1

W&F Wohnfinanz GmbH

Mainzer StraRe 155 | 55299 Nackenheim

Tel.: +49 6135 951820 | Fax: +49 6135 951825
info@wohnfinanz24.de | www.wohnfinanz24.de
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2.0G-Buro-2

2.0G-Buro-3

W&F Wohnfinanz GmbH

Mainzer StraRe 155 | 55299 Nackenheim

Tel.: +49 6135 951820 | Fax: +49 6135 951825
info@wohnfinanz24.de | www.wohnfinanz24.de
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Aufsicht Grundstuick

AulRenanlage

W&F Wohnfinanz GmbH

Mainzer StraRe 155 | 55299 Nackenheim

Tel.: +49 6135 951820 | Fax: +49 6135 951825
info@wohnfinanz24.de | www.wohnfinanz24.de
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Parkplatz

TT——

Gartenansicht

W&F Wohnfinanz GmbH

Mainzer StraRe 155 | 55299 Nackenheim

Tel.: +49 6135 951820 | Fax: +49 6135 951825
info@wohnfinanz24.de | www.wohnfinanz24.de
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SRV ANES

AulRenansicht

W&F Wohnfinanz GmbH

Mainzer StraRe 155 | 55299 Nackenheim

Tel.: +49 6135 951820 | Fax: +49 6135 951825
info@wohnfinanz24.de | www.wohnfinanz24.de
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FINANZIERUNGSBERATUNG
AUS EINER HAND

KOSTENFREI
BANKENUNABHANGIG
SCHNELLE VORANFRAGE
PERSONLICHE WUNSCHE & ZIELE

VERGLEICH BEI UBER 500 BANKEN

W&F WOHNFINANZ GMBH
Mainzer StralRe 155
55299 ent n

W&F Wohnfinanz GmbH

Mainzer StraRe 155 | 55299 Nackenheim
Tel.: +49 6135 951820 | Fax: +49 6135 951825
info@wohnfinanz24.de | www.wohnfinanz24.de
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WICHTIGER HINWEIS!

GEHEN SIE AUF NUMMER SICHER &
VERPASSEN SIE WIRKLICH KEIN OBJEKT MEHR!

QR-Code scannen oder uns unter Wohnfinanz24 suchen!
Liken, Fan werden und als erster neue Objekte sehen!

Wir freuen uns auf lhren Besuch!

W&F Wohnfinanz GmbH

Mainzer Strae 155 | 55299 Nackenheim

Tel.: +49 6135 951820 | Fax: +49 6135 951825
info@wohnfinanz24.de | www.wohnfinanz24.de
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Alle Malde sind verantwortlich zu prifen.
MaRdifferenzen sind umgehend mit dem
Architekten oder dem Bauleiter abzuklaren.
Alle Ausbaumalie sind am Bau zu nehmen.

Alle H6henangaben von Bristungen, Fenstern|
und Tiren sind auf OKFFB bezogen.
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14,85

Alle Malde sind verantwortlich zu prifen.

MaRdifferenzen sind umgehend mit dem
Architekten oder dem Bauleiter abzuklaren.

Alle Ausbaumalle sind am Bau zu nehmen.

Alle H6henangaben von Bristungen, Fenstern|
und Tiren sind auf OKFFB bezogen.
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Amt fiir Bodenmanagement Heppenheim AUSZUQ aus dem

Odenwaldstraie 6 Liegenschaftskataster
64646 Heppenheim (Bergstralle) Liegenschaftskarte 1:1000
Hessen

Erstellt am 28.01.2025

Flurstiick:  23/34 Gemeinde: Trebur Antrag: 202794132-1
Flur: 3 Kreis: GroR-Gerau
Gemarkung: Geinsheim Regierungsbezirk: Darmstadt

5526680

0014S¥ 2¢

Gasstation

N

0269S¥ Z¢

30 .
5526460 . 0 \oter MaRstab 1:1000

Dieser Auszug wurde maschinell erstellt.




JUNGHANS +FORMHALS ARCHITEKTE BDA GRUBERSTR. 43 64289 DARMSTADT

FLAECHEN UND RAUMINHALTE nach DIN 277 19.03.01

Obijekt : 0027 Becker Consult GmbH Gro3 Gerau
Bauherr: Becker Consult GmbH

Code Bezeichnung Kategorie a b c Summe
FBG Flache des Baugrundsticks 3.999,00
BF Bebaute Fléche 794,15
UBF Unbebaute Flache 3.204,85
GF Geschossfléche 2.192,69
BM Baumasse 7.625,80
HNF 1-6 Hauptnutzflache 1.164,52 1.164,52
NNF 7 Nebennutzflache 89,07 89,07
NF 1-7 Nutzlache 1.253,59 1.253,59
FF 8 Funktionsflache 113,39 113,39
VF 9 Verkehrsflache 499,40 13,56 34,81 547,77
NGF 1-9 Nettogrundfléche 1.866,38 13,56 34,81 1.914,75
KGF Konstruktions-Grundflache 277,94 277,94
BGF Bruttogrundflache 2.144,32 13,56 34,81 2.192,69
BRI Bruttorauminhalt 7.498,47 30,34 96,99 7.625,80
Ausnutzung:
GFZ Geschossflachenzahl _ 0,55
GRZ Grundflachenzahl 0,20
BMZ Baumassenzahl 1,91

Darmstadt, den 19.03.01 /
/—) J I

]
Unterschrift Architekt : Unterschrift Bauherr

F:\CIP65\0027\03\gggs.doc Seite 1 von 1



JUNGHANS+FORMHALS  ARCHITEKTE BDA ~ GRUBERSTR. 43 64289 DARMSTADT

NETTOGRUNDFLAECHEN nach DIN 277 19.03.01

Seite 1
Objekt : 0027 Becker Consult GmbH Grof3 Gerau
Bauherr: Becker Consult GmbH
Raumnr. Typ Raumbezeichnung Flachenart Fl.m2
EG.00.01 Sekretariat / Empfang HNF 2 a 40,01
EG.00.02 Treppenhaus - Aufzug VF 9 a 30,33
EG.00.03 WC-Herren NNF 7 a 12,52
EG.00.04 WC- Damen NNF 7 a 10,98
EG.00.05 HausanschluBraum FF 8 a 4,99
EG.00.06 Biro HNF 2 a 16,76
EG.00.07 IT Schulung HNF 5 a 27,57
EG.00.08 Schulung 1 HNF 5 a 55,21
EG.00.09 Schulung 2 HNF 5 a 55,28
. EG.00.10 IT Schulung HNF 5 a 27,34
EG.00.11 Biro ZBV HNF 2 a 27,29
EG.00.12 Putzraum NNF 7 a 2,48
EG.00.13 Teekiiche HNF 3 a 10,35
EG.00.14 Gaderobe NNF 7 a 6,05
EG.00.15 Behinderten-WC NNF 7 a 6,38
EG.00.16 Foyer VF 9 a 76,16
EG.00.17 Windfang VF 9 a 6,38
EG.00.18 Flur VF 9 a 59,25
EG.00.19 Loftungs-Schacht FF 8 a 0,90
EG.00.20 Sanitdr-Schacht FF 8 a 0,75
EG.00.21 EDV-Schacht FF 8 a 0,41
EG.00.22 Elektro-Schacht FF 8 a 0,10
EG.00.23 Warten HNF 1 a 23,02
EG.00.24 Cafe® HNF 1 a 27,38
EG.00.25 Eingang Pavillon VF 9 a 20,67
EG.00.26 Lounge HNF 1 «a 72,47
EG.00.27 Versammlungsraum HNF 5 a 104,87
EG Erdgeschof3 725,90
OG.01.01 Biro Anwendungs-Design HNF 2 a 26,49
0G.01.02 Biro Anwendungs-Design HNF 2 a 27,16
0G.01.03 Treppenhaus-Aufzug VF 9 a 30,33
OG.01.04 WC-Herren NNF 7 a 12,52
0OG.01.05 ~ WC-Damen NNF 7 «a 10,98
OG.01.06 Teekiche HNF 3 a 3,65
0OG.01.07 Putzraum NNF 7 a 1,15
OG.01.08 Boro HNF 2 a 20,10
0G.01.09 Biro Systembetreuung HNF 2 a 22,70
0G.01.10 Biro Systembetreuung HNF 2 a 17,90
OG.01.11 Biro Systembetreuung HNF 2 a 21,56
0G.01.12 Biuro Systembetreuung HNF 2 a 21,85
0OG.01.13 Biro Systembetreung HNF 2 a 18,37
OG.01.14 Biro Systembetreung HNF 2 a 23,17
OG.01.15 Buro HNF 2 a 27,70
0G.01.16 Archiv HNF 4 a 23,91
0G.01.17 Gaderobe NNF 7 a 1,36
0G.01.18 EDV-Schacht FF 8 a 0,41
0G.01.19 Elektro-Schacht FF 8 a 0,10
0G.01.20 Loftungsschacht FF 8 a 0,90
0OG.01.21 Sanitar-Schacht FF 8 a 0,75
0G.01.22 Besprechung HNF 2 a 22,70



JUNGHANS +FORMHALS ARCHITEKTE BDA  GRUBERSTR. 43 64289 DARMSTADT
NETTOGRUNDFLAECHEN nach DIN 277 19.03.01
Seite 2
Obijekt : 0027 Becker Consult GmbH Grofl Gerau
Bauherr: Becker Consult GmbH

Raumnr. Typ Raumbezeichnung Flachenart Fl.m2
0G.01.23 Loggia VF 9 b 6,78
0G.01.24 Archiv HNF 4 a 23,45
0G.01.25 Biro Anwendungs-Design HNF 2 a 24,03
0G.01.26 Biro Anwendungs-Design HNF 2 a 26,00
0G.01.27 Flur VF 9 a 106,45
0G.01 1.0G 522,46
0G.02.01 Besprechung HNF 2 a 36,43
0G.02.02 Treppenhaus-Aufzug VF 9 a 30,33
-~ 0G.02.03 WC-Herren NNF 7 a 12,52
0G.02.04 WC-Damen NNF 7 a 10,98
0G.02.05 Teekiche HNF 3 a 3,65
0G.02.06 Putzraum NNF 7 a 1,15
0G.02.07 Biro Buchhaltung HNF 2 a 20,10
0G.02.08 Birro Consulting HNF 2 a 22,70
0G.02.09 Birro Consulting HNF 2 a 17,90
0G.02.10 Biro Consulting HNF 2 a 21,56
0G.02.11 Birro Unt.-Entwickl. HNF 2 a 21,85
0G.02.12 Biro Verwaltung HNF 2 a 18,37
0G.02.13 Biro Marketing HNF 2 a 23,17
0G.02.14 Besprechung HNF 2 a 19,51
0G.02.15 Geschaftsleitung HNF 2 a 32,70
0G.02.16 Garderobe HNF 2 a 0,78
0G.02.17 EDV-Schacht FF 8 a 0,41
0G.02.18 Elektro-Schacht FF 8 a 0,10
0G.02.19 Loftungs-Schacht FF 8 a 0,90
0G.02.20 Sanitér-Schacht FF 8 a 0,75
0G.02.21 Sekretariat HNF 2 a 22,70
0G.02.22 Loggia VF 9 b 6,78
0G.02.23 Geschéfisleitung HNF 2 a 41,39
0G.02.24 Archiv HNF 4 a 23,45
0G.02.25 Flur VF 9 a 103,10
0G.02.26 Terrasse VF 9 ¢ 34,81
0G.02 2.0G 528,08
0G.03.01 Treppenhaus-Aufzug VF 9 a 30,33
0G.03.02 HLS-Raum FF 8 a 46,72
0G.03.03 Vorraum VF 9 a 6,06
0G.03.04 Aufzugs-Maschinenraum FF 8 a 3,44
0OG.03.05 EDV-Technik / Server FF 8 a 51,76
0OG.03 Technik-Zentrale 138,31

Summe NGF

1.914,75




JUNGHANS+FORMHALS ARCHITEKTE BDA GRUBERSTR. 43 64289 DARMSTADT
BGF - BERECHNUNG nach DIN 277 19.03.01
Seite 1
Obijekt : 0027 Becker Consult GmbH Grofl Gerau
Bauherr: Becker Consult GmbH
Ort Bezeichnung Kategorie Fl.m2
EG.01 Flache Birogebdude a 559,403
EG.02 Flache Cafe® a 47,065
EG.03 Flache Pavillon a 187,684
OG.01 Flache Birogebdaude a 598,946
OG.01 Flache Loggia b 6,784
0G.02 Flache Birogebdude a 598,946
0G.02 Flache Loggia b 6,774
0G.02 Flache Terrasse c 34,810
. 0OG.03 Flache Technikzentrale a 152,277
Summe BGF 2.192,689
Summenzusammenstellung:
Gesamtsumme - Flachenkategorie a 2.144,321
Gesamtsumme - Fléchenkategorie b 13,558
Gesamtsumme - Flachenkategorie c 34,810

Gesamtsumme

2.192,689



JUNGHANS +FORMHALS ARCHITEKTE BDA GRUBERSTR. 43 64289 DARMSTADT

BRI - BERECHNUNG nach DIN 277 19.03.01
Seite 1

Obijekt : 0027 Becker Consult GmbH Grof3 Gerau

Bauherr: Becker Consult GmbH

Ort Bezeichnung Kategorie Ri.m3

EG.00.10 Volumen Birogebdude EG a 2.041,820
EG.00.20 Volumen Cafe® a 160,020
EG.00.30 Volumen Pavillon (Héhe im Mittel 5,25 m) a 985,340
Summe BRI Erdgeschoss 3.187,180
0G.01.10 Volumen Birogebdude 1.0G a 2.029,190
0G.01.20 Volumen Loggia 1. OG b 15,170
Summe BRI EG. + 1. OG 5.231,540
0G.02.10 Volumen Birogebdude 2.0G a 1.896,770
0G.02.20 Volumen Loggia 2. OG b 15,170
0G.02.30 Volumen Terrasse 2. OG o 96,990
Summe BRI EG,1.0G, 2.0G 7.240,470
0G.03.10 Volumen Technik-Zentrale (Héhe im Mittel 2,45m) a 385,330
Summe BRI gesamt 7.625,800

Summenzusammenstellung:

Gesamtsumme - Kategorie a 7.498,470
Gesamtsumme - Kategorie b 30,340
Gesamtsumme - Kategorie ¢ 96,990

Gesamtsumme 7.625,800



Blrogebaude

Aufstellung Vermietung
DiamantstraBBe 18, 65468 Trebur-Geinsheim
Jahresnettomieten aktuell
Mieter Biiromiete mtl. Parkplatzmieten mtl. |Serverraummiete mtl. |[Jahresnettomiete
WSP Soft 2.958,06 € 100,00€ 0,00€ 36.696,72 €
WSP Constulting GmbH 7.383,76 € 125,00 € 160,00 € 92.025,12€
CSS IndustrieService GmbH 835,00 € 20,00€ 0,00€ 10.260,00 €
0,00€
0,00€
0,00€
0,00€
Gesamte Jahresnettomiete 138.981,84 €
@ b§° g 7 g 5 5 S nE'n 2
. - e o c c =] S Q )
Mietanpassungen < = < = = = <
WSP Soft Sep.23| 117,8 122,9 120,5 2,4 128,07 € | 1.536,84 €
WSP Constulting GmbH Sep.23| 117,8 122,9 120,5 2,4 319,67 € |[3.836,04€
CSS IndustrieService GmbH Sep.24 119,7 01.09.25 120,5 0 22,71€ 272,52 €
470,45 €| 5.645,40 €

Gesamte Erhohung




ENERGIEAUSWEIS « wecromsesuce

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 16. Oktober 2023
Giiltig bis: 02.05.2034 Registriernummer: HE-2024-005082473 1
Gebaude
Hauptnutzung / Gebaudekategorie Blirogebaude
Adresse Diamantstr. 18
65468 Trebur
Gebaudeteil * Ganzes Gebéude
Baujahr Gebaude * 2002
Baujahr Warmeerzeuger > * 2002
Nettogrundflache ° 1.914,0 m?
Wesentliche Energietrager fiir Heizung * Erdgas E
Wesentliche Energietréger fir Warmwass... | Erdgas E
Erneuerbare Energien ° Art: Verwendung:
Art der Liftung * ]Z( Fensterliftung [0 Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[0 Schachtliiftung O Liftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung
Art der Kiihlung * [0 Passive Kiihlung X Kiihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kiihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen S Anzahl: 0 Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des O Neubau [0 Modermisierung [0 Aushangpflicht
Energieausweises B[ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) [0 Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient die Nettogrundfliche. Teil des Energieaus-
weises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und be-
stimmten Modemisierungen nach § 80 Absatz 2 GEG. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen des GEG zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erliuterungen — siehe Seite 5).

]Z( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnis-
se sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentiimer O Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebadude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen (iberschlégigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

EffizienzKlasse GmbH
Michael Sinsel
Fritz-Bauer-Str. 1
64295 Darmstadt

Effizienz = Klasse

Ausstellungsdatum 03.05.2024

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nurim Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG

Mehrfachangaben méglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Nettogrundflache ist im Sinne des GEG ausschlieflich der beheizte / gekiihlte Teil der Nettogrundflache
Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

o0 s 0N =
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E N E RG I EAU SW E | S fiir Nichtwohngebéude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Primarenergiebedarf

Treibhausgasemissionen

40 60
Anforderungen gemiR GEG *
Primarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m*-a)

Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten [J eingehalten

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten

Registriernummer:

16. Oktober 2023

HE-2024-005082473 2

"Gesamtenergieeffizienz"

kg CO,-Aquivalent /(m*a)

80 100

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

[J Verfahren nach § 21 GEG

[0 Verfahren nach § 32 GEG ("Ein-Zonen-Modell")
[J Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

[0 Vereinfachungen nach § 21 Absatz 2 Satz 2 GEG

Endenergiebedarf
Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?-a) fiir
T . Eingebaute . 3 Kiihlung einschl. Gebaude
Energietrager Heizung Warmwasser Beleuchtung Liftung Befeuchtung insgesamt
Endenergiebedarf Warme [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Gebaudezonen
Nutzung erneuerbarer Energien * [ firHeizung [ fir Warmwasser Nr. | Zone Flache [m?] Anteil [%]
[J Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaB § 71 Absatz 1 in 1
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
[J Erfiillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen 2

nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG* 3

[J Hauslibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)

[0 warmepumpe (§ 71c) 4

[J Stromdirektheizung (§ 71d)

[ Solarthermische Anlage (§ 71e) 5

[J Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g) 6

[J Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)

[J Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) 7

[ Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[0  weitere Eintrége in Anlage

[J Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  anteil Wir- Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit-_  der Einzel- aller
Art der erneuerbaren Energie stellung ° anlage Anlagen r
Summe® %
[ Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt®
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE '°
%
%
Summe*® %

[ weitere Eintrage und Erlduterungen in der Anlage

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
3 nur Hilfsenergie

4 Mehrfachnennung méglich

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

6 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das Gebaudeenergiegesetz lasst fur die Berechnung des Energiebe-
darfs in vielen Fallen neben dem Berechnungsverfahren alternative
Vereinfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnis-
sen fiihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedin-
gungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte
sind spezifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter beheizte/
gekiihlte Nettogrundflache.

nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

& Summe einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrége in der Anlage
Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, geman Berechnung im Einzelfall

Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebed...

©

3



ENERGIEAUSWEIS . wcromgessuc

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: HE-2024-005082473
Endenergieverbrauch

Endenergieverbrauch Warme
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

65,0 kWh/(m?-a)

40 60 80 100 >120

Vergleichswert dieser Gebdudekategorie

fiir Heizung und Warmwasser 9
X( Warmwasser enthalten

[J Kuhlung enthalten

Endenergieverbrauch Strom
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

26,0 kWh/(m?-a)

10 15 20 25 30 35

Vergleichswert dieser Gebaudekategorie

fiir Strom *
Der Wert enthdlt den Stromverbrauch fiir
[0 Zusatzheizung 0O Warmwasser O Liftung )Z( eingebaute Beleuchtung )Z( Klhlung )Z( Sonstiges
Verbrauchserfassung
; i Energie- ; ; F Energie-
Zeitraum e % analr- verbrauch Anteil Ar}tell Aptell Kima- | verbrauch
. Energietrager energie- e Warmwasser Kalte Heizung
von bis aidor Warme [kWh] [KWh] (KWh] faktor Strom
[kWh] [kWh]
01.06.2020 | 31.05.2023 Erdgas E 1,10 306195 15310 290886 1,23
01.01.2020 | 31.12.2022 Strom 1,80 149138
O weitere Eintrage in Anlage
Priméarenergieverbrauch dieses Gebiudes 118,3 kWh/(m?-a)
Treibhausgasemissionen dieses Gebiudes (in CO,-Aquivalenten) 30,1 kg/(m?-a)
Gebaudenutzung Erlauterungen zum Verfahren
Gebaudekategorie/ Flachen- Vergleichswerte * . 5 .
Nutzung anteil [%] | Warme Strom Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist
. . durch das GEG vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro
Biirogebaude 100,0 % 65 23

angegebenen Kennwerten ab.

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Gemeinsam vom Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie und vom Bundesministerium des Inneren, fiir Bau und Heimat bekanntgemacht im
Bundesanzeiger (§ 85 Absatz 3 Nummer 6 GEG); verdffentlicht auch unter www. bbsr-energieeinsparung.de
gegebenenfalls auch Leerzuschlége in kWh

Hottgenroth Software AG, HS Verbrauchspass 4.4.2
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Quadratmeter beheizte/gekihlte Nettogrundflache. Der tatsachliche
Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich @ndernden Nutzerverhaltens von den



ENERGIEAUSWEIS v

geméaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: HE-2024-005082473 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind B( moglich [J nicht moglich
Empfohlene ModemisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
! Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit malk- tionszeit Kilowattstunde
groRerer | nahme Endenergie
Modemi-
sierung
1 Fenster Dreifach-Wéarmeschutzverglasung U-Wert 0,95 [ X
2 Heizung Luft-Wasser-Warmepumpe O ]Z(
O weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen Efﬁzienz:KIasse GmbH
sind erhéltlich bei/unter: Ml L

Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, HS Verbrauchspass 4.4.2



E N E RG I EAU SWE I S fur Nichtwohngebéude

geman den §§ 79 ff. Gebé&udeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlauterungen

Angabe Gebéudeteil - Seite 1

Bei Nichtwohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieauswei-
ses gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu beschran-
ken, der getrennt als Nichtwohngebdude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
+Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten und ggf. bei grundlegender
Renovierung eines offentlichen Gebéudes enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf fiir die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liftung und Kiihlung dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Baunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme
von standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitét des
Gebéudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen ge-
ringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Res-
sourcen und die Umwelt schonende Energienutzung. Die angegebenen
Vergleichswerte geben fiir das Geb&ude die Anforderungen des GEG
an, das zum Zeitpunkt der Ausstellung des Energieausweises galt. Sie
sind im Fall eines Neubaus oder einer Modernisierung des Geb&udes,
die nach den Vorgaben des § 50 Absatz 1 Nummer 2 GEG durchgefiihrt
wird, einzuhalten. Bei Bestandsgebduden dienen sie zur Orientierung
hinsichtlich der energetischen Qualitat des Gebaudes.

Der Endwert der Skala zum Primérenergiebedarf betragt, auf die Zehner-
stelle gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts ,Anforderungswert
GEG modernisierter Altbau* (Anforderung genaR § 50 Absatz 1 Nummer
2 Buchstabe a GEG).

Wiérmeschutz — Seite 2

Das GEG stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen
auch Anforderungen an die energetische Qualitit aller wéarmelibertra-
genden Umfassungsflachen (AuRenwénde, Decken, Fenster etc.) sowie
bei Neubauten an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uber-)
hitzung eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Warmwasser, eingebaute
Beleuchtung, Liiftung und Kihlung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der End-
energiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der Annahme
von standardisierten Bedingungen und unter Berticksichtigung der Ener-
gieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedarf, die notwendige Liiftung und eingebaute
Beleuchtung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, HS Verbrauchspass 4.4.2
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Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillun

der 65%-EE-Regel — Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fiir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und (iberdies nach MaRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien” kann fiir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfiillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-
schaler Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietréger aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden fiir
das Gebéude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw. der
Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die Ener-
gieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen
Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten Werte sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Nettogrundflache nach dem GEG. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. Die Angaben zum Endenergieverbrauch geben
Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebzudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig
zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich. Der tatséchliche Ver-
brauch einer Nutzungseinheit oder eines Gebaudes weicht insbesondere
wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens
oder sich &ndernder Nutzungen vom angegebenen Endenergieverbrauch
ab.

Im Fall langerer Leerstéande wird hierfiir einpauschaler Zuschlag rech-
nerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob und
inwieweit derartige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung* zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Ge-
béude. Kleinere Verbrauchswerte als der Vergleichswert signalisieren eine
gute energetische Qualitat im Vergleich zum Geb&udebestand dieses Ge-
béudetyps. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergieverbrauch
betragen, auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen
Vergleichswerts.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude insgesamt
ermittelten Endenergieverbrauch fiir Warme und Strom hervor. Wie der
Primérenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Geb&udes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 und 2 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderli-
chen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweis-
art der Seite 2 oder 3.



Kreisverwaltung GroR-Gerau | Postfach 1464 | 64504 Gro3-Gerau

Wohnfinanz Valeria Velluso
Thiringer Stralle 38
65428 Risselsheim

AUSKUNFT BAULAST(EN)

Vorgang:

Biirgerdienste
Bauaufsicht

Auskunft

Frau Andree, Zimmer
Telefon

+49 6152 989 84761
Fax

+49 6152 989 580
E-Mail
baulasten@kreisgg.de;
bauaufsicht-owi@kreisgg.de
Aktenzeichen

111/1.4-BLA-2025-205-an-ba
Datum
28.03.2025

Auskunft Gber Eintragungen im Baulastenverzeichnis der Gemarkung Geinsheim

Sehr geehrte Frau Velluso,

Bezug nehmend auf lhre Anfrage vom 20.03.2025 erteilen wir Ihnen folgende Auskunft:

Auf dem Grundstiick in der Gemarkung Geinsheim,

Flur 3, Flurstlick 23/34

sind keine Baulasten eingetragen.

Im Geschaftsgang befindliche Baulasten sind in dieser Auskunft noch nicht enthalten.

Mit freundlichen Grif3en
im Auftrag

gez. Andree

Anlagen
Geblhrenbescheid

Besucher-/Lieferanschrift
Wilhelm-Seipp-Stralte 4
64521 GroR-Gerau
Bushaltestellen:
Landratsamt, Hallenbad
und Kreisklinik

Bankverbindung:

Kreissparkasse Gro3-Gerau

IBAN: DE67 5085 2553 0000 0000 18
BIC: HELADEF1GRG
www.kreisgg.de



Vordruckverlag Weise GmbH, Bamberger Str. 1, 01187 Dresden

l Zutreffendes bltte ankreuzen X oder ausfullen

Aktenzeichen der Genehmlgungsbehbrde

' |Landratsamt Grors-Gerauw Eingangsstempel der Genehmigungsbehérde
- | KreisausschuR des |
Landkreises GroR3-Gerau
| -Bauaufsicht-
‘Wilhelm-Seipp-Strale 4 |
64521 GroRR-Gerau '} Vordruck BAB 02-03/96

Gemeinde, Ortsteil
Trebur, Geinsheim
i StraRe, Hausnummer

| Diamantstraie
>Gemarkung', Fluf Flurstiick/e

- _Gelnshelm Flur 3, Flustucke 23/9 und 23/11

| Birogebaude,
_ | Stellplatze,
AuRenanlagen

4 | Bauherrschaft | Name, Vorname

- : Becker Consulting GmbH, Herr Uwe Becker

‘ 7 'Straﬂe Hausnummer
Sankt-Florian-Str.5a

“ PLE. Ort_n = = = Telefon/ Fax

' Tel. 06152/937150

(Bebauungsplan

‘und Satzung rt i Art
el Flachdach, Pultdach
Material [ Material O e
Dammung, Folie, Dachbegriinung
Fabe ~  |Dachneigung ~  |Fabe =~ |Dachneigung
2-5%
Solarzellen, Kollektoren Solarzellen, Kollektoren
At,Fabe  |AtFabe
Putz, gelb; Aluwelle
A, Baustof |A¢, Badt

verputzt, Putz

)| Farbe
gelb

Farbe

Art, Baustoff, Farbe T i Art, Badstoff Farbe
Gelander, Stahl, silber
Art, Baustoff o At Baustoff
Aluminiumfenster

Farbe

At Baustoff, Farbe A, Baustoff, Farbe
Raffstores, Aluminium, silber
Art

Art
extensw

Art
30% aller Dachfl. extensiv begriint
Art, Material e

Foriéetzung auf Seite 2



Seite 2

Stahlbeton

T‘rapetzblech Iso Dach

Stahlbeton

Gipskarton

Glpskarton

Glpskarton

| Glpskarton

GroRe BxH

Fenster auf anschenpodesten 0,90 x 0,90m

GroRe m?
1,38

1.-4.0G
RD/DS

von - nach | Lauforeite

Stoff | Lagerort

Ingel

i | nahere / Angaben ber die Verunreinigung / Verfahrensstand (Bescheide beifiigen)

i Altlastenverdacht / Altiast besteht nicht, weil:

Ergebnisse des Bodengutachtens werden nachgereicht.

1 Bescheide liegen bei

2

Unterschriften

Bauherrschaft

bl

Entwurfsverfasser/in

Datum / Unterschrift



i

Vordruckverlag Weise GmbH, Bamberger Str. 1, 01

&

|| Zutreffendes bitte ankreuzen X oder ausfillen.

Aktenzeichen der Genehmigungsbehérde

' Landratsamt GroR-Gerau Eingangsstempel der Genehmigungsbehérde

| Kreisausschul® des
{Landkreises GroR-Gerau
-Bauaufsicht-

64521 GroR-Gerau Vordruck BAB 05-03/96

| Gemeinde, Ortsteil
Trebur, Geinsheim

Strale, Hausnummer
Diamandstralie S L e TR S

éemérkung, Flur, Flurstick/e

Geinsheim, Flur 3, Flustticke 23/9 und 23/11

187 Dresden

Wilhelm-Seipp-Strale 4 , ; B T S e B O e )

Burogebéaude,
Stellplatze,
AuBenanlagen

Néme. Vorname
Becker Consulting GmbH, Herr Uwe Becker r =, A
StraRe, Hausnummer

PLZ, Ort Telefon/ Fax
64521 Grol3-Gerau Tel. 06152/937150

Sankt-Florian-Str.5a Fovred Mot Ml

Beschreibung (ggf. zusétzliches Blatt beifiigen)
siehe Betriebsbeschreibung

Bezeichnung der BImSchVO

Beschreibung

| Art der Anlage

hydraulischer Personenaufzug
Art der Anlage

Art der Anlage

Fortsetzung auf Seite 2




Art und Ausmaf

Seite 2

Art und Ausmafi

Art und Ausmal

Art und Ausman

Art und Ausmald

Art und Ausmal

72,47 m?

m?

Sitzplatze Tische
16 4 e
Liegen Arztzimmer

11676

ml

mﬂ

| Kleiderablagen:

Liegen
1

(fir Gesamt-
beschaftigte)

m!

ml

Kleiderablagen:
(fur Gesamt-
beschaftigte)

Duschen Waschbecken

Duschen Waschbecken

3 32,95 m= | 10,98

Toiletten

6

sesh s b

|Ein Behinderten-WC im Erdgeschoss
Die Lounge dient als Pausenraum.
| Der Raum 00.06 im Erdgeschoss wird als Liegeraum genutzt.

Urinale

6

Toiletten

6

Ly e s

Bauherflsé'h‘a'ﬂ‘

Entwurfsverfasser/in

Datum / Unterschrift

Datum / Unterschrift

e



Stellplatznachweis U{:O
Obijekt: Becker Consulting JUNG+HANS l
Grofl Gerau FORMHALS

Objektnummer: 0027

ARCHITEKTEN

GemdafB Stellplatzsatzung der Gemeinde Trebur.

1. Ermittlung der geforderten KFZ Stellplétze nach Pkt. 2.1 /2.2
(Buro- und Verwaltungsrdume, bzw. Réume mit erheblichen Besucherverkehr):

1 Stellplatz je 35 m2 Nutzfléche bzw. 1 Stellplatz je 25 m2 bei HNF 5.

NF 1-7 = 1.253,59 m2 davon 104,87 m2 HNF 5 ( Schulungsréume, Réume mit Besucherverkehr)
NF 1-7 (ohne HNF 5) :  1148,72 m2 / 35m?= 33 KFZ-Stellplatze

HNF 5 : 104,87 m2 / 25m? = 4 KFZ-Stellplétze
Erforderliche KFZ Stellplétze: 37 KFZ Stellpléatze
Nachgewiesene KFZ Stellplatze: 45 KFZ Stellplatze incl. 2 Behinderten-Stellplatze

Die KFZ Stellplétze werden auf dem Grundstiick (Flur 3, Flurstiicke 23/9 und23/11) nachgewiesen.

2. Ermittlung der geforderten Fahrrad Stellplétze nach Pkt. 2.1 /2.2
(Buro- und Verwaltungsrdume, bzw. Réume mit erheblichen Besucherverkehr)

1 Stellplatz je 35 m2 Nutzflache bzw. 1 Stellplatz je 25 m?2 bei HNF 5.

Erforderliche Fahrrad Stellpldtze: 37 Fahrrad-Stellplatze
Nachgewiesene Fahrrad Stellplatze: 37 Fahrrad-Stellplétze
Darmstadt, den 19.03.01 Vi
N

Unterschrift Architekt Unterschrift Bauherr

F:\CIP65\0027\03\Stellplatznachweis.doc Seite 1 von 1



Zurich Insurance Europe AG NfD, 50427 KéIn
13 3041 0340 E4 C005 6199
1,00 Deutsche Post Q¥

DV 12.24

*ZSNMFKZ2* *K2007*

Firma
Becker Consulting GmbH

Diamantstr. 18
65468 Trebur

Kundenservice
Telefon 0221 7715-7750
vertrag@zurich.com

Schadenservice
Telefon 0221 7715-7780 (rund um die Uhr)

ZURICH

lhr Ansprechpartner vor Ort:
Bezirksdirektion

Michael Roth

Am Schlag 3

64521 GroB-Gerau

Telefon 06152 57354

Fax 06152 52164

roth@zuerich.de

schaden@zurich.com oder online www.zurich.de/service

Versicherungsschein fiir lhren FirmenSchutz
Versicherungsnummer 403.550.422.953

Sehr geehrte Damen und Herren,

18.12.2024

herzlichen Dank fur Ihr Vertrauen. Heute senden wir Ihnen die Vertragsunterlagen zu lhrem

FirmenSchutz mit vielen wichtigen Informationen:

e Versicherungsschein
® Beitragsrechnung

So erreichen Sie uns

Bei Fragen ist Ihr Ansprechpartner vor Ort gerne fiir Sie da. Rufen Sie an oder schreiben Sie eine E-Mail.
Die entsprechenden Kontaktdaten finden Sie oben rechts in diesem Brief.

Alternativ sind unser Kundenservice und unser Schadenservice gerne fir Sie da.

Freundliche GruBe

Dr. Carsten Schildknecht

Zurich Insurance Europe AG
Niederlassung fur Deutschland
Zurich Kunden Service

Richten Sie Ihre Post an
Zurich Insurance Europe AG
50427 KdIn

Telefon: 0221 7715-7750
Telefax: 0221 7715-6666

LXFS010010 21/851/6075625 AOKVNOV

Bankverbindung

Deutsche Bank AG, Frankfurt/Main
IBAN: DE11 5007 0010 0093 7789 02
BIC: DEUTDEFFXXX

Angaben zur Umsatzsteuer
UStID-Nr. DE815195011

Vers.St-Nr. 807/\V20000120452
Leiter der Niederlassung:

Dr. Carsten Schildknecht

Versicherer

Zurich Insurance Europe AG
Platz der Einheit 2

60327 Frankfurt am Main
Sitz der Gesellschaft:
Frankfurt am Main

Handelsregister: Amtsgericht
Frankfurt am Main (HRB 133359)

Aufsichtsratsvorsitzende:

Alison Martin

Vorstand: Markus Klose (Vors.),
Wolfram Hellmann, Norbert Scholz,
Scott Toland, Jens Wolber

®



Beitragsrechnung

zu lhrem FirmenSchutz Versicherungsnummer 403.550.422.953

Folgebeitrag gemdB Zahlungsweise

Nettobeitrag Versicherungsteuer Bruttobeitrag

Satz % Betrag
Sachversicherung 4.437,50 EUR | 19,00 843,13 EUR 5.280,63 EUR
Tritt keine Anderung ein, ergibt sich zum 01.01.2026 ein Folgebeitrag von 5.280,63 EUR

Beitragsabrechnung vom 01.01.2025 bis 01.01.2026

Nettobeitrag Versicherungsteuer Bruttobeitrag

Satz % Betrag
Sachversicherung 4.437,50 EUR | 19,00 843,13 EUR 5.280,63 EUR
Gesamt Erhebung 5.280,63 EUR

lhren Versicherungsbeitrag buchen wir von dem angebebenen Konto IBAN DE57****#********+** %2404 ab oder
verrechnen ihn mit eventuell noch vorhandenen Guthaben oder Forderungen.

Die von lhnen gewahlte Zahlweise und die Falligkeitstermine bleiben bestehen. Die Abbuchung erfolgt unter der
Mandatsreferenz 02.208.146.851 und der Glaubigeridentifikation DE382ZZ00000023244,

Bitte beachten Sie folgendes: Der Versicherungsschutz lebt nur dann zum gewiinschten Termin auf, wenn Sie lhren
Beitrag rechtzeitig liberweisen.

Belehrung iiber die Rechtsfolgen bei Nichtzahlung
des Erstbeitrages/der Erstpramie

Der Erstbeitrag/die Erstpramie oder einmalige Beitrag/einmalige Pramie muss von |hnen rechtzeitig gezahlt
werden. Wenn Sie Zahlung durch Lastschrift mit uns vereinbart haben, so ist der Beitrag/die Pramie dann recht-
zeitig gezahlt, wenn sie (fur die einzelnen Versicherungsvertrage getrennt) bei Falligkeit von lhrem Konto ein-
gezogen werden kann. Der Beitrag/die Pramie ist fallig nach Ablauf von 14 Tagen nach Zugang dieses Versiche-
rungsscheins und der Rechnung und wird dann unverziglich (d.h. innerhalb der Zahlungsfrist von weiteren 14
Tagen) von lhrem Konto abgebucht. Sofern Sie keine Lastschrift mit uns vereinbart haben (Selbstzahler), missen
Sie den Beitrag/die Pramie nach Ablauf von 14 Tagen nach Zugang dieses Versicherungsscheins und der Rech-
nung dann unverziglich (d.h. innerhalb der Zahlungsfrist von weiteren 14 Tagen) an uns zahlen.

Ist der Erstbeitrag/die Erstprimie oder einmalige Beitrag/einmalige Pramie bei Eintritt des Versicherungsfalls
nicht gezahlt, so sind wir als Versicherer auch nicht zur Leistung verpflichtet, sofern Sie die Nichtzahlung zu ver-
treten haben. Sie verlieren also dann den Versicherungsschutz fiir den Vertrag, fur den Sie den Beitrag/die
Préamie nicht gezahlt haben.

Falls Sie hingegen die Nichtzahlung nicht zu vertreten haben, so bleibt der Versicherungsschutz auch fir die
Vergangenheit erhalten.

Solange der Beitrag/die Pramie nicht rechtzeitig gezahlt wurde, steht uns als Versicherer der Ruicktritt vom Ver-
trag zu, es sei denn Sie haben die Nichtzahlung nicht zu vertreten. Sofern Ihnen eine vorlaufige Deckung erteilt
wurde, erlischt diese gleichzeitig riickwirkend, sofern Sie die Nichtzahlung zu vertreten haben.

25664



ZURICH

Versicherungsschein FirmenSchutz

Vertragsiibersicht

Versicherungsnehmer

Versicherungsnummer
Hauptbetriebsart

Versicherungsdauer

lhre Vertrage

Gesamtbeitrag

Zurich lnsurance Europe AG
Niederlassung fur Deutschland
Zurich Kunden Service

Richten Sle Ihre Post an
Zurich Insurance Europe AG
50427 KaIn

Telefon: 0221 7715-7750
Telefax: 0221 7715-6666

LXFS010010

Firma

Becker Consulting GmbH
Diamantstr. 18

65468 Trebur

403.550.422.953

IT-Dienstleister

vom 01.01.2025 bis 01.01.2030 jeweils 0:00 Uhr

Versicherungsvertrage mit mindestens einjahriger Dauer verlangern sich still-
schweigend um ein Jahr und weiter von Jahr zu Jahr, wenn nicht drei Monate

vor dem jeweiligen Ablauf der anderen Partei eine Kiindigung in Textform zu-
gegangen ist.

Versicherungs- Jahresnetto-
beginn beitrag

jeweils 0:00 Uhr zzgl. Vers.
-Steuer

Bankverbindung Versicherer
Deutsche Bank AG, Frankfurt/Main
IBAN: DE11 5007 0010 0093 7789 02
BIC: DEUTDEFFXXX

Angaben zur Umsatzsteuer
UStID-Nr. DE815195011

Vers.St-Nr. 807/\V20000120452
Leiter der Niederlassung:

Dr. Carsten Schildknecht

Sachversicherung 01.01.2025 4.437,50 EUR

® Gebaudeversicherung

Gesamtbruttobeitrag zu Ihrem FirmenSchutz. Der 5.280,63 EUR

ausgewiesene Beitrag beinhaltet die gesetzliche
Versicherungsteuer.

Die Beitragszahlung erfolgt jahrlich im Voraus.

Der nachste Beitrag wird fallig am 01.01.2026

Aufsichtsratsvorsitzende: =2=
Zurich Insurance Europe AG Alison Martin

Platz der Einheit 2 Vorstand: Markus Klose (Vors.),

60327 Frankfurt am Main Wolfram Hellmann, Norbert Scholz,

Sitz der Gesellschaft: Scott Toland, Jens Wolber

Frankfurt am Main

Handelsregister: Amtsgericht
Frankfurt am Main (HRB 133359)



Seite 2 zum Versicherungsschein Nr. 403.550.422.953 vom 18.12.2024

lhre Sachversicherung
Versicherungsort

Diamantstr. 18
D - 65468 Trebur

Hauptbetriebsart:
Baujahr

Gebaude
Versicherung

zum gleitenden Neuwert
heutiger Neuwert: 5.134.600,80 EUR

Versicherte Gefahren:

® Feuer (F) (inkl. Erweiterter Deckungsschutz und unbenannte Gefahren)

® | eitungswasser (LW)

® Sturm/Hagel (ST/H)

® Gesamte Gebaudeverglasung (GL)

® Elementargefahren (Uberschwemmung, Erdbeben, Erdsenkung, Erdrutsch,
Schneedruck, Lawinen und Vulkanausbruch) (ELEM)

Es gilt Unterversicherungsverzicht vereinbart.

Deckungsiibersicht

Es gilt die Pauschaldeklaration zur FirmenSchutz Sachversicherung.

IT-Dienstleister
2002

Versicherungssumme(n)

234.200,00 Mark

Erlauterungen, Erganzungen und Ausschlussbestimmungen der nachfolgend aufgefiihrten Deckungsbausteine sind

den im Versicherungsschein aufgefiihrten Vertragsgrundlagen zu entnehmen.

Pauschaldeklaration FirmenSchutz Sachversicherung Gebiude

Versichert sind zusatzlich auf Erstes Risiko die nachstehend aufgefiihrten Sachen, Schaden und Kosten (sofern die
Gefahr, auf die Bezug genommen wird, vereinbart ist). Detaillierte Beschreibungen der Positionen sind den Fir-

menSchutz Sachversicherungsbedingungen Fassung 07/2023 zu entnehmen.

Kurzbeschreibung

Fur die Feuer-, Einbruchdiebstahl-, Leitungswasser-,
Sturm/Hagel und weitere Elementargefahren (weitere
Naturgefahren):

Aufrdumungs-, Abbruch-, Bewegungs-, Schutz- und Feu-
erldéschkosten

25666

Versicherungssummen/

Entschadigungsgrenzen

*sofern vertraglich nicht
anders vereinbart

unbegrenzt



ZURICH

Seite 3 zum Versicherungsschein Nr. 403.550.422.953 vom 18.12.2024

Aufraumungs-, Abbruch-, Abfuhr- und Isolierungskosten
fur radioaktiv verseuchte Sachen

Mehrkosten durch Preissteigerungen zwischen Eintritt
des Versicherungsfalles und der Wiederherstellung oder
Wiederbeschaffung

Mehrkosten durch Technologiefortschritt

sachverstandigenkosten (soweit der entschédigungs-
pflichtige Schaden 25.000,00 EUR ubersteigt)

Dekontaminations- und Entsorgungskosten von Erdreich
Kosten fiir VerkehrssicherungsmaBnahmen

Mehrkosten durch behérdliche Wiederherstellungs-
beschrankungen (inklusive Restwerten)

Mehrkosten durch behérdliche Wiederherstellungs-
beschrankungen (ohne Restwerte)

Grundstiicksbestandteile und Geb3udezubehodr

Neu hinzukommende Versicherungsorte innerhalb der
Bundesrepublik Deutschland

(gilt nicht for hauptséchlich wohnwirtschaftlich genutzte
Gebiude)

AuBenversicherung fur Gebdudezubehér

Kosten fur Fremdunterbringung bei selbstgenutztem '
Wohnraum

Evakuierungskosten fir Ubernachtungsgéste der Hotelle-
rie, Patienten und Heimbewohner nach einem Brand-
schaden

Mehrkosten aufgrund Denkmalschutz (gilt nicht fur land-
wirtschaftliche Betriebe)

Mehrkosten infolge von Verwendung umweltfreund-
licher oder &kologischer Baustoffe bei schadenbedingter
Reparatur oder Wiederherstellung

Kosten fur die Ruckreise vom Urlaubsort

Kosten fiir Notreparaturen und provisorische Sicherungs-
maBnahmen

Kosten fur die Bewachung der Schadenstatte nach einem
Versicherungsfall

Schadenermittlungs- und Feststellungskosten

Transportkosten und externe Lagerkosten (max. 12 Mo-
nate)

Mietverlust (Haftzeit 36 Monate)

unbegrenzt

unbegrenzt

unbegrenzt

unbegrenzt
unbegrenzt

unbegrenzt

zusatzlich bis zur Hohe
der Versicherungssumme

zusatzlich bis zur Hohe

der Versicherungssumme
300.000,00 EUR

1.000.000,00 EUR
50.000,00 EUR

5.000,00 EUR

25.000,00 EUR

50.000,00 EUR

100.000,00 EUR
15.000,00 EUR

25.000,00 EUR

5.000,00 EUR
5.000,00 EUR

50.000,00 EUR

zusatzlich bis zur

Héhe der Versicherungs-
summe des vom Schaden be-
troffenen Versicherungsortes
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Seite 4 zum Versicherungsschein Nr. 403.550.422.953 vom 18.12.2024

Regiekosten (sofern der Schaden 10.000,00 EUR
Ubersteigt)

Tierschaden (Beseitigung von Wespen-, Hornissen- und
Bienennestern, Bissschdden durch wildlebende
Kleintiere/-nager mit Ausnahme von Mausen und Ratten,
Schaden durch Haarwild)

Freiwillige Zuwendungen des Versicherungsnehmers an
Personen, die sich bei der Schadensbek&mpfung einge-
setzt haben

Mehrkosten fir Energieeffizienzsteigerung sowie nach-
haltige und umweltfreundliche MaBnahmen, soweit diese
nicht gesetzlich oder behérdlich vorgeschrieben sind und
der entschadigungspflichtige Schaden 25.000,00 EUR
Uberschreitet

Fiir die Feuer-Gefahr:

Uberspannungsschaden durch Blitz

Schéden durch radioaktive Isotope

Brandschaden durch Nutzwirme

Brandschéden an Riucher-, Trocknungs- und sonstigen
dhnlichen Erhitzungsanlagen

Erweiterter Deckungsschutz

Schaden durch die Gefahren innere Unruhe, béswillige
Beschadigung, Streik und Aussperrung, Fahrzeuganprall,
Rauch und Uberschallknall

Unbenannte Gefahren

Versicherte Sachen, die durch ein unmittelbar von auBen
her einwirkendes Ereignis unvorhergesehen zerstért oder
beschadigt werden

Geb&audebeschadigungen infolge Falschalarms von
Brandmeldetechnik

Abstellen von Kraftfahrzeugen in Betriebsgebauden, die
nicht als Garagen zugelassen sind (Garagenverordnung)

Sengschaden

25668

10.000,00 EUR

5.000,00 EUR

5.000,00 EUR

10.000,00 EUR

im Rahmen der Versicherungs-
summe des vom Schaden be-
troffenen Versicherungsortes

im Rahmen der Versicherungs-
summe des vom Schaden be-
troffenen Versicherungsortes

im Rahmen der Versicherungs-
summe des vom Schaden be-
troffenen Versicherungsortes

im Rahmen der Versicherungs-
summe des vom Schaden be-
troffenen Versicherungsortes

im Rahmen der Versicherungs-
summe des vom Schaden be-
troffenen Versicherungsortes

im Rahmen der Versicherungs-
summe des vom Schaden be-
troffenen Versicherungsortes

5.000,00 EUR
bis zur Héhe der

Versicherungssumme
10.000,00 EUR



ZURICH

Seite 5 zum Versicherungsschein Nr. 403.550.422.953 vom 18.12.2024

Schaden durch Blindginger

Fiir die Leitungswasser-Gefahr:

Kosten fur Mehrverbrauch von Leitungswasser oder Gas
durch einen Versicherungsfall

Auftaukosten

Schaden durch Wasser aus Wasserbetten, Aquarien,
Schwimmbadern, Klima-, Warmepumpen-, Solarhei-
zungsanlagen und FuBboden- oder Wandheizungen

Frost- und Bruchschaden an innerhalb des Gebiudes ver-
laufenden Regenrohren und Schiden durch bestim-
mungswidrig austretendes Wasser

Kosten der Beseitigung von Rohrverstopfungen

Schaden an Wasserzuleitungs- und Heizungsrohren, die
auf dem Versicherungsgrundstiick verlegt sind, jedoch
nicht der Versorgung des versicherten Gebaudes dienen
und fur die der Versicherungsnehmer die Gefahr tragt
(gilt nicht far landwirtschaftliche Betriebe)

Schaden an Wasserzuleitungs- und Heizungsrohren, die
auBerhalb des Versicherungsgrundstiickes verlegt sind,
die der Versorgung versicherter Gebdude/Anlagen die-
nen und zu deren Unterhalt der Versicherungsnehmer
verpflichtet ist (gilt nicht fur landwirtschaftliche Betriebe)

Erweiterter Versicherungsschutz von Wasserableitungs-
rohren auf dem und auBerhalb des Grundstiickes ohne
Dichtheitsnachweis.

(Selbstbeteiligung 10 % je Versicherungsfall)

Austausch von Armaturen nach einem Versicherungsfall

Schaden an Schlduchen von Gemeinschaftswaschmaschi-
nen und -trocknern

Bruchschaden an Rohren von Geothermieanlagen
auBerhalb von Gebiuden

Frostschdden an Tanks und Filtern oder dhnlichen Teilen
von Regenwassernutzungsanlagen auBerhalb versi-
cherter Gebdude im Erdreich

Bruchschdden an Gasleitungen

Sprinklerleckage

im Rahmen der Versicherungssumme
des vom Schaden betroffenen Objektes

50.000,00 EUR
10.000,00 EUR

im Rahmen der Versicherungs-
summe des vom Schaden be-
troffenen Versicherungsortes

im Rahmen der Versicherungs-
summe des vom Schaden be-
troffenen Versicherungsortes

5.000,00 EUR

unbegrenzt

unbegrenzt

5.000,00 EUR
5.000,00 EUR

5.000,00 EUR

5.000,00 EUR

20.000,00 EUR

im Rahmen der Versicherungs-'

summe des vom Schaden be-
troffenen Versicherungsortes

im Rahmen der Versicherungs-
summe des vom Schaden be-
troffenen Versicherungsortes



Seite 6 zum Versicherungsschein Nr. 403.550.422.953 vom 18.12.2024

Fiir die Feuer-, Sturm-/Hagel-Gefahr und weitere Ele-
mentargefahren (weitere Naturgefahren):

Aufrdumungskosten fur umgestirzte oder entwurzelte
Biume (gilt nicht fur landwirtschaftliche Betriebe)

Wiederaufforstung von Bdumen und Wiederherstellung
von Gartenanlagen einschlieBlich Dach- und
Fassadenbegriinung sowie Kosten fur Neubepflanzung
und Entsiegelung von unbegriinten Flachen (gilt nicht far
landwirtschaftliche Betriebe)

Fiir die Sturm/Hagel-Gefahr:
An der AuBenseite angebrachte Sachen
Weitere Elementargefahren (weitere Naturgefahren):

Mehrkosten fur RisikopraventionsmaBBnahmen nach ei-
nem versicherten Elementargefahrenereignis

AuBerdem mitversichert gelten:

Gebiudebeschadigung durch unbefugte Dritte durch Ein-
bruch oder Einbruchversuch sowie Schaden an
Schliisseldepots durch rechtswidriges gewaltsames
Offnen

Entfernung von Graffiti-Schaden

Abhandenkommen von Geb3udebestandteilen und
Zubehor durch Einbruchdiebstahl

Abhandenkommen von technischen Anlagen im Freien
durch einfachen Diebstahl

Fiir die Glasversicherung - sofern vereinbart - gilt auf Er-
stes Risiko mitversichert:

Sonderkosten fiir GerUste, Krédne, Beseitigung von Hin-
dernissen

Entschidigung fur Anstriche, Malereien, Schriften, Ver-
zierungen, Folien

Entschidigung fur Umrahmungen, Mauerwerk, Schutz-
und Alarmeinrichtungen

Kunstlerisch bearbeitete Scheiben
Scheiben aus Glaskeramik

Werbeanlagen

AuBerdem gilt vereinbart:

Verzicht auf den Einwand der Unterversicherung

25670

unbegrenzt

25.000,00 EUR

250.000,00 EUR

5.000,00 EUR

unbegrenzt
20.000,00 EUR

im Rahmen der Versicherungs-
summe des vom Schaden be-
troffenen Versicherungsortes

20.000,00 EUR

25.000,00 EUR
25.000,00 EUR

25.000,00 EUR
25.000,00 EUR

1.000,00 EUR
10.000,00 EUR

sofern der Schaden 20 % der Versi-
cherungssumme, max. 2,5 Mio. EUR,
nicht Gbersteigt



Seite 7 zum Versicherungsschein Nr. 403.550.422.953 vom 18.12.2024

Verzicht der Einrede auf den Einwand bei grob fahrlassig
herbeigefiihrten Versicherungsfall

Verzicht der Einrede auf den Einwand bei grob
fahrlissiger Verletzung gesetzlicher, behérdlicher oder
vertraglicher Obliegenheiten

Verzicht der Einrede auf den Einwand bei grob
fahrlassiger Verletzung bei fehlender Anzeige einer
Gefahrerhdhung

Verzicht auf die Einrede der Vorvertraglichkeit bei Versi-
chererwechsel

Verzicht auf den Einwand der Unterversicherung inklu-
sive Mehrkosten fir die VergréBerung der Flache des
Gebédudes nach einem Totalschaden (Versicherungssum-
me auf Basis eines von Zurich anerkannten Wertermitt-
lungssystems)

Selbstbeteiligung(en) je Versicherungsfall zum Vertrag:
Generelle Selbstbeteiligung

Besondere Selbstbeteiligung(en) je Versicherungsfall:

Weitere Elementargefahren

ZURICH

2,5 Mio. EUR, dartber hinaus
Kiirzung bei Schadensumme von
bis zu 5 Mio. EUR um max. 20%

~ 250.000,00 EUR, dariiber hinaus
Kiirzung bei Schadensumme von
bis zu 1 Mio. EUR um max. 20%

250.000,00 EUR, dartber hinaus
Kiirzung bei Schadensumme von
bis zu 1 Mio. EUR um max. 20%

im Rahmen der Versicherungs-
summe des vom Schaden be-
troffenen Versicherungsortes

zuséatzlich Mehrkosten bis
zu 10 % der Versicherungssumme
(optional)

Keine

10,00 %, mindestens 500,00 EUR,
héchstens 2.500,00 EUR

Treffen je Versicherungsfall unterschiedlich hohe Selbstbeteiligungen aufeinander, so gilt die jeweils héchste

Selbstbeteiligung.

Besondere Vereinbarungen

® Unterversicherungsverzicht fiir Gebiude

Vertragsgrundlagen

® FirmenSchutz Versicherungsbedingungen fur die Sachversicherung

Fassung 07.2023

Gesamtjahresnettobeitrag zur Sachversicherung

4.437,50 EUR
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Seite 8 zum Versicherungsschein Nr. 403.550.422.953 vom 18.12.2024

Wichtige Hinweise zu lhrem FirmenSchutz

Umfang lhres Der Umfang lhres Versicherungsschutzes richtet sich nach
Versicherungsschutzes ® diesem Versicherungsschein/Nachtrag,

dem verbindlichen Angebot,

den Versicherungsbedingungen

den gesetzlichen Bestimmungen

der Verbraucherinformation

der Zusatzvereinbarung zu Firmenschutz

Widerrufsbelehrung
Abschnitt 1

Widerrufsrecht, Widerrufsfolgen und besondere Hinweise

Widerrufsrecht

Sie kénnen lhre Vertragserklidrung innerhalb einer Frist von 14 Tagen ohne Angabe von Griinden in Textform
(z. B. Brief, Fax, E-Mail) widerrufen.

Die Widerrufsfrist beginnt, nachdem Ihnen

® der Versicherungsschein,

® die Vertragsbestimmungen,

einschlieBlich der fur das Vertragsverhaltnis geltenden Allgemeinen Versicherungsbedingungen, diese wiederum
einschlieBlich der Tarifbestimmungen,

® diese Belehrung,

® und die weiteren in Abschnitt 2 aufgefihrten Informationen

jeweils in Textform zugegangen sind.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist gentigt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs.

Der Widerruf ist zu richten an:

Zurich Insurance Europe AG

Niederlassung flr Deutschland

50427 Koin

E-Mail: vertrag@zurich.com

Bei einem Widerruf per Telefax ist der Widerruf an folgende
Faxnummer zu richten: Telefax: 0221 7715-6666

Widerrufsfolgen

Im Falle eines wirksamen Widerrufs endet der Versicherungsschutz und wir als Versicherer erstatten lhnen den
auf die Zeit vor und nach Zugang des Widerrufs entfallenden Teil der Pramien/Beitradge, wenn Sie zugestimmt
haben, dass der Versicherungsschutz vor dem Ende der Widerrufsfrist beginnt. Der Versicherer hat
zuriickzuzahlende Betrige unverzuglich, spatestens 30 Tage nach Zugang des Widerrufs, zu erstatten.

Beginnt der Versicherungsschutz nicht vor dem Ende der Widerrufsfrist, so hat der wirksame Widerruf zur Folge,
dass empfangene Leistungen zuriickzugewahren und gezogene Nutzungen (z. B. Zinsen) herauszugeben sind.

esondere Hinweise
Ihr Widerrufsrecht erlischt, wenn der Vertrag auf lhren ausdriicklichen Wunsch sowohl von Ihnen als auch vom
Versicherer vollstandig erfillt ist, bevor Sie Ihr Widerrufsrecht ausgetibt haben.
Das Widerrufsrecht besteht nicht bei Versicherungsvertrdgen mit einer Laufzeit von weniger als einem Monat.

Abschnitt 2

uflistung der fiir den Fristbeginn erforderlichen weiteren Informationen

Der Versicherer hat Ihnen folgende Informationen zur Verfligung zu stellen:
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1. die Identitét des Versicherers und der etwaigen Niederlassung, ber die der Vertrag abgeschlossen werden
soll; anzugeben ist auch das Handelsregister, bei dem der Rechtstrager eingetragen ist, und die zugehérige Re-
gisternummer;

2. die ladungsféhige Anschrift des Versicherers und jede andere Anschrift, die fir die Geschaftsbeziehung zwi-
schen dem Versicherer und Ihnen maBgeblich ist, bei juristischen Personen, Personenvereinigungen oder -grup-
pen auch den Namen eines Vertretungsberechtigten; soweit die Mitteilung durch Ubermittlung der Vertragsbe-
stimmungen einschlieBlich der Allgemeinen Versicherungsbedingungen erfolgt, bediirfen die Informationen ei-
ner hervorgehobenen und deutlich gestalteten Form;

3. die Hauptgeschaftstatigkeit des Versicherers;

4. die wesentlichen Merkmale der Versicherungsleistung, insbesondere Angaben tiber Art, Umfang und Falligkeit
der Leistung des Versicherers;

5. den Gesamtpreis der Versicherung einschlieBlich aller Steuern und sonstigen Preisbestandteile, wobei die
Prémien/ Beitrdge einzeln auszuweisen sind, wenn das Versicherungsverhéltnis mehrere selbstiandige
Versicherungsvertrage umfassen soll, oder, wenn ein genauer Preis nicht angegeben werden kann, Angaben zu
den Grundlagen seiner Berechnung, die Ihnen eine Uberpriifung des Preises erméglichen;

6. gegebenenfalls zusatzlich anfallende Kosten unter Angabe des insgesamt zu zahlenden Betrages sowie
mogliche weitere Steuern, Gebiihren oder Kosten, die nicht tiber den Versicherer abgeflihrt oder von ihm in
Rechnung gestellt werden;

Kosten, die Ihnen fur die Benutzung von Fernkommunikationsmitteln entstehen, wenn solche zusitzlichen Ko-
sten in Rechnung gestellt werden;

7. Einzelheiten hinsichtlich der Zahlung und der Erfullung, insbesondere zur Zahlungsweise der Pramien /
Beitrdge:

8. die Befristung der Gultigkeitsdauer der zur Verfliigung gestellten Informationen, beispielsweise die
Glltigkeitsdauer befristeter Angebote, insbesondere hinsichtlich des Preises:

9. Angaben dariber, wie der Vertrag zustande kommt, insbesondere tiber den Beginn der Versicherung und des
Versicherungsschutzes sowie die Dauer der Frist, wahrend der der Antragsteller an den Antrag gebunden sein
soll;

10. das Bestehen oder Nichtbestehen eines Widerrufsrechts sowie die Bedingungen, Einzelheiten der Auslibung,
insbesondere Namen und Anschrift derjenigen Person, gegeniiber der der Widerruf zu erklaren ist, und die
Rechtsfolgen des Widerrufs einschlieBlich Informationen tiber den Betrag, den Sie im Falle des Widerrufs ge-
gebenenfalls zu zahlen haben, soweit die Mitteilung durch Ubermittlung der Vertragsbestimmungen
einschlieBlich der Allgemeinen Versicherungsbedingungen erfolgt, bediirfen die Informationen einer hervorge-
hobenen und deutlich gestalteten Form;

11. Angaben zur Laufzeit des Vertrages;

12. Angaben zur Beendigung des Vertrages, insbesondere zu den vertraglichen Kindigungsbedingungen; soweit
die Mitteilung durch Ubermittlung der Vertragsbestimmungen einschlieBlich der Allgemeinen Versicherungsbe-
dingungen erfolgt, bediirfen die Informationen einer hervorgehobenen und deutlich gestalteten Form;

13. das auf den Vertrag anwendbare Recht, eine Vertragsklausel tiber das auf den Vertrag anwendbare Recht
oder tber das zustindige Gericht;

14. die Sprachen, in denen die Vertragsbedingungen und die in diesem Unterabschnitt genannten Vorabinfor-
mationen mitgeteilt werden, sowie die Sprachen, in denen sich der Versicherer verpflichtet, mit lhrer Zustim-
mung die Kommunikation wihrend der Laufzeit dieses Vertrags zu filhren;

15. einen méglichen Zugang fur Sie zu einem auBergerichtlichen Beschwerde- und Rechtsbehelfsverfahren und
die Voraussetzungen fiir diesen Zugang; dabei ist ausdriicklich darauf hinzuweisen, dass die Méglichkeit fur Sie,
den Rechtsweg zu beschreiten, hiervon unberiihrt bleibt;

16. Name und Anschrift der zustandigen Aufsichtsbehérde sowie die Méglichkeit einer Beschwerde bei dieser
Aufsichtsbehérde. :

Ende der Widerrufsbelehrung
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So erreichen Sie uns

lhr Ansprechpartner
vor Ort

Ihr Kundenservice

lhr Schadenservice

Zurich Insurance Europe AG

Bezirksdirektion
Michael Roth

Am Schlag 3

64521 GroB-Gerau
Telefon 06152 57354
Fax 06152 52164
roth@zuerich.de

Vertragsauskiinfte

Bei allen Fragen rund um lhren Versicherungsvertrag
Telefon 0221 7715-7750 ‘
vertrag@zurich.com

Schadenmeldung :

Service- und Notfalltelefon bei Schadenféllen im In- und Ausland
Telefon 0221 7715-7780 (rund um die Uhr)

Telefon 0221 7715-4477 (Rechtsschutz)

schaden@zurich.com

Schadenservice online
Wenn Sie lhren Schaden online melden
www .zurich.de/service

Niederlassung fiir Deutschland

Dr. Carsten Schildknecht

Z,

ZURiIcH @  zuricH'
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