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OBJEKT VKWACK250512

Moderne und grof3zugige Doppelhaushafte mit Option
auf Garage

55263 INGELHEIM

Kaufpreis I 779.000,00 €

Kauferprovision I Provisionsfrei

W&F Wohnfinanz GmbH

Mainzer StraRe 155 | 55299 Nackenheim

Tel.: +49 6135 951820 | Fax: +49 6135 951825
info@wohnfinanz24.de | www.wohnfinanz24.de




Eckdaten

Objektart:

Baujahr:

Zimmer:
Wohnflache:
Grundstucksflache:
Verfugbar ab:

Heizungsart:

Qualitat der Ausstattung:

Bodenbelag:
Ausstattung Bad:
Gaste-WC vorhanden:
Keller:

Balkon vorhanden:
Terrasse vorhanden:
Energieausweis:
Energieausweistyp:

Energieeffizienzklasse:

W&F Wohnfinanz GmbH

Doppelhaushalfte
2025

5

ca. 140,00 m2

ca. 248 m?

2026
Warmepumpe
Gehoben

Fliesen, Parkett
Badewanne, Dusche
Ja

Nein

Ja

Ja

Vorhanden
Bedarfsausweis

A+
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Objektbeschreibung I

In einer ruhigen Wohnlage und auf einem ca. 250 m2 grof3en Grundstiick gelegen, prasentiert sich diese moderne
Doppelhaushélfte als ideales Zuhause fir Familien und alle, die Wert auf Komfort, Funktionalitat und eine hochwer-
tige Wohnatmosphére legen. Mit ca. 140 m2 Wohnflache, verteilt auf zwei Etagen, Uberzeugt das Haus durch eine
geschickte Raumaufteilung, lichtdurchflutete Raume und ein stimmiges Gesamtkonzept.

Das Herzstiick des Hauses ist der grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit ca. 38 m2, der dank groRer Fensterflachen
zur Sludseite ganztagig von Licht durchflutet wird. Die offene Kiche fugt sich harmonisch in den Wohnbereich ein
und wird so zum Mittelpunkt des Familienlebens — ideal fir gemeinsames Kochen, Essen und Beisammensein. VVon
hier aus haben Sie direkten Zugang zur Terrasse und in den Garten, der zum Entspannen oder Spielen im Freien
einladt.

Ein weiterer Pluspunkt ist das gerdumige Biro im Erdgeschoss, das sich perfekt als Arbeitszimmer oder auch als
Gastezimmer eignet — ein echter Mehrwert in Zeiten flexibler Arbeitsmodelle. Abgerundet wird das Raumangebot im
Erdgeschoss durch ein elegantes Géaste-WC.

Im Obergeschoss erwartet Sie ein durchdachter Riickzugsbereich mit drei gut geschnittenen Schlafzimmern. Das
Elternschlafzimmer bietet nicht nur ausreichend Platz fir ein gro3es Bett und zuséatzliche Mébel, sondern auch eine
praktische Ankleide sowie ein eigenes, stilvolles Bad en Suite. Der Zugang zum Balkon macht diesen Bereich zu
einem personlichen Wohlfuhlort.

Zwei weitere Zimmer kdnnen flexibel als Kinderzimmer, Gaste- oder Arbeitsraume genutzt werden. Ein zuséatzliches
Tageslichtbad mit moderner Ausstattung rundet das Angebot auf dieser Etage ideal ab.

Zur Immobilie gehort ein Stellplatz direkt am Haus, der bereits im Kaufpreis enthalten ist. Eine Garage kann bei
Bedarf gegen Aufpreis dazu erworben werden. Die Ausrichtung nach Stiden sorgt nicht nur fir helle Innenraume,
sondern schafft auch ideale Bedingungen fur eine mogliche Gartennutzung oder Photovoltaik-Nutzung.

Diese Doppelhaushalfte verbindet modernes Design mit funktionaler Planung — ein Zuhause mit viel Raum fur Ent-
faltung, in dem sich jede Lebensphase verwirklichen lasst. Ob als Familiennest, Riickzugsort oder Lebensmittelpunkt:
Hier wohnen Sie ruhig, hell und mit hohem Wohnkomfort.
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Lage I

Diese attraktive Doppelhaushélfte befindet sich in einem modernen und familienfreundlichen Neubaugebiet am
Ortsrand von Wackernheim — einem charmanten Ortsteil der Stadt Ingelheim am Rhein. Die ruhige Wohnlage
kombiniert zeitgemaRes Wohnen mit [Andlichem Flair und einer hervorragenden Anbindung an die Infrastruktur des
Rhein-Main-Gebiets.

Das Neubaugebiet zeichnet sich durch eine angenehme Nachbarschaft, verkehrsberuhigte StralBen und eine
durchdachte Bebauung mit hohem Wohnkomfort aus. Hier finden Sie Ruhe und Sicherheit fir die ganze Familie.
Kinder kdnnen gefahrlos spielen, und Spaziergénge in den angrenzenden Feldern und Weinbergen beginnen direkt
vor der Haustr.

Trotz der naturnahen Lage sind alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs schnell erreicht: Die Innenstadt
von Ingelheim mit Schulen, Kitas, Supermarkten, Arzten und einem vielfaltigen Freizeitangebot liegt nur wenige
Fahrminuten entfernt. Auch die Autobahn A60 und der Bahnhof Ingelheim mit direkter Anbindung nach Mainz,
Wiesbaden und Frankfurt sind bequem erreichbar — ideal fir Pendler.

Die Lage im Neubaugebiet von Wackernheim vereint modernes Wohnen, naturnahe Erholung und eine perfekte
Anbindung. Hier entsteht nicht nur ein Haus — hier entsteht Ihr neues Zuhause mit hoher Lebensqualitat.
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Ausstattung I

+ Fliesen, Parket

+ Bad en Suite im Elternschlafzimmer

+ zusatzliches elegantes Tageslichtbad

+ Neubau

+ Warmepumpe

+ gehobene Ausstattung

+ offene Kiche

+ bodentiefe Dusche

+ Gaste-WC

+ Umweltfreundliche Hybrid-Luft-Wasser-Warmepumpe
+ Fu3bodenheizung

+ 3-Fach verglaste Fenster mit Rahmenfalzliiftung
+ elektrische Rollladen

+ Dach ausbaufahig

+ Terrasse, Balkon, Garten

+ Stellplatz
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Sonstiges I

HAFTUNG:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom
Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstéandigkeit der Angaben ibernehmen
wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

GELDWASCHE:

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die W&F Wohnfinanz GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3
Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die relevanten
Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer
Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der
wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss.
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EG=70.60m? Necaiaw

Erdgeschoss

1.0G=70.60m?

Nachbar Nachbar

Obergeschoss
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Beispiel Bad
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Beispiel Bad

Beispiel Wohnzimmer
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Beispiel Kiiche
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FINANZIERUNGSBERATUNG
AUS EINER HAND

KOSTENFREI
BANKENUNABHANGIG
SCHNELLE VORANFRAGE
PERSONLICHE WUNSCHE & ZIELE

VERGLEICH BEI UBER 500 BANKEN

MARC HOBEL
i' nanzierungsexperte
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WICHTIGER HINWEIS!

GEHEN SIE AUF NUMMER SICHER &
VERPASSEN SIE WIRKLICH KEIN OBJEKT MEHR!

QR-Code scannen oder uns unter Wohnfinanz24 suchen!
Liken, Fan werden und als erster neue Objekte sehen!

Wir freuen uns auf |hren Besuch!
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