STROBL

IMMOBILIEN SEIT 1925

Objektnummer: A422

FAMILIENGLUCK | Doppelhaushélfte

mit Alpenblick und Platz fUr die ganze Familie

in StraBlach-Dingharting

Oberfeldweg 7A - 82064 StraB3lach-Dingharting
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Zahlen und Fakten

- Zimmer 5

- Schlafzimmer 4

- Anzahl Badezimmer 2

- Wohnflache ca. 180 m?

- Nutzflache 58 m?

- Grundstlicksflache ca. 593 m?

- Gaste-WC Ja

- Baujahr ca. 2003

- Letzte Modernisierung 2020

- Bezugstermin nach Vereinbarung
- Energieausweis Verbrauchsausweis, 108,3 kWh/(m?*a), Zentralheizung,

Bj. Anlagentechnik 2003, Energieeffizienzklasse D
Den vollstandigen Energieausweis stellen wir Ihnen

gerne auf Anfrage zur Verfugung.

- Preis 1.280.000 €
- Provision 2,38 % inkl. gesetzlicher MwSt.
- Provisionshinweis fallig und zahlbar bei Kaufvertragsabschluss

Haftungsausschluss: Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, Flachenangaben, sowie Ausstattungsmerkma-
len, die uns vom Auftraggeber zur Verfuigung gestellt wurden. Es wird keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Anga-
ben bernommen. Dargestellte Mobel stellen lediglich Einrichtungsvorschlage dar.

Der Verkauf erfolgt grundséatzlich ohne Einrichtung bzw. bewegliche Gegensténde. Die verwendeten Bilder in diesem Exposé sind Beispiele und

konnen von dem angebotenen Objekt abweichen.
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Objektbeschreibung

TRAUMLANDSCHAFT | Die Doppelhaushalfte befindet sich auf einem wunderschon angelegten
Grundstuck inmitten einer grunen Oase. Perfekt gelegen nahe dem Ortskern der Gemeinde StraB-
lach, aber mit freien Blick abseits des taglichen Trubels, direkt auf eine grune Felderlandschaft.
Hier konnen Sie perfekt vom hektischen Alltag abschalten und genieBen trotzdem die Vorzuge,
dass Sie sogar fuBlaufig diverse Lebensmittelgeschafte, Restaurants und die Buslinie Richtung

Grunwald erreichen konnen.

RAUMWUNDER | Mit Betreten des Hauses gelangt man in den groBzugigen Eingangsbereich mit
ausreichend Platz fur eine groBe Garderobe und Zugang zum Gaste-WC. Mit Offnen der doppel-
fligeligen Glastur betritt man das Herzstlck des Hauses. Hier erwartet Sie ein Gber 40 m? groBer
Wohn- und Essbereich, inklusive Kaminofen, Wintergarten sowie Austritt auf die Terrasse und in
den Garten mit Stud-West-Ausrichtung, welcher Ihnen den ganzen Tag Sonne garantiert. Im Erdge-
schoss befindet sich zudem noch eine separate, neuwertige Kuche inklusive moderner Elektroge-

rate von Siemens und ausreichend Platz fUr einen zusatzlichen Esstisch.

FAMILIENGEFUHL | Uber das Treppenhaus gelangt man in den privaten Bereich, welcher ausrei-
chend Platz fur die gesamte Familie bietet. Hier befindet sich das modernisierte Hauptbadezim-
mer mit Doppelwaschbecken, bodengleicher Dusche und Fenster. Des Weiteren verfugt das
Stockwerk Uber drei groBe und rechtwinklig geschnittene Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer. Das
groBte der drei Zimmer Uberzeugt darliber hinaus mit einem sonnigen, knapp 7 m? Balkon mit
Sud-West-Ausrichtung. Auch das Dachgeschoss beeindruckt mit einem vollausgebauten Standard
wie in den Ubrigen Stockwerken. Ein circa 30 m? groBes Studio mit guten Deckenhohen, groBen
Dachflachenfenstern und direktem Zugang zu einem Duschbad lasst Platz fur Ihre kreativen Nut-
zungsmoglichkeiten. Das Highlight im Dachgeschoss ist jedoch der West-Balkon von dem aus Sie
den Blick uber die weiten Felder bis hin zur Alpenkette schweifen lassen konnen. Auch hier wirkt

der Raum durch die zahlreichen Fenster und die Lage hell und freundlich.
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VORZUGE GENIESSEN | Im Kellergeschoss bietet hnen der Hobbyraum mit einem eingezogenen
Zimmer und Tageslichtfenster ebenfalls flexible Nutzungsmaoglichkeiten als Fitnessraum, Spielzim-
mer, zusatzliches Gastezimmer oder einfach nur als groBzugiger Lagerraum. Nebenan befindet

sich der Heizungs- und der Waschraum.

Nicht nur das Haus, sondern auch die AuBenanlagen bieten Ihnen zusatzlichen Luxus. Sie profitie-
ren von zwei liebevoll angelegten Garten. Der eine mit Terrasse und Zugang in den Wohn- und
Essbereich besticht durch die sonnige Sud-West-Ausrichtung sowie einem kleinen Teich. Der
schattige Garten auf der Hauseingangsseite punktet mit einer Gartenhutte, welche gentigend

Stauraum fur Ihre Gartenwerkzeuge bietet.

Komplettiert wird das Angebot durch eine Einzelgarage mit Wallbox und einem AuBenstellplatz.
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Ortsbeschreibung

StraBlach zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen im Munchner Suden. Eingebettet in eine traum-
hafte Naturkulisse und gepragt von der Nahe zur Voralpenlandschaft, vereint der Ort idyllisches
Wohnen im Grunen mit einer hervorragenden Infrastruktur. Spazier- und Radwege durch Walder,
Felder und entlang der Isar bieten Erholung direkt vor der Haustur, wahrend das Panorama der

nahen Alpen zu jeder Jahreszeit beeindruckt.

Dennoch ist der Alltag hier bestens organisiert: Alle Geschafte des taglichen Bedarfs, gemutliche
Cafés, Restaurants sowie medizinische Versorgung sind im Ort vorhanden. Erganzt wird das Ange-
bot durch eine Grundschule, mehrere Kindergarten und eine Kinderkrippe direkt vor Ort. Ein mo-
dernes Gymnasium befindet sich im benachbarten Grunwald und ist von StraBlach aus schnell er-

reichbar.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr erfolgt uber die Buslinien 271 und 2100, die eine
direkte Verbindung zu den S-Bahn-Linien S7 und S3 herstellen. So gelangen Sie schnell und be-
quem in die Munchner Innenstadt. Bis 2026 wird StraBlach zudem an das Fernwarmenetz ange-

schlossen - ein weiterer Schritt in eine nachhaltige Zukunft.

StraBlach bietet damit eine perfekte Kombination aus naturnahem Wohnen, familienfreundlicher
Infrastruktur und guter Erreichbarkeit - ein Ort, an dem sich Lebensqualitat und Wertbestandigkeit

ideal vereinen.
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Ausstattungsmerkmale

- Sud-West und Nord-West-Garten
- Sud-West-Terrasse mit Markise
- Sud-West-Balkon im OG und DG

- Traumhaft, sonniger Wintergarten mit Sudausrichtung

- Vollausgestattete, neuwertige Einbaukuche mit samtlichen Elektrogeraten von Siemens

- FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung in allen Raumen

- Langlebige Parkettboden aus massiver Eiche

- Isolierte Holzfenster

- Kamin im Wohnzimmer fur entspannte Abende

- Badezimmer mit Fenster

- Dachstudio mit Ausblick auf die Alpen

- GroBzugiger Hobbyraum

- Garagenstellplatz mit Walboxanschluss

- AuBenstellplatz direkt vor dem Haus
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Impressionen

i

AuBenanéicht
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Impressionen
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Wohnen mit Kamin

Wohnen
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Impressionen

Esskliche
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Impressionen

Kind 1

Kind 2
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Impressionen

Bad OG

Arbeiten
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Impressionen

Master-Bedroom

Master-Bedroom
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Impressionen

Master- Bad

Uneinsehbarer Garten

Peter Strobl Immobilien GmbH & Co.KG -+ Marktplatz 8 82031 Grunwald
T. 449896418810 - F. +49.89.64188199 - info@immobilien-strobl.de - www.immobilien-strobl.de 13/21


mailto:info@immobilien-strobl.de
https://www.immobilien-strobl.de/

STROBL

IMMOBILIEN SEIT 1925

Impressionen

Gartenansicht

Eingang
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Makro- und Mikrolage

Makrorlage
L

8

Mikrolage
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Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Obergeschoss
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Grundriss Dachgeschoss
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Grundriss Kellergeschoss
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Raum fur lhre Gedanken und Notizen zur Immobilie:

Rufen Sie uns an, wir helfen Ihnen gerne bei der Beantwortung lhrer Fragen.
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Allgemeine Geschaftsbedingungen der Peter Strobl Immobilien GmbH &
Co.KG

1. Geltung

Fur Maklervertrage zwischen unseren Kunden und uns gelten ausschlieB3-
lich unsere nachstehenden Allgemeinen Geschaftsbedingungen.

2. Entstehen des Provisionsanspruchs

Unser Provisionsanspruch entsteht, sobald aufgrund unseres Nachweises
und/oder unserer Vermittlung ein Kaufvertrag/ Tauschvertrags/ Mietver-
trags (sog. Hauptvertrag) beziiglich des benannten Objekts zustande ge-
kommen ist. Dabei geniigt Mitursachlichkeit. Er entsteht auch, wenn un-
ser Kunde zu anderen, als zu den urspriinglich angebotenen Bedingun-
gen abschlieBt oder ein Hauptvertrag tiber ein anderes Objekt des von
uns nachgewiesenen Vertragspartners zustande kommt, solange das zu-
stande gekommene Geschaft mit dem angebotenen Geschaft wirtschaft-
lich identisch ist oder in seinem wirtschaftlichen Erfolg nur unwesentlich
von dem angebotenen Geschaft abweicht (sog. Ersatzgeschaft). Dies ist
insbesondere der Fall bei Kauf statt Miete, Erwerb von Geschaftsanteilen
statt Objekten und umgekehrt, Erbbaurecht statt Kauf sowie Tausch statt
Kauf oder Miete.

3. Falligkeit des Provisionsanspruchs

Der Provisionsanspruch ist mit Abschluss des Hauptvertrages fallig. Er-
folgt der Abschluss des Hauptvertrags ohne unsere Teilnahme, so ist der
Kunde verpflichtet, uns unverzuglich Auskunft tiber den wesentlichen In-
halt des Hauptvertrags und die Bemessungsgrundlage des Provisionsan-
spruchs zu erteilen.

4.  Alleinmakler

Unser Kunde verpflichtet sich, wahrend der Dauer des Maklervertrages
mit uns keine weiteren Makler mit dem Nachweis der Gelegenheit des be-
absichtigten Hauptvertrages und/oder der Vermittlung des Hauptvertra-
ges zu beauftragen. Gegebenenfalls bestehende andere Maklervertrage
werden seitens des Kunden gekiindigt.

5. Doppeltatigkeit

Wir sind berechtigt, fiir beide Parteien des beabsichtigten Hauptvertra-
ges, also insbesondere sowohl fur Kaufer als auch Verkaufer bzw. Mieter
und Vermieter entgeltlich oder unentgeltlich tatig zu werden.

6. Vorkenntnis

Ist dem Kunden das von uns angebotene Objekt bereits bekannt, so hat
er uns dies unverzuglich, spatestens innerhalb von 3 Kalendertagen mit-
zuteilen und auf unsere Verlangen hin zu belegen. Unterlasst der Kunde
diesen Hinweis, so hat er uns samtliche Aufwendungen, die uns dadurch
entstehen, dass er auf die Vorkenntnis nicht oder verspatet hingewiesen
hat, als Schaden zu ersetzen.

7. Vertraulichkeit

Samtliche von uns Gbermittelten Angebote und Informationen, insbeson-
dere unsere Exposés sind ausschlieBlich fir den jeweiligen Empfanger
bestimmt. Diesem ist eine Weitergabe ohne unsere vorherige ausdriickli-
che, schriftliche Zustimmung untersagt. VerstoBt der Maklerkunde gegen
diese Verpflichtung und schlieBt der Dritte oder eine andere Personen, an
die der Dritte seinerseits die Informationen weitergegeben hat, den
Hauptvertrag ab, der nach unseren Vertragsbedingungen provisions-
pflichtig ware, so ist der Kunde verpflichtet, an uns Schadensersatz in
Hohe der Provision auf Grundlage unserer Vertragsbedingungen zu be-

zahlen.

Peter Strobl Immobilien GmbH & Co. KG
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8. Angebote

Die von uns weitergebenen Objektinformationen, insbesondere die in Ex-
posés und ahnlichem enthaltenen Angaben, stammen vom Verkau-
fer/Vermieter bzw. von einem vom Verkaufer/Vermieter beauftragten
Dritten. Sie wurden von uns nicht auf Richtigkeit und Vollstandigkeit ge-
pruft, so dass wir fur deren Richtigkeit keine Haftung tbernehmen.

9. Bevollmachtigung

Falls unser Kunde Eigentiimer der Immobilie des beabsichtigten Haupt-
vertrages ist, erteilt er uns hiermit Vollmacht zur Einsichtnahme in das
Grundbuch, in behordliche Akten, insbesondere Bauakten, sowie samtli-
che Informations- und Einsichtnahmerechte gegentiber dem WEG-Ver-
walter, wie sie ihm als Wohnungseigentiimer zustehen. Auf unsere Anfor-
derung hin erteilt uns der Kunde eine diesbeziigliche gesonderte schriftli-
che Vollmacht.

10. Haftungsbeschrankung

Die Haftung flr fahrlassiges Verhalten durch uns, unsere gesetzlichen
Vertreter oder Erfullungsgehilfen ist ausgeschlossen. Dies gilt nicht, so-
weit der Schaden in der Verletzung von Leben, Korper oder Gesundheit
besteht oder auf der Verletzung einer wesentlichen Vertragspflicht oder
dem Fehlen einer von uns garantieren Eigenschaft beruht.

1. Erflllungsort und Gerichtsstand

Ist der Kunde Kaufmann und juristische Person des 6ffentlichen Rechts
oder offentlich-rechtlichen Sondervermdgens, so ist Erfiillungsort und
Gerichtsstand Miinchen.

12.  Informationspflicht nach VSBG

Der Immobilienverband Deutschland IVD e.V. hat mit Beteiligung des
Verbraucherverbandes Privater Bauherren e.V. (VPB) eine Schlichtungs-
stelle nach MaBgabe des Verbraucherstreitbeilegungsgesetzes (VSBG)
eingerichtet. Vor der Schlichtungsstelle konnen u.a. Streitigkeiten zwi-
schen Verbrauchern und Mitgliedern des IVD in einem auBergerichtlichen
Schlichtungsverfahren beigelegt werden.

Wir sind Mitglied im IVD und aufgrund der Satzung des IVD verpflichtet,
gegenuber der Ombudsstelle eine schriftliche Stellungnahme abzugeben,
wenn diese ein Verfahren einleitet. An Schlichtungsverfahren bei anderen
Schlichtungsstellen nehmen wir grundsatzlich nicht teil.

Die Anschrift der Schlichtungsstelle des IVD lautet: Ombudsmann Immo-
bilien IVD/VPB - Grunderwerb und -verwaltung, LittenstraBe 10, 10179
Berlin. Weitere Informationen zur Schlichtungsstelle (z.B. weitere Kom-
munikationsdaten, Verfahrensordnung) erhalten Sie unter
http://www.ombudsmann-immobilien.net.

13.  Online-Streitbeilegung gemaB Art. 14 VO (EU) 524/2013

Die Europaische Kommission stellt eine Plattform zur Online-Streitbeile-

gung (OS) bereit, die Sie hier finden: http://ec.europa.eu/consumers/odr

Stand 10.12.2020
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