ENERGIEAUSWEIS s womgebiue

gemal den §§ 16 #. Energieeinsparverordnung {EnEV)vom " 18, November 2013

Gotgbis:  16-03.2028 Ragistriernummer®  BY-2018-001764769 1
Gebdude
Gebaut;e_typ Mehrfamilienhaus
-_A“dresse An der Tuchbleiche 4, 81927 MOnchen
Gebaij-:rleleil Gesamtes Gebdude LG 120821
Baujahr Gebaude * 1991 K

Baujahr Wirmeerzeuger ** | 1891

Anzah! Wohnungen 30
Geb#udenutzfidche (A,,) 2.2536m? IB( nach § 19 EnEV aus der Wohnfliiche ermittelt
" Wesentliche Energietréger fur .
Heizung und Warmwasser * Al reosneratiy
Erneuerbare Energien Art: KWK Anlage Verwendung: Heizung, Warmwasser
Ar der Liflung / KOhlung X Fensteriftung O Loftungsanlage mit Warmerickgewinnung O Anlage zur
O Schachildftung O Lofungsanlage ohne Wérmerlckgewinnung Kithlung
Anlass der Ausstellung ' O Neubau O Modemisierung C Sonsliges
des Energleausweises I Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitit eines Gebl2udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
slandardisierien Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsfliiche dient die energetische Geb4udenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Rege! von den gligemeinen
Wohnflachenangaben unlerscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tberschisigige Vergleiche ermdgli-
chen (Eviutsrungen — sishe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehiungen (Seite 4),

O Der Energicausweis wurde auf der Grundlage wvon Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

J Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsauswels). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelll.

Datenerhebung BedarifVerbrauch durch X Eigentomer [ Aussteller

C Dem Energieauswels sind zuséitzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefogt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das

gesamle Wohngebtiude oder den oben bezeichnelen Gebd#udetell. Der Energieausweis ist lediglich dafor gedacht,
inen Uberschligigen Vergleich von Geb3uden zu erméglichen.

rscier o3 BRUNATA
*

BRUNATA Warmemasser GrbH & Co. KG g7k :
i.A. B.Sc. (FH) Jufia Ribinski :
Aidenbachstrale 40, 81379 Minchen 19.03.2018
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
' Datum der angewendaten EnEV, gagebenenfalls angewendeten Anderungsverorirung zur EnEV ? Bai nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragsisllung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen, ! Mehrfachangaben maglich * bei Wirmenetzen Baujahr der Ubergabestation

H HS Y 33U
Uzenzen Ry Srunata Weermemesser GmbH & Co. KG
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gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

Energiebedarf
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Registriernummer * BY-2018-001764769 2

CO,-Emissionen * kgf{m?-a)

o | € FII
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Anforderyngen gem#8 EnEV *
Primarenergisbadarf
Ist-Wert KWhi{m™a) Anforderungswert KWhim*a} [ Verfahren nach DIN V 4108-5 und DIN V 4701-10
Eneetische Qualitst der Gebaudehlle Hy' O Veriahren nach DIN V 18509
Ist-Wert Wiim*K)  Anforderungswerl WHm*K) O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
i utz ba [ eingehalien O vereinfachungen nach § @ Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebéiudes
[Pflichtangabe in Immohilienanzeigen]

Angaben zum EEWirmeG °

Nutzung emeuerbarer Energlen zur Deckung des
Wiirme-und Kiittebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Wimmegessetzes (EEWErmeG)

Art: Deckungsanteil: %

ErsatzmaBnahmen ©

Die Anforderungen des EEWH#rmeG werden durch die

Ersatzmafinshme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2

EEWArmeG arfiilit.

£ Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameaG
verschiirfiten Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEWArme& um %
verschiirfien Anforderungswente der EnEV sind
eingehalten.

Vergleichswerte Endenergie

m[CID[EIFII-

125 180 175 200 228 3250

s/

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung Idsst fOr die Beraschnung des Energiebedars
unterschiedliche Verfahren zu, dle Im Einzelfall zu unterschiediichen Ergeb-

Verschiirfter Anforderungswert nissen flhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Primérenergiebedar: KWh/(m* a} erlauben die angagebenen Werte keine Rllckschilsse auf den tatsAchlichen
Verscharfier Anforderungswert Energieverbrauch. Die ausgewlesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
for die energetische Qun:“m der Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebiudenutzfidche (A,), die Im
Gebaudehillle H,' Wigm-K) Allgemeinen grdRer ist als die Wohnfliche des Gebdudes.

! sishe Fulincte 4 auf Seite 1 des Energieausweises i siehe Funote 2 auf Seite 1 des Energieausweises ! treiwillige Angabe
* nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absalz 1 Satz 3 EnEV  mur bel Neubau

® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarme( " EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamillenhaus
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gemdl den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Gebiiudes Registriernummer * BY-2018-001764769 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
89,5 kKWhiim*a)

AEEERNERIC | o | e | ¢ [NCEEER
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00  kWhiim*a)
Primdrenergievarbrauch dieses Geb3udes

Endenergieverbrauch dieses Gebidudes

89,5 kwWh/(m?-a
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] (o)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum | Primdr- ! Anteil "
. N ; Energieverbrauch Anteil Helzung Klima-
von bs | Enaegaiiger ™ i} ‘gnergle- [KAh) Wm“' fiowh] fakdor
01.01.2015 | 31122017 | KWK, regenerativ 0,00 608381 285280 4321 | 090

Vergleichswerte Endenergie

AERNEc | o | e | F ]GEER

0 25 5 75 100 125 180 175 200 225 >280 Die modelihalt ermitteten Vergleichswerte beziehen sich

_.-_ auf Gebdude, in denen W#rme fir Heizung und

—
0 ; & & Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bersiigestellt
£ ‘?‘p 36 § wird,
o . Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwénmme
FEE beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
&F 2
< ﬁf .

q'}% jg dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % pgeringerer

T,

Enemieverbrauch als bei vergleichbaren Gebiuden mit

Kesselhelzung zu erwarien ist.
4

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emmittlung des Energleverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben, Die Werle der Skala sind
spezifische Werle pro Quadratmeter Gebdudenutzfische (A, nach der Energiesinsparverordriung, die im Aligemeinen griRer ist als die
Wohnfliche des Gebaudes. Der tatsfchliche Energleverbrauch einer Wohnung oder eines Gebsudes weichl insbesonders wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab,

' siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energisausweises ? sieha FuBinote 2 auf Seite 1 des Enerpisausweises
* gegebenenialls auch Leerstandszuschitige, Wanmwasser-oder Kohipauschale in kWh * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Eaft HSY a0
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gemaR den §§ 16 ff, Energieeinsparverordnung (EnEV)vom®  18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriemummer ? BY-2018-001764769 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaBnahmen zur kostenglnsligen Verbesserung der Energieeffizienz sind I maglich O nicht méglich
Errlfohlene Moder_r_lisiarungsmallnahmn
! empfohlen (freiwillige Angaben)
B d | MaBnah beschreib! | s ore
au- oder afnahmenbeschreibung in in als Kosten pro
Nr. Anlagentelle | einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gl;«e;%hrfig:f eingesparte
mit groBerer maf- tionszelt Kilowalt-
Modemisierung | nahme stunde
Endenergie
1 | AuRenwinde Aufgrund Ihrer Angaben empfiehlt es o =
sich, die D&mmung lhrer
Auftenwiinde 2u priifen.
2 | Dach Aufgrund Ihrer Angaben empfiehlt es D )

sich, die D8mmung lhres Daches /
der obersten GeschofRdecke zu prifen.

3 Keller Aufgrund Ihrer Angaben empfiehit es o - |
sich, die D&mmung lhres unteren
Geb#udeabschlusses zu prifen,

4 Fenster Aufgrund lhrer Angaben empfiehlt es ] )
sich, die energelische Qualitat lhrer
Fenster zu priifen.

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modermnisierungsempfehlungen fir das Geb3ude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefassle Hinweise und kein Ersalz fUr eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind BRUNATA Wérmemesser GmbH und Co. KG
erhaitlich belfunter: AidenbachstraBe 40, 81379 Monchen

Ergénzende Erliuterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchfithrung eines Vororttermins durch den Aussteller und ausschlieflich
aufgrund der vom Kunden zur Verflgung gestellten Angaben zum Objeit und zum Energlieverbrauch. Daten zum
Energiebedarf und der Geb4udesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und wurden nicht geproft. FGr die Feststellung von
Umfang und Wirtschafilichkeit maglicher ModemisierungsmaBnahmen empfehlen wir einen Vororttermin mit einem
orisansdssigen Energieberater.

' sighe FuRinote 1 auf Seite 1 des Energleausweises  sighe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

[ HS 3
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gemaR den §§ 16 fi. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

Erduterungen

| = Seijte 1

Bei Wohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genuizt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemdafl dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebdudeteil zu beschrinken, der getrennt als Wohnge-
biude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Geb3udeteil” deut-
lich gemacht.

Erneuerba on = Seite 1

Hier wird darliber informiert, wofOr und in welcher Art emeuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2
(Angaben zum EEW4rmeG) dazu weitere Angaben.

Enorgiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebsiudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (2.B. standardisierie Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So l4sst sich die energetische Qua-
litdt des Gebaudes unabhingig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erauben die angegebenen Werte
keine Rickschitsse auf den tats#ichlichen Energieverbrauch.

Primérenerglebedarf —Selte 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
béudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkelte* (Erkundung, Gewinnung, Vertgilung,
Umwandiung) der jeweils eingesetzten Energietréger (z.B.
Heiztl, Gas, Strom, emeuerbare Energien elc.). Ein kleiner
Werl signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO%Emissionen des Geb#udes
freiwillig angegeben werden.

nergetische Llualitit der Sgite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die wirmedbertragende
Umfassungs fléichebezogene Transmissionswirmeverust {For-
melzeichen in der EnEV: H™). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller wirmeiberiragenden Umfas-
sungsftachen (Auflenwiinde, Decken, Fenster efc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wenr signalisiert einen guten baulichen
Wiarmeschutz. Auferdem siellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes,

E le rf 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrdich benttigte Energiemenge fiir Heizung, Liflung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fir die Energieeffizienz eines Geb4udes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedari ist die Energiemenge, die
dem Gebé&ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zuge-
fOhrt werden muss, damit die standardisierte innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige LOftung sicher-
gestellt werden kdénnen. Ein kleiner Werl signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe Funate 1 auf Seite 1 des Energisausweisas

Huiigesesth Software, HS Verbrasuchapass 2.3.11

18. November 2013

m = 2

Nach dem EEWa&rmeG missen Neubauten in bestimmtam
Umfang emeuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéliebedaris nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWS4meG"
sind die Art der eingesetzien emeuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
.Ersatzmanahmen"” wird ausgefollt, wenn die Anforderungen
des EEWdrmeG teilweise oder vollstandig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfollt werden, Die Angaben
dienen gegenOber der zustdndigen Behirde als Nachweis
des Umfangsder Pflichterftillungdurch dieErsatzmatnahmeund
der Einhallung der fOr das Geb#ude geltenden verschérfien
Anforderungswerie der EnEV,

ral -

Der Endenergieverbrauch wird for das Geb&ude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelf. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten Grilichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafakioren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet, So fihrt beispielsweise ein
heher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Geb#udes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitdt des Ge-
biiudes und seiner Heizungsanlage. Ein kieiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rlickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbe-
sondere kinnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebdude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall l&ngerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elekirisch belriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Ober eine Pauschale beriicksich-
ligt. Gleiches giit fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumk(thlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
«Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primdrenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb#ude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primirener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittett,
die die Vorketle der jeweils eingesetzien Energietriger berlick-
sichtigen.

n ilie n= 2 3
Nach der EnEV besteht die Pfiicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannlen Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergloichswerte  Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
emitiele Werte und sollen iediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werien anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werle for die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



Berechnungsunteriagen Eaita -1-

( BERECHNUNGSUNTERLAGEN ]

2ur Ausstellung eines Energieausweises auf Basis des Energisverbrauchs
gemdB Energieeinsparverordnung (EnEV)

£ &

Ubersicht Eingabedaten

Objekt
Gebéudetyp: Mehrfamilienhaus
Stralte: An der Tuchbleiche 4
PLZ/Ort: 81927 Minchen
Gebéudeteil: Gesamtes Gebiude LG 120821
Nutzfiiche: 225360 m*
berechnet aus der Wohnfliche: 1878,00 m?
Verhéltnisfaktor: 1,20
Anzahl Wohneinheiten: 30
Energieverbrauch
Energietréger: Fernwarme aus KWK, regenerativ
Einheit: kWh
Energieinhalt: 1,00 kWh / kWh
Abrechnungs- | Abrechnungs- Verbrauch Heizung Wammwasser
beginn ende kWh kWh kWh % kWh %
01.01.2015 | 31.12.2015 183146 183146 93474 51.0 89672 49,0
01.01.2016 | 31.12.2016 224706 224706 130548 58,1 94158 41,9
01.01.2017 | 31.12.2017 200529 200529 119099 59,4 81430 40,6
Klimakorrektur

baslerend auf ortsgenauen Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes
Postlsitzahl fur Klimakorrekturdaten: 81927

Onrt: Minchen
Leerstiinde
- keine -
5
L Ergebnisse —_]

Energieverbrauchskennwert

Abrechnungszeitraum: 01.01.2015 - 31.12.2017
Kennwert: 89,5 kWh/m? a)

Haotigenroih HS Wy FERET] Gebiiude: An der Tuchblaiche 4, 81827 Minchen




