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Externe Ausgleichsflachen im Gewann Sprauwaldacker
MaRnahmenflachen M4 bis M6
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans und fur die
externen Ausgleichsflachen (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

3. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

GRZ 0,4  héchstzulassige Grundflachenzanhl

GFZ »8.0,8 hdchstzulassige Geschossflachenzahl

zB. I Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmald)
WH Wandhohe als Hochstmal?
FH Firsthohe, Attikahdhe als Hochstmal}

4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise

a abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzungen)

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Nur Hausgruppen zulassig

Stellung der Gebaude - zwingend festgesetzte Haupffirstrichtung

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

—

5. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Parkplatze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Verkehrsflache Fuf3- und Radweg

FFR

6. Flachen fir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

©

7. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Umspannstation (USt)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Spielplatz
(§9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Bereich
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1096/1 ZEICHENERKLARUNG

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (siehe textliche Festsetzungen)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

N
w
E

1

Baume anpflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Baume erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

9. Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

+

Elektrofreileitung gemal Planeintrag mit Schutzabstanden

10. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

-r==n"

I CA I Umgrenzung von Flachen fur Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

|

-r=="

I N 1 Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4)

]'—"—'[ Mit einem Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers zu belastende

=20 Flachen (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

|r__| Mit einem Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers zu belastende Flachen

I = (bei schmalen Flachen) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) (s. textliche Festsetzung)

m Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

oo Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche (siehe textliche Festsetzungen)

Wirtschaftsweg

Gebietsbezeichnung  Schema Nutzungsschablone
Zahl der
Vollgeschosse
Grund- Geschoss-
flachenzahl | flachenzahl
Bauweise | Haustyp
Wandhéhe | Firsthohe

11. Nachrichtliche Ubernahmen

Mischwasserkanal mit Schutzstreifen (2,50 m beidseitig ab Kanalachse)

© (§ 9 Abs. 6 BauGB)

12. Hinweise

=

Entwasserungsmulde

I~ Sichtfelder
Stellplatze
Vorschlag Gebaude
[:::] Vorschlag Grundstiicksgrenzen

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 BauGB)

A1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

A1A1

A1.2

A13

A2

WA - Allgemeines Wohngebiet

Im WA 1 bis WA 4 sind die gem. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen
ausnahmweise zulassig:

¢ Anlagen fur sportliche Zwecke
Im WA 1 bis WA 4 sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 in Allgemeinen Wohngebieten
BauNVO vorgesehenen Ausnahmen (Gartenbaubetriecbe sowie Tankstellen) nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung - Gebdaudehdhen und Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1

A21

A22

A23

A24

A25

A 3.

Nr. 1 und 6 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Der untere Bezugspunkt flr die Ermittlung der zulassigen Wand- und Firsthéhen ist die
Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache in Grundsticksmitte.

Die Wandhohe (WH) jeweils gemessen zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem
Schnittpunkt zwischen der Gebaudeaulienwand mit der OK Dachhaut oder dem oberen
Abschluss der Wand, werden wie folgt festgesetzt:

6,50 m
5,60m

Gebaude im Gebiet WA 1 und WA 3: max.
Gebaude im Gebiet WA 2:

Gebaude im Gebiet WA 4 :

max.
max. 10,00 m

Die max. Gebaudehohe (Firsthbhe), gemessen zwischen unterem Bezugspunkt und dem
oberen Gebaudeabschluss (First, Attika) wird wie folgt festgesetzt:

Gebaude im Gebiet WA 1 und WA 3: max. 11,50 m
Gebaude im Gebiet WA 2: max. 10,50 m

Gebéaude im Gebiet WA 4 : max. 13,00 m

In den Gebieten WA 1 bis WA 3 durfen die Einzelhauser, Doppelhaushalften und die
Reihenhausabschnitte jeweils nicht mehr als zwei Wohnungen enthalten.

Im Gebiet WA 4 muissen die Wohngebaude jeweils zwischen 4 und 12 Wohnungen
enthalten.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

A 3.1

A3.2

A 4.

Terrassen sind bis zu einer GroRe von max. 20 m? auch aullerhalb Uberbaubarer
Grundstucksflachen zulassig.

Die durch vordere und hintere Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren
Grundstlicksflachen kénnen ausnahmsweise um max. 1,50 m zur Stralen- und zur
Gartenseite hin, bei Eckgrundstiicken auch zur seitlichen StralRenseite hin, Uberschritten
werden. Das gilt jedoch nur flr untergeordnete Bauteile wie Balkone, Treppenhauser,
Erker, Wintergarten u.a. Die Gesamtbreite der vorspringenden Gebaudeteile darf nicht
mehr als 1/3 der Gebaudebreite betragen.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

AS.

Im WA 1, WA 2 und WA 4 gilt die abweichende Bauweise. Hierbei gelten die
Bestimmungen der offenen Bauweise. Davon abweichend sind jedoch Gebaudelangen
nur bis max. 25 m zulassig.

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

A 6.

Im WA 2 und WA 3 wird die Stellung baulicher Anlagen (Firstrichtung) gemaf
Planzeichnung festgesetzt.

Garagen, Stellpldtze und Nebengebaude (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

A 6.1

AG6.2

AG6.3

A6.4

AT.

Garagen, Stellplatze und Carports (CA) sind bei Einzel- und Doppelhdusern - wenn in der
Planzeichung nicht anders festgesetzt - innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache
oder in den seitlichen Abstandsflachen max. bis zur riickwartigen Baugrenze zu errichten.

Im Gebiet WA 3 sind bei Reihenendhausern Garagen, Carports und Stellplatze auch in
den seitlichen Abstandsflachen zulassig.
mind. die

Garagen sind auf der Zufahrtsseite 50 m hinter

Strallenbegrenzungslinie zurtckzustellen.

(Garagentor)
Nicht zulassig sind Stellplatze in den Grundstucksflachen hinter der ruckwartigen
Baugrenze.

Nebengebaude sind in den rickseitigen, nicht iberbaubaren Grundsticksflachen mit einer
Groflke von max. 15 m® umbauten Raumes zulassig. An der rickwartigen und/oder an

einer seitlichen Grundstlcksgrenze darf nur 1 Nebengebaude errichtet werden.

Freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

A 8.

Die Bepflanzung im Bereich der Sichtwinkel darf nicht héher als 0,80 m, gemessen ab OK
Fahrbahn, erfolgen.

Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

A9.

Die zeichnerisch festgesetzten Flachen L1 und L 2 sind mit einem Leitungsrecht
zugunsten der jeweils zustandigen Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

Innerhalb der mit L 2 bezeichneten Flache ist die Errichtung von Nebengebauden und
Garagen nicht zulassig.

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

A 9.1

A9.2

A9.21

A9.22

Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 u. 25 a+b BauGB)

Baumpflanzungen entlang der Planstraen (§ 9 Abs. 1 Nr 25a BauGB)

Gemal zeichnerischer Festsetzung sind auf den Langsparkstreifen in den &ffentlichen
Stralkenverkehrsflachen Baumpflanzungen in einem Abstand von maximal 15 m
vorzunehmen. Die Pflanzstandorte in den o6ffentlichen Stralenverkehrsflachen und den
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (verkehrsberuhigter Bereich) konnen in
Anpassung an die ortlichen Standortverhaltnisse in Langsrichtung um bis zu 3 m
verschoben werden. Die Gesamtanzahl ist beizubehalten.

Pflanzung von StralRenbaumen Baumen 2. und 3. Ordnung

Arten:

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides und Sorten Spitz-Ahorn und Sorten
Carpinus betulus und Sorten Hainbuche und Sorten
Prunus avium ,Plena‘“ Zierkirsche

Pflanzqualitat:

3x verpflanzte Hochstamme flr den Strallenraum,

Stammumfang 18-20 cm.

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MafRnahmenflache M 1

Die MaRnahmenflache M 1 am o&stlichen Gebietsrand ist mit Einzelbaumen, Hecken,
Wiesen, Versickerungsbecken, sowie Holz- und Steinhaufen anzulegen.

Folgende MalRRnahmen sind durchzufihren:

¢ Pflanzung von Obstbaum-Hochstammen regionaler Arten und Sorten

¢ Pflanzqualitat: 3x verpflanzte Hochstamme Stammumfang 16-18 cm

e Pflanzung von gebietsheimischen Gehdlzen,

¢ Pflanzqualitat: 2x verpflanzte Heister 200-250 cm, 2x verpflanzte Straucher 80-100cm

¢ Ansaat von RSM 8.1 Biotopflachen extensive Wiesen.

¢ Anlage von Habitatstrukturen flr Zauneidechsen in Form von Holz- und Steinhaufen.

e Aufhangen von Nistkasten als Vogelbrutplatze sowie Tages- und Sommerquartiere von

Fledermausen.

Fur die Begrunungsmalinahmen sind Gehdlzarten der unter Ziffer C 5 der schriftlichen
Hinweise aufgefuhrten Pflanzenliste zu verwenden; weitere landschafts- oder
standortgerechte Arten sind zulassig.

MaRRnahmenflache M 2

Auf der MaRnahmenflache M 2 sind die vorhandenen Streuobstbestande, Gebilische und
Ruderalvegetation zu erhalten und zu entwickeln.

A9.23

A9.24

MaRnahmenflache M 3

Die MaRnahmenflache M 3 am ndrdlichen Gebietsrand ist mit Einzelbaumen, Hecke,
Wiesen, Staudenfluren sowie einer Sanddine anzulegen.

Folgende MalRRnahmen sind durchzufihren:

¢ Pflanzung von Obstbaum-Hochstdmmen regionaler Arten und Sorten

¢ Pflanzqualitat: 3x verpflanzte Hochstdmme Stammumfang 16-18 cm

e Pflanzung von gebietsheimischen Gehdlzen,

e Pflanzqualitat: 2x verpflanzte Heister 200-250 cm, 2x verpflanzte Straucher 80-100 cm

e Ansaat von RSM 8.1 Biotopflachen extensive Wiesen

e Entwicklung von Sandrasen-Vegetation durch Initialansaat und Selbstaussaat als
Ersatzbiotop von Sandrasenpflanzen, Wildbienen und Grabwespen

¢ Erhalt der vorhandenen Gebulschgruppe mit abgestorbenem Baum.

Fur die Begrinungsmallinahmen sind Gehdlzarten der unter Ziffer C 5 der schriftlichen
Hinweise aufgefuhrten Pflanzenliste zu verwenden; weitere landschafts- oder
standortgerechte Arten sind zulassig.

Flachen fur Gehdlze einschlieBlich Gehdlzsaum (Saumvegetation) mussen mindestens
50 % der MaRnahmenflachen M1, sowie M3 bis M6 betragen (einschlieBlich
Versickerungsbecken). Mindestens 10 % der MaRRnahmenflachen M1 und M 3 bis M 6
sind als Mager- und Trockenrasen auszubilden, mind. 15 % als Wiese und mind. 25 % als
Versickerungsbecken und Ruderalflachenbestand.

A10. AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

A 10.1 Die externen Ausgleichsflachen im Gewann Sprauwaldacker, (M4, M5, M 6) sind mit
Einzelbaumen, Hecken, Wiesen, Staudenfluren, Holz- und Steinhaufen anzulegen. Auf
der Flache M 6 ist zusatzlich eine Flache mit offenem Boden anzulegen als Ersatzbiotop
fur Trockenrasenpflanzen, Wildbienen und Grabwespen.

Folgende MalRnahmen sind durchzufthren:

e Pflanzung von Obstbaum-Hochstammen lokaler Arten und Sorten

¢ Pflanzqualitat: 3x verpflanzte Hochstdmme Stammumfang 16-18 cm

e Pflanzung von gebietsheimischen Gehdlzen

¢ Pflanzqualitat: 2x verpflanzte Heister 200-250 cm, 2x verpflanzte Straucher 80-100 cm

¢ Ansaat von RSM 8.1 Biotopflachen extensive Wiesen

¢ Anlage von Habitatstrukturen fir Zauneidechsen in Form von Holz- und Steinhaufen

e Aufhangen von Nistkasten als Vogelbrutplatze sowie Tages- und Sommerquartiere von
Fledermausen

¢ Entwicklung eines Trockenrasens durch Initialansaat und Selbstaussaat.

Fur die Begrinungsmaflnahmen sind Geholzarten der unter Ziffer C 5 der schriftlichen

Hinweise aufgefuhrten Pflanzenliste zu verwenden; weitere landschafts- oder

standortgerechte Arten sind zulassig.

A 10.2 Zuordnungsfestsetzung
Die in Textziffer A 10.1 festgesetzten AusgleichsmalRnahmen dienen dem Ausgleich des
Eingriffs in Natur und Landschaft und werden gem. § 9 Abs. 1a BauGB Grundstiicken im
Bebauungsplangebiet anteilig zugeordnet.

A11. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

Die nachfolgend aufgefuhrten Vorkehrungen zum Schutz vor Strallen- und
Schienenverkehrslarmeinwirkungen gelten flir den aus schalltechnischer Sicht
ungunstigsten Fall:

e freie Schallausbreitung innerhalb des Plangebietes

e Immissionshdhe "2. Obergeschoss".

Von diesen Festsetzungen kann unter den genannten Grinden gemaly § 31 Abs. 1
BauGB ausnahmsweise abgewichen werden.

A 11.1  Larmpegelbereiche
Bei der Errichtung von Gebauden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen sind die
AulRenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau
- Anforderungen und Nachweise" vom November 1989 auszubilden. Grundlage hierzu
sind die Larmpegelbereiche, die gemall Tab. 8 der DIN 4109 den im Plan
gekennzeichneten MalRgeblichen Aufdenlarmpegeln wie folgt zugeordnet sind:

MaRgeblicher Larmpegel-
AuBenlarmpegel/[dB(A)] bereich
< 60 il
60 bis 65 1]

> 65 v
Die erforderlichen Schallddmm-Male der AuRenbauteile sind in Abhangigkeit von der
Raumnutzungsart und RaumgréfRe im Baugenehmigungsverfahren geman DIN 4109
nachzuweisen.
Von dieser Festsetzung kann gemal § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen
werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im
Einzelfall geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an
die Schalldammung der AuRenbauteile kdnnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN
4109 reduziert werden. Fur den Fall des vollstandig bebauten Plangebietes konnen die
Larmpegelbereiche fir jedes Gebaude geschoss- und fassadenweise den Abbildungen
1.1.3, 1.2.3 und 1.3.3 der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan
entnommen werden (Bericht 11-2235, Dr. Gruschka Ingenieurgesellschaft, 64297
Darmstadt).

A 11.2  Schallddmmende Luftungseinrichtungen

Im gesamten Plangebiet sind bei der Errichtung von Schlaf- und Kinderzimmern
schalldammende Luiftungseinrichtungen vorzusehen. Auf dezentrale schallgeddmmte
Luftungsgerate kann verzichtet werden, wenn die Gebdude mit einer zentralen
Luftungsanlage ausgestattet sind und hierdurch ein ausreichender und schallgedammter
Luftaustausch gewahrleistet ist.
Von dieser Festsetzung kann gemal § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen
werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass die zum
Laften geeigneten Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern im Einzelfall mit
Beurteilungspegeln des Verkehrslarms von nachts weniger als 50 dB(A) beaufschlagt
sind. Fur den Fall des vollstandig bebauten Plangebietes kann fir jedes Gebaude
geschoss- und fassadenweise anhand der Abbildungen 1.1.2, 1.2.2 und 1.3.2 der
schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan (Bericht 11-2235, Dr. Gruschka
Ingenieurgesellschaft, 64297 Darmstadt) geprift werden, ob der Auslésewert von 50
dB(A) fur die Erfordernis schalldammender Liuftungseinrichtungen Gberschritten ist.

A 12, Aufschittungen, Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Beiderseits der offentlichen Strallen und Wege wird ein 3,0 m breiter Gelandestreifen,
gemessen ab Strallenbegrenzungslinie, als ,Flache fur Aufschittungen und Abgrabungen
zur Herstellung des StraRenkorpers” festgesetzt.

B2

Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

B21

B22

B23

B24

B3

Die Gesamthdhe von Einfriedungen an den ErschlieBungsstralen und in einem 3 m tiefen
Streifen auf den privaten Grundstlcken hinter der Strallenbegrenzungslinie darf das Mal}
von 0,80 m, jeweils gemessen ab OK der angrenzenden Gehweghinterkante, nicht
uberschreiten.

Einfriedungen sind grundsatzlich offen zu gestalten. Auf keiner Seite durfen geschlossene
Einfriedungen vorgesehen werden.

Abweichend von Textziffer B 2.1 und B 2.2 sind bei Eckgrundstiicken an max. einer der
Stralle zugewandten Grundsticksseite auch geschlossene Einfriedungen bis zu einer
Gesamthohe, gemessen ab OK der angrenzenden Gehweghinterkante, von 1,80 m
zulassig. Die geschlossenen Einfriedungen durfen nicht als Mauern, Betonwande oder
Metallwande hergestellt werden. Sichtwinkel sind zu berlcksichtigen.

Zwischen den einzelnen Abschnitten der Doppelhduser und den einzelnen Abschnitten
der Reihenhduser sind auf der Gartenseite Sichtblenden aus Holz, Mauerwerk oder Beton
mit einer Hohe von max. 2,2 m Uber OK Terrasse und einer Tiefe von max. 4,0 m,
gemessen ab Gebaude-Aullenwand, zuldssig. Erforderlichenfalls dirfen Sichtblenden die
rickseitige Baugrenze Uberschreiten.

Vorgarten und Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke (§ 74 Abs. 1

B 3.1

B3.2

B3.3

B 4.

Nr. 3 LBO)

Vorgarten, das sind Flachen mit max 5 m Grundstickstiefe entlang der
Strallenbegrenzungslinien an den ErschlielBungsstralen, dirfen nicht als Arbeits- oder
Lagerflache genutzt werden.

Im WA 1 und WA 2 sind die Vorgarten mindestens zur Halfte gartnerisch zu gestalten.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind vollstandig und dauerhaft zu
begrinen. Befestigungen mit Rasengittersteinen, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen und
anderen vergleichbaren Materialien gelten in diesen Grundstlicksteilen nicht als
Grunflachen.

Je angefangene 200 m? nicht Uberbauter Grundstlicksflache ist mind. ein hochstammiger
gebietsheimischer Laubbaum oder ein Obstbaum-Hochstamm regionaler Arten und Sorten
oder 5 mittelgrol3e bis grol3e Straucher gebietsheimischer Gehdlzarten zu pflanzen.

Wasserwirtschaft (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Das auf den privaten Grundstiicken abflieRende Niederschlagswasser ist auf den
Baugrundstucken Uber die bewachsene Bodenzone zu versickern. Fur die Versickerung
vorgesehene Flachen sind vor Verdichtung zu schitzen.

VERFAHREN

SCHRIFTLICHE HINWEISE

GESTALTUNGSSATZUNG / ORTLICHE
BAUVORSCHRIFTEN nachs 74180

0-30°

Fur Doppelhauser und Hausgruppen sind je Doppelhaus und je Hausgruppe nur gleiche

Die Gesamtbreite von Dachaufbauten (Gauben) darf auf jeder Gebaudeseite zusammen
nicht mehr als 70% der Gebaudebreite betragen. Gauben mussen vom First einen
Abstand von mind. 0,75 m, vom Ortgang einen Abstand von mind. 1,0 m einhalten.

Im WA 1, WA 2 sowie WA 3 sind Satteldacher mit einer Neigung von Uber 15° mit
Materialien in den Farben naturrot bis mittelbraun zu decken.
Hochglanzende Oberflachen zur Dachdeckung sind nicht zulassig.

Ausgenommen hiervon sind Materialien zur Nutzung der Sonnenenergie und begrinte

Dachaufbauten zur energetischen Nutzung sind allgemein zulassig.

B1 Dacher (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
B1.1 Dachform und Dachneigung
WA 4:  Flachdach, flach geneigtes Dach:
B1.2
Dachformen und Dachneigungen zulassig.
B1.3
B14
Déacher.
B15
B1.6

Nicht zulassig im WA 1 bis WA 4 sind unbeschichtete Metalle als Materialien zur
Dacheindeckung (Kupfer, Zink, Blei).

C1

C2

C3

C4

C5

C6

Cc7

C8

C9

C10

Cc12

Bei den im Plangebiet durchzufiUhrenden Tiefbauarbeiten sind die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und -pflegegesetzes zu beachten. Die Erdarbeiten sind vor Beginn dem
zustandigen Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.

Baume und tiefwurzelnde Straucher im Bereich des unterirdischen Mischwasserkanals:

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strduchern im Bereich des
unterirdischen Mischwasserkanals soll ein Mindestabstand von 2,5 m ab Kanalachse
eingehalten werden. Kann dieser zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit der Leitungen
erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom Vorhabenstrager in Absprache
mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete Mallhahmen zum Schutz der Leitungen
vorzusehen.

Bepflanzungen im Bereich der Schutzzone der Hochspannungsleitungen:

Im Bereich der Schutzzone der Hochspannungsleitungen sind die Bepflanzungen mit dem
Versorgungstrager abzustimmen.

Boden:

Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungs- und ggf.
Ausgleichsmallnahmen, sind die Anforderungen des Bodenschutzes (BBodSchG und
BBodSchV) zu beachten.

Bei allen Baumafnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden
getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwertung zuzufihren und bis dahin
getrennt zu lagern.

Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen gewahrleisten
(Schutzhéhe max.2 m, Schutz vor Vernassung etc.)

Pflanzenlisten
Fur Pflanzungen im Gebiet sollen vorrangig folgende Arten verwendet werden:

Pflanzenliste 1: Regionale Obstbaumsorten:

Juglans regia und Sorten Nussbaum
Pflaumen-Sorten

Apfel-Sorten

Prunus domestica und Sorten
Malus domestica und Sorten
Pyrus communis und Sorten Birnen-Sorten

Prunus persica und Sorten Pfirsichbaum

Pflanzenliste 2: Gebietsheimische Gehdlze flr Feldhecke und Feldgehdlz

Baume

Acer campestre Mal3holder, Feld-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche

Quercus petraea Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde
Ulmus minor Feld-Ulme
Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Gewodhnliche Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weilddorn

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weilddorn

Euonymus europaeus Gewohnl. Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn

Rosa canina Echte Hunds-Rose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belagen wie
z.B. Rasenpflaster mit grollen Fugen, Rasengittersteine, Schotterrasen oder Feinschotter
auszufuhren. Garagenzufahrten kdnnen auch als Fahrstreifen in einer Breite bis zu 0,6 m
ausgepflastert oder ausgelegt werden.

Eine unterirdische Versickerung in reinen Rigolenelementen ist nur erlaubt, wenn bei
Dachnebenbestandteilen, d.h. bei  Gaubenauskleidungen, @ Regenrinnen  und
Regenfall-rohren auf unbeschichtete Metalle verzichtet wird. Ansonsten ist das anfallende
schadlose Niederschlagswasser Uber die bewachsene Bodenschicht zu versickern.

Fur die Standsicherheit des im Geltungsbereich befindlichen Mastes Nr. 150 sind in einem
Radius von 10,0 m vom aulleren sichtbaren Mastfundament Abgrabungen oder
Aufschittungen nicht zulassig. Es muss sichergestellt sein, dass eine ungehinderte
Zufahrt zu dem Maststandort auch mit LKW' s jederzeit gewahrleistet ist.

Die kunftigen Grundstickseigentimer in den Erschlielungsstralen ohne Gehweg bzw.
ohne gemeindeeigenen Grunstreifen sind verpflichtet, die Errichtung von
Beleuchtungseinrichtungen (Kabel, Mast und Beleuchtungskdrper) auf ihrem Grundstick
zu dulden.

Die in der Karte 3 des Anhangs zum Umweltbericht mit V 4 (K) gekennzeichneten Baume
sind vor der Rodung auf den GroRen Goldkafer zu Uberprifen. Bei Besatz mit Larven ist
eine fachgerechte Bergung, eine Aufzucht im Labor und ein Aussetzen der Kéfer in der
Umgebung sicherzustellen. AuRerdem ist das Stamm- und Starkastholz potenzieller
Brutbdume zu bergen und auf den Ausgleichsflachen unterzubringen.

Bei Umsetzung der zentralen Versickerungseinrichtung ist darauf zu achten, dass die
Wasserflache keine Unfallgefahr darstellt

Da vom Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wurttemberg Kampfmittel im Plangebiet
nicht vollstandig ausgeschlossen werden konnten, wird empfohlen, bei Umsetzung der
Planung flachenhafte Vorortiberprifungen durchzufihren.

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB)

Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde beschlossen am  28.03.2011

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 (1) BauGB)

Dem Vorentwurf des Bebauungsplans und dem Vorentwurf der 6rtlichen Bauvorschriften

wurde zugestimmt und deren vorgezogene Offentliche Auslegung beschlossen am 14.11.2011

Die Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans und des Entwurfs der drtlichen Bauvorschriften

wurde ortsiiblich bekanntgemacht am 25.11.2011

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 05.12.2011
bis 09.01.2012

Friihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB)

Die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden zur AuRerung aufgefordert

mit Schreiben vom 29.11.2011

Offentliche Auslegung des Entwurfes (§ 3 (2) BauGB)

Dem Entwurf des Bebauungsplans und dem Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften wurde zugestimmt

und deren o6ffentliche Auslegung beschlossen am 16.07.2012

Die Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans und des Entwurfs der drtlichen Bauvorschriften

wurde ortsiiblich bekanntgemacht am  20.07.2012

Die 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 30.07.2012
bis  31.08.2012

Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert mit Schreiben vom 31.07.2012

Erneute verkiirzte 6ffentliche Auslegung des Entwurfes (§ 4a (3) BauGB)

Dem Entwurf wurde zugestimmt und die erneute verkurzte 6ffentliche Auslegung beschlossen am 10.12.2012

Die erneute Auslegung des Entwurfs wurde ortsiblich bekanntgemacht am 14.12.2012

Die erneute 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 21.12.2012
bis 18.01.2013

Erneute Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4a (3) BauGB)

Die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden erneut zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vom 18.12.2012

Die Frist zur Abgabe von Stellungnahmen lief bis  18.01.2013

Abwiégung und Satzung (§ 1 (7) und § 10 (3) BauGB, § 4 GemO)

Die fristgeméaR vorgebrachten AuRerungen und die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie

der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden durch den Gemeinderat geprift

und ein Beschluss Uber die Behandlung der Stellungnahmen gefasst (Abwagung) am 18.02.2013

Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften wurden durch den Gemeinderat als

Satzung beschlossen am 18.02.2013

Dieser Bebauungsplan und die Satzung uber 6drtliche Bauvorschriften sind unter Einhaltung
der im Baugesetzbuch und in der Landesbauordnung vorgeschriebenen Verfahren zur Auf-
stellung von Bebauungsplanen und zur Aufstellung von Satzungen uber értliche Bauvor-
schriften nach dem Willen des Gemeinderats zu Stande gekommen.

Ausfertigung

Brihl, 20.02.2013

Birgermeister

Inkrafttreten am

(§ 10 BauGB, § 4 GO)

Der Satzungsbeschluss wurde ortsublich bekannt gemacht
Damit sind der Bebauungsplan und die Satzung tber 6rtliche
Bauvorschriften in Kraft getreten. Bestehende Bebauungsplane
bzw. Satzungen gemaR §§ 34 und 35 BauGB werden innerhalb
des Geltungsbereichs aufgehoben.

Das Ergebnis der Abwégung wurde den Privaten aus der Offentlichkeit,

die Stellungnahmen vorgebracht haben, mitgeteilt mit Schreiben vom
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