g' IEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach § U Abs. 1 und 5 BBauG
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Art der bas_ulichen Nutzung

Die im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen
Ausnahmen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht

zuldssig.

. Mafl der b lichen Nutouna

Wo es die Hohendifferenz zwischen Strafle bzw. [irschlieffungswey einer-
seits und dem natiirlichen Gelinde andererseits zuldft, konnen freilie-
gende Gartengeschofirdume zu Aufenthaltsridumen ausgebaut werden.

. Décher

3.1 Dachform
1-geschossige Flinzelhduser
1-geschossige Hausgruppen

(Reihenhéduser)
2-geschossige [linzelhduser

2-geschossige Hausgruppen
(Reihenhéduser)
Gebédude mit mehr als
2 Vollgeschossen
Garagen

In das Hauptgebiude einvezo-
gene Garagen '

3.2 Dachaufbauten

I'lachdach, Satteldach oder
Walmdach

I'lachdach oder Satteldach

Hatteldach

Flachdach oder Satteldach

Flachdach
I'lachdach

Dachform dem
[lauptgzebdude angepa (it

Dachaufbauten (Dachga@pen) sind nicht zulissig.

3.3 Dachneiguny
l-geschossige Wohngebiude

2-geschossige Wohngebiude

$ -3
‘l) -
25 oder Flachdach

3()U oder IMlachdach

llei den einzelnen Abschnitten jeder Hausgruppe missen Gesimshohe,
Dachneigung und Art (Material) der Dachdeckung gleich sein.

4. Sockel, Kniestocke

4.1 Die Sockelhthe darf bei 1-geschossigen Gebiuden 0, 60 m, bei
2-geschossigen Gebiduden 0,80 m und bei 3-und hohergeschossigen
Gebéduden 1,2 m - jeweils Jemessen zwischen OK Fufiwey und
OK Erdgeschofi- Rohdecke - nicht uberschreiten.

4.2 Kkniestbcke sind nicht zullissig. Als Kniestbcke gelten alle IirhOhungen
uber 25 cni’-.g\emessen zwischen OK Gescholi- Rohdecke und Ok Fufi-
plette. =



5. Garagen, Nebengebaude , Nebenanlagen

5.1 Die Garagen bei den Einzelhdusern sind - wenn sie nicht in das Wohn-
gcbédude einbezogen werden - in den Bauwich zu stellen. Sie sind in
diesen Fillen als Grenzbebauunyg zuldssig. Der Abstand zwischen
StraBenbegrenzungslinie und Garage mufl mind. 5,0 m betragen.

In Ausnahmefédllen kOnnen die Garagen in der Tiefe des Grundsticks
errichtet werden. .

Bei Eckgrundstickenist ein Bau der Garagen auch an den im Plan
gekennzeichneten Stellen auferhalb der iberbaubaren Grundstiicks-
grenze zuldssiy.

5.2 Die Garagen fir Hausgruppen und Geschoflbauten sind an den im Plan
gekennzeichneten Stellen als Gemeinschaftsgaragen zu errichten. Bei
den Wohnblocks sind bei Bedarf weitere Garagen im Erd- oder Unter-
geschofl der Gebdude anzuordnen.

i

Nebengebédude sind nicht zuldssig.

3
5.4 Flektrizititsanlagen, wie Kabelverteilerschrinke und Strafenbeleuch-
tungsschaltstellen dirfen auch an hierfir im Bebauungsplan nicht be-
sonders gekennzeichneten Stellen errichtet werden.

£
6. Stellp.atze

6.1 Bei den Einzelhdusern ist fir jede Wohnung ein Stellplatz (oder Gara-
ge) auf dem Frivatgrundstiick anzuordnen.

6.2 Ltie Stellpliitze fir Hausgruppen und Wohnblocks sind an den im Plan
gekennzeicl'me/tp'n Stellen als Gemeinschaftsstellplitze anzulegen.
/

7. Einfriedungen ’

7.1 Bei den Einzemausgrundstucken’&rf éie Eesamt.hﬁhe der seitlichen
uad hinteren Einfriedungen das Na@ von 1,25 m, die Gesamthoéhe
der Einfriedungen vor der vorderen Baulinie oder Baugrenze das
Mafl von 0,80 m - gemessen ab OK FuBweg - nicht iberschreiten.
[ie Sockelhdhe darf straenseitig nicht mehr als 0, 30 m betragen.

7.2 Diie Verwendung von Maschendraht (aufler in Verbindung mit
emner heckenartigen Bepflanzung ) sowie von Mauerwerk oder
Beton (auBler flr Sockel) ist straflenseitig nicht zuldssig.

=]
£ad

Uine Ilinfriedung der llausgruppen (Reihenhfiuser) an der Seite
des Haupteinganges ist nicht zulidssig.

7.4 Hei den Hausgruppen sudlich der Planstrafie C 1 ist aus Grinden
des LArmschutzes die Errichtung von Mauern oder Betonwiénden
bls zu einer Hohe von 2,2 m iiber Erdgleiche an den seitlichen
Grundstiicksgrenzen zuléssig.

=]
()

Hei den Geschoflbauten ist eine Einfriedung nicht zuldssiyg.

7.6 lie Stellplétze bei den Einzelhdusern und bei den Hausgruppen
nach 6.2, Satz 2 , dirfen straflenseitig nicht eingefriedet werden.
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6. Abgrabungen, Aufschittungen

Abgrabungen und Aufschittungen, die durch den Bau der Erschlies-
sungseinrichtungen notwendig werden, sind auf den privaten Grund-
sticksflachen zu dulden,

Y. Zu- und Ausfahrtsverbot/ Anpflanzungen

Y. 1 lirekte Zu- und Ausfahrten von und zur lLandesstrafle 630 sind
nicht zullissiyg.

Y.2 Anpflanzungen im Bereich der Sichtwinkel dirfen die Hdhe von
0,60 my - gemessen ab OK Straflenkrone - nicht liberschreiten.
»

Y. 3 Ihe Griinflichen parallel zu den Hauptverkehrsstraflen sind mit
einer dichten und hohen Baum- und Strauchbepflanzung zu ver-
sehen. Rund 1/2 der Bepflanzung mufl aus immergrinen Gehdl-
zen bestehen.



