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Wohnen in Vollendung
Natur pur und tolle Architektur am Naherholungsgebiet

Unverbindliche Visualisierung - Anderungen vorbeha

i

,Féo Wohnungen /58 - 130 m* / ab 224.000 €

Fertigstellung: April 2026

Mit einem besonderen Gespiir fiir Eleganz und Die moderne Architektur mit groRRziigigen Fensterfronten

Perfektion entstehen in bester Naturlage, exklusive sowie der freie Blick ins Griine tragen dazu bei, dass

Eigentumswohnungen. »Wohnen der besonderen Art“ wahr zu nehmen.

> Wohnraum der Extraklasse - [dndlicher Flair trifft Qualitdtvolle Materialien und aufwendig gearbeitete Oberflachen
modernen Stil erzeugen eine hohe Reprdsentationskraft und figen sich mit ganz

einzigartigem Ambiente und Charme in das landliche Bad ein.
> Perfekte Lage - Sie residieren nahe dem Kurort Bad Birnbach
direkt in idyllischer griiner Umgebung am Naherholungsgebiet Alle Wohnungen verfiigen iiber hochwertige

Ausstattungsmerkmale, Fakten und Highlights dazu:
» Mehrmals am Tag bringt Sie der Birnbacher Badebus bequem

in die Rottal-Terme oder zum Golfplatz Bella-Vista. » anspruchsvolle Architektur mit hellen, groRen Raumen
> Raum zum Leben - einzigartige Gestaltung und klare » Okologische Ziegel-Massivbauweise
Formensprache » moderne, effiziente Luftwdrmepumpe

> Aufgeteilt in einen angelehnten Vierseithof entstehen samt > grofitenteils bodentiefe Fenster

Nebengebauden vier Hauser mit je 3 Ftagen » Fenster u. Tlren mit 3-fach Isolierverglasung

» 30 lichtdurchflutete Wohneinheiten von 2- bis 4-Zimmer- » FuRbodenheizung in allen Wohnraumen mit
Eigentumswohnungen mit teils groften Gartenflachen von Einzelraumregelung
bis zu 250 m? ) ) )
> hochwertige Fliesen- und Echtholz-Parkettbdden
; PR
> Wohnflachen von ca. 58 m? bis hin zu ca. 130 m? » modernes Bad-Design mit schwellenlosen Duschen
> Einheiten mit Terrassen oder Balkonen > Sonnenschutzrollos

» Bequemer Personenaufzug » dezentrale Wohnraumliftung mit Warmeriickgewinnung

R o ) B > weitldufige Aulenanlagen
» Offene Rdume in einer hellen und freundlichen Atmosphére
> 40 Tiefgaragen KFZ-Stellplatze / 21 KFZ-AulRenstellplatze

» Hochwertige Materialien prégen die exklusiven Wohneinheiten

und bieten hichsten Komfort > Zujeder Wohnung gehort ein eigenes Kellerabteil

» Inder Tiefgarage befindet sich auf Wunsch eine Steckdose
» Die Erdgeschoss-Wohnungen verfligen Uber traumhafte
Gartenanteile mit einem weitldaufigen Ausblick

v

Fertigstellung der Wohnungen: April 2026

> Grundrisse sind bis ins kleinste Detail geplant
lhre Wohnung ganz individuell

Entscheiden Sie sich jetzt und passen Sie die Ausstattung Ihrer Wohnung individuell
lhren ganz personlichen Winschen an (wenn realisierbar).



Exklusive Wohnungen - provisionsfrei-

Das komplette neue Wohnquartier wird im exklusiven Alleinauftrag durch unser Biro provisionsfrei angeboten.

Haus 1

Whg01.01 EG
Whg01.02 G
Whg01.03 EG
Whg01.04 0G
Whg01.05 0G
Whg01.06 0G
Whg 01.07 DG

Whg 01.08 DG

Haus 2

Whg02.01 EG
Whg02.02 EG
Whg02.03 0G
Whg02.04 0G
Whg02.05 DG

Whg 02.06 DG

lhre Wohnung ganz individuell
Entscheiden Sie sich jetzt und passen Sie die Ausstattung lhrer Wohnung individuell Ihren
ganz personlichen Winschen an (wenn realisierbar).

Adresse: Hauptstr. 7, 84364 Bad Birnbach - Lengham | Fertigstellung: April 2026
Lage: Freistehend | Baukorper: 4 Hauser | Einheiten: 30 Wohnungen | Etagen: 2 Vollgeschosse und Dachgeschoss
Freiflachen: Terrasse oder Balkon | Zimmer: 2-4 Zimmer | WohnungsgroRe: 58 - 130 m? | KFZ-Stellplatze: 21 auRen - Tiefgaragen: 40
Kaufpreis: 224.000 - 484.000 € | provisionsfrei
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429.000 €
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Haus 3

Whg03.01 EG
Whg03.02 G
Whg03.03 EG
Whg 03.04 0G
Whg03.05 0G
Whg03.06 0G
Whg 03.07 DG

Whg 03.08 DG

Haus 4

Whg 04.01 EG
Whg 04.02 G
Whg 04.03 EG
Whg 04.04 0G
Whg 04.05 0G
Whg 04.06 0G
Whg 04.07 DG

Whg 04.08 DG
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Unverbindliche Visualisierung - Anderungen vorbehalten!

130,16 m?  469.000 €  verfiighar
89,22 m? verkauft
118,84 m?>  449.000€  verfiighar
109,11 m?*  449.000€ verfiigbar
82,05 m? verkauft
108,48 m? verkauft
105,11 m? verkauft
105,11 m?  429.000€ verfiigbhar
130,16 m*  469.000€  verfiighar
89,40 m? verkauft
118,84 m?>  444.000€  verfiighar
109,11 m?*  449.000€ verfiigbar
82,05 m? verkauft
108,48 m*  439.000€ verfiighar
105,11 m? verkauft
105,11 m? verkauft
Energieausweis
Baujahr (gemaR EA) | 2025
Heizungsart Zentralheizung
Energietrager Strom-Mix
Ausweistyp Bedarfsausweis
Endenergiebedarf | 19,6 kWh/(m?*a)
EEK A+




Unverbindliche Visualisierung - Anderungen vorbehalten!




So konnten Sie residieren!

Unverbindliche Visualisierungen - Ausstatt ande sind nicht enthalten! Anderungen vorbehalten!
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So konnten Sie residieren!

Unverbindliche Visualisierungen - Ausstatt ande sind nicht enthalten! Anderungen vorbehalten!
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Ubersicht Geldande
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Okologische Ausgleichsflache
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rSkizze auf der

Grundlage des BP
"MD Wallnerhof
Lengham"

M 1:250
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Ansicht

Wohnbebauung Lengham Haus 01, Ansichten
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Ansicht

Wohnbebauung Lengham Haus 02, Ansichten
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Ansicht

Wohnbebauung Lengham Haus 03, Ansichten

l EEEN @ [ |

______________________________________________________________

i |

I I

I nsicl I T icht
| es | |I O t
N




Ansicht

Wohnbebauung Lengham Haus 04, Ansichten
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Ansicht Schnitte
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Ubersicht Untergeschoss
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Ubersicht Tiefgarage 1 - 24
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HAUS 1



Wohnbebauung Lengham

Haus 01, Erdgeschoss

WHG EG 01.01 Erdgeschoss
Diele 6,14 m?
HWR 4,97 m?
Bad 9,18 m?
Flur 9,71 m?
Zimmer 1 16,62 m?
Wohnen/K0/Ess 34,10 m?
Zimmer 2 10,75 m?
Abst. 4,21 m?
Terrasse (50%) 24,63 m?
Gesamtwohnflache 120,31 m?
Kaufpreis 449.000,00 EUR
TG Stellplatz 25.000,00 EUR
TG Stellplatz 25.000,00 EUR

Gesamt Kaufpreis

499.000,00 EUR

Terrasse
24,63 m?
(50%)

49,26 m?

l

o

Garten
165 m?

Wo/Ko/Ess
34,10 m?

1M

Zimmer 2 Zimmer 1
10,75 m? 16,62 m? L
_———1 =

gl —

E]E

Flur
9,71 m?

@)
Abst. -
421 m Ba
8 m?
Diele HWR
6,14 m2 4,97 m?
| I— (
S \L —
,,,,,,,

A\




Wohnbebauung Lengham

Haus 01, Erdgeschoss

WHG EG 01.02 Erdgeschoss
Diele 3,16 m?
Flur 4,88 m?
Wohnen/Ko/Ess 34,36 m?
Bad 6,69 m?
Abst. 4,00 m?
Zimmer 2 17,79 m?
Terrasse (50%) 18,98 m?
Gesamtwohnflache 89,86 m?

Garten
125 m?

i

,,,,,,,,,,,,,

Terrasse
18,98 m?
(50%)

37,96 m?

il Zimmer 2

Wo/Ko/F~
34 °7

17,79 m?




Wohnbebauung Lengham

Haus 01, Erdgeschoss

WHG EG 01.03 Erdgeschoss
Diele 5,76 m?
HWR 6,37 m?
Bad 9,18 m?
Zimmer 1 14,84 m?
Flur 4,41 m?
Abst. 3,25 m?
Zimmer 2 13,11 m?
Wohnen/Ko/Ess 39,18 m?
Terrasse (50%) 34,05 m?
Gesamtwohnflache 130,15 m?
Kaufpreis 469.000,00 EUR
TG Stellplatz 25.000,00 EUR
TG Stellplatz 25.000,00 EUR

Gesamt Kaufpreis

519.000,00 EUR

Garten
170 m?

|-
,,,,,,,
i
[ /4
F— A
Ll
I
Terrasse ‘ ‘
34,05 m? ‘ ‘ AbSE
(50%) L 3,25 m?
68,10 m? |
Zimmer 2
13,11 m? o e L0
p— [
[ — ]
Wo/Ko/Ezss Zimmer 1
i SSilsl 14,84 m?
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Wohnbebauung Lengham

Haus 01, 1. Obergeschoss

WHG OG 01.04 1. Obergeschoss
Diele 6,14 m?
WC 5,97 m?
Bad 10,51 m?
Flur 9,71 m?
Zimmer 1 19,43 m?
Wohnen/Ko/Ess 34,10 m?
Zimmer 2 10,75 m?
Abst. 4,21 m?
Balkon (50%) 7,66 m?
Gesamtwohnflache 108,48 m?
Kaufpreis 439.000,00 EUR
TG Stellplatz 25.000,00 EUR

KFZ-AuBenstellplatz

10.000,00 EUR

Gesamt Kaufpreis

474.000,00 EUR

Balkon
7,66/ m?
(50%)
15,32 m?

E D Wo/Ko/Ess

34,10 m?

Flur
9,71 m?

23] ] U
{ | 00 I
Abst.
4,21 m?
]
| E—
|

L

' Zimmer 2
10,75 m?

Zimmer 1
19,43 m?

DN
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Wohnbebauung Lengham

Haus 01, 1. Obergeschoss

WHG OG 01.05 1. Obergeschoss
Diele 4,08 m?
Flur 7,05 m?
Wohnen/Ko/Ess 22,42 m?
Zimmer 1 9,50 m?
Bad 5,44 m?
Abst. 4,00 m?
Zimmer 2 17,79 m?
Balkon (50%) 1,77 m?2
Gesamtwohnflache 82,05 m?
Kaufpreis 322.000,00 EUR
TG Stellplatz 25.000,00 EUR

KFZ-AuBenstellplatz

10.000,00 EUR

Gesamt Kaufpreis

357.000,00 EUR

T &
00
Wo/Ko/Ess
|| 22,42 m2 D
Balkon l:l
11,77 m?
(50%)
23,54m? | F
1
| Diel
O 4,08
M Zimmer 1
9,50 m? !
- !
[ ] |
| -

Bad Flur
5,44 m? k 7,05 m?2 Q
bst.
O g 4,00 m?

Zimmer 2
17,79 m?

DN




Wohnbebauung Lengham

Haus 01, 1. Obergeschoss

WHG OG 01.06 1. Obergeschoss
Diele 5,76 m?
HWR 7,90 m?
Bad 10,51 m?
Zimmer 1 17,33 m?
Flur 4,41 m?
Abst. 325 m?
Zimmer 2 13,11 m?
Wohnen/Ko/Ess 39,18 m?
Balkon (50%) 7,66 m?
Gesamtwohnflache 109,11 m?
Kaufpreis 439.000,00 EUR
TG Stellplatz 25.000,00 EUR
TG Stellplatz 25.000,00 EUR

Gesamt Kaufpreis

489.000,00 EUR

DN

Balkon
7,66 m?

-
L[]
[

Wo/Ko/Ess
39,18 m?

i

00
[o]s}

Zimmer 1
17,33 m?




Wohnbebauung Lengham Haus 01, Dachgeschoss

WHG DG 01.07 Dachgeschoss
Diele 6,79 m?
Abst. 3,08 m?
Bad 8,82 m?
Wohnen/Ko/Ess 45,65 m?
Zimmer 1 15,25 m?
Zimmer 2 19,69 m?
Loggia (50%) 5,83 m?
Gesamtwohnflache 105,11 m?
Kaufpreis 429.000,00 EUR
TG Stellplatz 25.000,00 EUR
KFZ-AuBenstellplatz 10.000,00 EUR
Gesamt Kaufpreis 464.000,00 EUR @
e e e g e e

0
0
0
0

1,50

1,00m

5,83 m? (50%)
11,66 m2

Stufe

|
|
| Loggia
f
|

I 1T 1T I
Stufe

fE=

|
| Wo/Ko/Ess
45,65 m?
Bad
1 8,82 m?

il
L]




Wohnbebauung Lengham Haus 01, Dachgeschoss

WHG DG 01.08 Dachgeschoss 1
Diele 6,79 m?
Abst. 3,08 m?
Bad 8,82 m?
Wohnen/Ko/Ess 45,65 m?
Zimmer 1 15,25 m2
Zimmer 2 19,69 m?
Loggia (50%) 5,83 m?
Gesamtwohnflache 105,11 m?

[Ap———

J

Zimmer 2

_ 1

|
Wo/Ko/Ess |
45,65 m? O

Stufe

5
1.00m



HAUS 2



Wohnbebauung Lengham Haus 02, Erdgeschoss

WHG EG 02.01 Erdgeschoss 1
Diele 7,27 m?
WC 5,55 m?
Bad 8,64 m?
Wohnen/Ko/Ess 34,48 m?
Abst. 5,05 m?
Flur 5,12 m?
Zimmer 1 13,19 m?
Zimmer 2 9,96 m?
Zimmer 3 13,67 m?
Terrasse (50%) 27,09 m?
Gesamtwohnflache 130,02 m?

Terrasse
27,09 m? (50%)
54,17 m?

Wo/Ko/Ess
34,48 m?




Wohnbebauung Lengham Haus 02, Erdgeschoss

T

WHG EG 02.02 Erdgeschoss

Diele 4,99 m?

Bad 7,42 m?

Wohnen/Ko/Ess 22,52 m? | .

Abst. 2,77 m? L
Zimmer 10,79 m?

Terrasse (50%) 8,93 m?

Gesamtwohnflache 57,42 m?

Zimmer
10,79 m?




Wohnbebauung Lengham

Haus 02, 1. Obergeschoss

WHG OG 02.03 1. Obergeschoss f
Diele 7,27 m?
WC 5,55 m?
Bad 10,28 m?
Wohnen/Ko/Ess 34,48 m?
Abst. 5,05 m?
Flur 512 m?
Zimmer 1 15,58 m?
Zimmer 2 9,96 m?
Zimmer 3 13,67 m?
Balkon (50%) 11,28 m?
Gesamtwohnflache 118,24 m?
] [
e
s

L

13,67 m?




Wohnbebauung Lengham

Haus 02, 1. Obergeschoss

WHG OG 02.04 1. Obergeschoss
Diele 11,73 m2
Bad 9,50 m?
Wohnen/Ko/Ess 40,91 m?
Abst. 2,00 m?
Zimmer 1 19,13 m?
Zimmer 2 11,79 m?
Balkon (50%) 9,83 m?
Gesamtwohnflache 104,89 m?
Kaufpreis 429.000,00 EUR
TG Stellplatz 25.000,00 EUR

KFZ-AuBenstellplatz

10.000,00 EUR

Gesamt Kaufpreis

464.000,00 EUR

Balkon

9,83 m?
(50%)
19,66 m?

-

111

[ ]

Wo/Ko/Ess
40,91 m?

[

DN

L]
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Zimmer 2
11,79 m?

d |

Zimmer 1
19,13 m?




Wohnbebauung Lengham Haus 02, Dachgeschoss

i

WHG DG 02.05 Dachgeschoss f’
Diele 6,92 m?
Bad 7,85 m2 ::
Wohnen/Ko/Ess 32,36 m?
Abst. 1,93 m?
Arbeiten 8,80 m?
Zimmer 17,78 m? ;
Loggia (50%) 5,83 m?2 :'
Gesamtwohnflache 81,47 m? C ]
0t
[ ]
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L ol
e e e g e d
2 2 & b |
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| Loggia
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— — w1 WolKo/Ese |

32,36 -




Wohnbebauung Lengham

Haus 02, Dachgeschoss

WHG DG 02.06 Dachgeschoss
Diele 7,05 m?
Bad 6,54 m?
Wohnen/Ko/Ess 36,64 m?
Abst. 1,38 m?
Zimmer 12,83 m?
Loggia (50%) 5,83 m?
Gesamtwohnflache 70,27 m?

| Zimmer
I 12,83 m?

Loggia
5,83 m?(50%)
11,66 m?




HAUS 3



Wohnbebauung Lengham Haus 03, Erdgeschoss

WHG EG 03.01 Erdgeschoss
Diele 5,76 m?
HWR 6,37 m?
Bad 9,18 m?
Flur 4,41 m?
Abst. 3,25 m?
Wohnen/Ko/Ess 39,18 m?
Zimmer 1 14,84 m?
Zimmer 2 13,11 m?
Terrasse (50%) 34,05 m?
Gesamtwohnflache 130,16 m?
Kaufpreis 469.000,00 EUR
TG Stellplatz 25.000,00 EUR
TG Stellplatz 25.000,00 EUR
Gesamt Kaufpreis 519.000,00 EUR @

R

v
1 L
T\
Zimmer21 D - ]
14,84 m I
il L Bad }
F] otme |
LY : .
Fl Treppenraum
o I = | a1 mz\ 13,06 m?

] 00 st. Aufzug
u" ° 3,25m?

= Wo/Ko/Ess
. 39,18 m?
q |:| m Zimmer2 |
13,11 m?

I I 1 I
I T T

Terrasse
Garten 34,05 m? (50%)
230 m? 68,10 m?




Wohnbebauung Lengham Haus 03, Erdgeschoss

WHG EG 03.02 Erdgeschoss 1
Diele 4,08 m?
Bad 5,44 m?
Flur 7,05 m?
Abst. 4,00 m?
Wohnen/Ko/Ess 23,75 m?
Zimmer 1 8,13 m?
Zimmer 2 17,79 m?
Terrasse (50%) 18,98 m?
Gesamtwohnflache 89,22 m?

Abst. = } .
Diele

Flur

Zimmer 2

9m?




Wohnbebauung Lengham Haus 03, Erdgeschoss

WHG EG 03.03 Erdgeschoss
Diele 6,14 m?
HWR 4,97 m?
Bad 9,18 m?
Flur 9,71 m2
Abst. 4,21 m?
Wohnen/Ko/Ess 34,10 m?
Zimmer 1 16,62 m?
Zimmer 2 10,75 m?
Terrasse (50%) 23,16 m?
Gesamtwohnflache 118,84 m?
Kaufpreis 449.000,00 EUR
TG Stellplatz 25.000,00 EUR
TG Stellplatz 25.000,00 EUR
Gesamt Kaufpreis 499.000,00 EUR QE

I
V/ \ HWR ° 1]
/ 4,97 m? Zimmer 1
- ‘ 16,62 m2
| D o
! I @ 5
! (@)

Treppenraum Diele Fl
13,06 m? 4 6,14 m? 0.71 m?
| Zimmer 2

o 10,75 m?
Aufzug —
H Abst.
421 m L
[ | 7 '
Wo/Ko/Ess
34,10 m?
50
1 BlE 8 O E
I T 1 I T
Terrasse
23,16 m? (50%)
46,32 m?

Garten
62 m?



Wohnbebauung Lengham Haus 03, 1. Obergeschoss

WHG OG 03.04 1. Obergeschoss
Diele 5,76 m?
HWR 7,90 m?
Bad 10,51 m?
Flur 441 m?
Abst. 3,25 m?
Wohnen/Ko/Ess 39,18 m?
Zimmer 1 17,33 m?
Zimmer 2 13,11 m?
Balkon (50%) 7,66 m?
Gesamtwohnflache 109,11 m?
Kaufpreis 449.000,00 EUR
TG Stellplatz 25.000,00 EUR
KFZ-AuBenstellplatz 10.000,00 EUR
Gesamt Kaufpreis 484.000,00 EUR QE
L
L IC ] —
V.
i NI
Bad i
Im 1Zi7m3m3er:]21 10,51 m? }
11— o] }
O ] P
S
] @ é,25t.m2 }
il E ' Zimmer 2
13,11 m?
T Wo/Ko/Ess []
M 39,18 m?
[l
Balkon
7,66 m?
(50%)
15,32 m?




Wohnbebauung Lengham Haus 03, 1. Obergeschoss

WHG OG 03.05 1. Obergeschoss 1
Diele 4,08 m? -

Bad 5,44 m?

Flur 7,05 m?

Abst. 4,00 m?

Wohnen/Ko/Ess 22,42 m?

Zimmer 1 9,50 m?

Zimmer 2 17,79 m?

Balkon (50%) 1,77 m?

Gesamtwohnflache 82,05 m?

Np/Ko/Ess
,42 m2
Zimmer 1
9,50 m? [D
! I T 1 I
Balkon
11,77m?
(50%)
23,54 m?




Wohnbebauung Lengham

Haus 03, 1. Obergeschoss

WHG OG 03.06 1. Obergeschoss
Diele 6,14 m?
WC 5,97 m?
Bad 10,51 m?
Flur 9,71 m?
Abst. 4,21 m?
Wohnen/Ko/Ess 34,10 m?
Zimmer 1 19,43 m?
Zimmer 2 10,75 m?
Balkon (50%) 7,66 m?
Gesamtwohnflache 108,48 m?

'(50%2
15,32m

L




Wohnbebauung Lengham Haus 03, Dachgeschoss

WHG DG 03.07 Dachgeschoss 1
Diele 6,79 m? :
Bad 8,82 m?
Abst. 3,08 m?
Wohnen/Ko/Ess 45,65 m?
Zimmer 1 15,25 m?
Zimmer 2 19,69 m?
Loggia (50%) 5,83 m?
Gesamtwohnflache 105,11 m?
00 | - -
150 T
200 T

] Stufe

H
Loggia

5,83 m?|(50%"
11,66 m?
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Wohnbebauung Lengham Haus 03, Dachgeschoss

WHG DG 03.08 Dachgeschoss
Diele 6,79 m?
Bad 8,82 m?
Abst. 3,08 m?
Wohnen/Ko/Ess 45,65 m?
Zimmer 1 15,25 m?
Zimmer 2 19,69 m?
Loggia (50%) 5,83 m?
Gesamtwohnflache 105,11 m?
Kaufpreis 429.000,00 EUR
TG Stellplatz 25.000,00 EUR
KFZ-AuBenstellplatz 10.000,00 EUR
Gesamt Kaufpreis 464.000,00 EUR

|- 1,00m
[] [~ 150m
e AT ] oo
K ®
60
Wo/Ko/Ess Stufe
45,65 m?
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| Loggia
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HAUS &



Wohnbebauung Lengham Haus 04, Erdgeschoss

WHG EG 04.01 Erdgeschoss
Diele 5,76 m?
HWR 6,37 m?
Bad 9,18 m?
Flur 4,41 m?
Abst. 3,25 m?
Wohnen/Ko/Ess 39,18 m?
Zimmer 1 14,84 m?
Zimmer 2 13,11 m?
Terrasse (50%) 34,05 m?2
Gesamtwohnflache 130,16 m?
Kaufpreis 469.000,00 EUR
TG Stellplatz 25.000,00 EUR
TG Stellplatz 25.000,00 EUR
Gesamt Kaufpreis 519.000,00 EUR QE

I Zimmer 1
14,84 m? °
| O gad
ﬂ 9,18 m?
Flur
4,41 m

Wo/Ko/Ess
39,18 m? I

00 st.
M 3,25m? ]

il ' Zimmer 2
13,11 m?

S mEER Terrasse
34,05 m? (50%)
Garten 68,10 m? L
72 m?




Wohnbebauung Lengham

Haus 04, Erdgeschoss

WHG EG 04.02 Erdgeschoss
Diele 4,08 m?
Bad 5,44 m?
Flur 7,05 m?
Abst. 4,00 m?
Wohnen/Ko/Ess 22,39 m?
Zimmer 1 9,50 m?
Zimmer 2 17,79 m?
Terrasse (50%) 19,14 m?
Gesamtwohnflache 89,40 m?

L

N

[ 11

v

Zimmer 2

]17,79 m
N
0

150
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Garten
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Wohnbebauung Lengham Haus 04, Erdgeschoss

WHG EG 04.03 Erdgeschoss
Diele 6,14 m?
HWR 4,97 m?
Bad 9,18 m?
Flur 9,71 m?
Abst. 4,21 m?
Wohnen/Ko/Ess 34,10 m?
Zimmer 1 16,62 m?
Zimmer 2 10,75 m?
Terrasse (50%) 23,16 m?
Gesamtwohnflache 118,84 m?
Kaufpreis 444.000,00 EUR
TG Stellplatz 25.000,00 EUR
TG Stellplatz 25.000,00 EUR
Gesamt Kaufpreis 494.000,00 EUR @B

Zimmer 1
16,62 m?

V/ \ HWR
/ 4,97 m?

Diele
[ 3 6,14 m?

Wo/Ko/Ess
34,10 m?

=

Terrasse
23,18 m? (50%)
LI 46,32 m? N

Garten ‘ }
62 m? R L
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Wohnbebauung Lengham

Haus 04, 1. Obergeschoss

WHG OG 04.04 1. Obergeschoss
Diele 5,76 m?
HWR 7,90 m?
Bad 10,51 m?
Flur 4,41 m?
Abst. 3,25 m?
Wohnen/Ko/Ess 39,18 m?
Zimmer 1 17,33 m?
Zimmer 2 13,11 m?
Balkon (50%) 7,66 m?
Gesamtwohnflache 109,11 m?
Kaufpreis 449.000,00 EUR
TG Stellplatz 25.000,00 EUR
TG Stellplatz 25.000,00 EUR

Gesamt Kaufpreis

499.000,00 EUR

» Zimmer 1 10,51 m?
17,33 m?
O]
e | ; .
Flur x\
H 4,41 m
] ) Abst.
M 3,25 m?
1 ' Zimmer 2
13,11 m?
] Wo/Ko/Ess [ ]
M 39,18 m?
L]
I I | I
Balkon
7,66 m?

(50%)
15,32 m2




Wohnbebauung Lengham

Haus 04, 1. Obergeschoss

WHG OG 04.05 1. Obergeschoss
Diele 4,08 m?
Bad 5,44 m?
Flur 7,05 m?
Abst. 4,00 m?
Wohnen/Ko/Ess 22,42 m?
Zimmer 1 9,50 m?
Zimmer 2 17,79 m?
Balkon (50%) 1,77 m?
Gesamtwohnflache 82,05 m?

|
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A

Np/Ko/Ess
,42 m?

Balkon
11,77m?
(50%)
23,54 m?




Wohnbebauung Lengham

Haus 04, 1. Obergeschoss

WHG OG 04.06 1. Obergeschoss
Diele 6,14 m?
WC 5,97 m?
Bad 10,51 m?
Flur 9,71 m?
Abst. 4,21 m?
Wohnen/Ko/Ess 34,10 m?
Zimmer 1 19,43 m?
Zimmer 2 10,75 m?
Balkon (50%) 7,66 m?
Gesamtwohnflache 108,48 m?
Kaufpreis 439.000,00 EUR
TG Stellplatz 25.000,00 EUR
TG Stellplatz 25.000,00 EUR

Gesamt Kaufpreis

489.000,00 EUR

Diele
6,14 m?

Zimmer 1
19,43 m?

) L

Wo/Ko/Ess

34,10 m?
0 L]
: |
Balkon
7,66 m?




Wohnbebauung Lengham Haus 04, Dachgeschoss

WHG DG 04.07 Dachgeschoss 1
Diele 6,79 m?
Bad 8,82 m?
Abst. 3,08 m?
Wohnen/Ko/Ess 45,65 m?
Zimmer 1 15,25 m?
Zimmer 2 19,69 m?
Loggia (50%) 5,83 m?
Gesamtwohnflache 105,11 m?
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Wohnbebauung Lengham

Haus 04, Dachgeschoss

WHG DG 04.08 Dachgeschoss
Diele 6,79 m?
Bad 8,82 m?
Abst. 3,08 m?
Wohnen/Ko/Ess 45,65 m?
Zimmer 1 15,25 m?
Zimmer 2 19,69 m?
Loggia (50%) 5,83 m?
Gesamtwohnflache 105,11 m?
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lhr Ansprechpartner tur

Munchen!

Wir versprechen eine professionelle und
zeitnahe Abwicklung!

Die Entfernung bis Minchen spielt fir uns
eine unwesentliche Rolle!

Verkaufer/Kaufer profitieren von den selben
und umfangreichen Serviceleistungen!

Bestens vertraut mit dem Miinchner
Immobilienmarkt durch viele Verkdufe!

Kein Besichtigungstourismus! Wir haben
die Kontakte und kennen unsere Kaufer!

]I[IMMOBILIEN MAIER

Diplom-Immobilienwirt www.immobilienprofi-maier.de G




]I[IMMOBILIEN MAIER

Diplom-Immobilienwirt

BELLEVUE

Best Property Agents

listet in seinem Jahrbuch die »
444 besten Makler und Bautrager weltweit:

.:'.‘

| I o | enmenuRkunoe o .
D wert e [ ‘ - ZERTIFIKAT
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Gernara Maier
Omenabiian Wair)
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Wenn Sie auch sonst zu einem Facharzt gehen,

warum dann nicht auch gleich zu einem perfekt ausgebildeten Immobilien-Experten?

Absolvent/in der Deutschen

IVD-Mlt.glled.— .!(ompetenz und r Si.:udlum zum B ' S e
Professionalitat . Diplom-Immobilienwirt (DIA) DIA
Als Mitglied im IVD habe ich Qualifikation 1Vd Der Diplom-Immobilienwirt (DIA) genieft

und Wissen auf allen Gebieten die zum
Leistungsumfang gehdren nachgewiesen.

| in der internationalen Immobilienwirtschaft
hochste Anerkennung und Akzeptanz.

Zertifizierte Qualitatsstandards

Garantierte und geprUfte Qualitat. Einer der DIN EN 15733
bundesweit ersten zertifizierten Makler nach der —
Europanorm DIN EN 15733.

»Wer aufhort, besser zu werden, ?:
hat aufgehért, gut zu sein.“ =

Ira Schmitz

¢ 214 Niederbayern

e ——
“ IMMOBILIEN MAIER  Gerhard Maier - Diplom-immobilienwirt (DIA) B U

Diplom-Immobilienwirt Pfarrkirchner StraRe 17 | D-84364 Bad Birnbach | Tel. (0)8563-978843  www.immobilienprofi-maier.de




Best Property
Agents

1
]I IMMOBILIEN MAIER [Erf

Diplom-Immobilienwirt

Sie haben eine
Immobilie zu verkaufen?

Ich bin Ihr unabha@ngiger und freier Fachmann vor Ort!

W Mit einem Profi, der sich vor Ort auskennt.

Il Der zahlreiche Interessenten vorgemerkt hat und die
Seriositat der Anfragen beurteilen kann.

Il DerIhr Objekt nicht nur so einschatzt, wie es jetzt ist,
sondern auch weil3, wie es werden konnte.

Il Der den marktgerechten Preis aufgrund von Lage, Objektart,
Ausstattung und weiteren Merkmalen individuell und
nicht automatisiert ermittelt.

Il Der Ihre Unterlagen so aufbereitet, dass sie echtes Interesse
erzeugen und zu konkreten Abschliissen fihren.

W[ DerIhre Immobilie inseriert und die Kosten dafiir iibernimmt.

Il Der alle Termine, von den Besichtigungen bis zum Notar,
fir Sie organisiert.

[ Der fiir Sie mit Geld, Zeit und Energie in Vorleistung geht
und nur im Erfolgsfall honoriert wird.

Il DerIhnen Diskretion garantiert.

Lehnen Sie sich zurtck,
wir machen das fiir Sie! REEEWIANAE Oz

Herr Gerhard Maier
Diplom-Immobilienwirt (DIA)

Pfarrkirchner Stralse 17
84364 Bad Birnbach

Tel. +49 (0) 8563 - 97 88 43

www.immobilienprofi-maier.de

Informieren Sie sich jetzt kostenfrei und unverbindlich!



l[IMMOBILIEN MAIER

Diplom-Immobilienwirt

Vertrauen | Sicherheit | Zuverlassigkeit

Wohneigentum macht unabhangig -
in allen Lebenslagen!

Legen Sie groBen Wert auf Personlichkeit?
Wahrend des gesamten Verkaufsprozess steht Ihnen ein
fester Ansprechpartner zur Seite — und zwar der Chef!
Sie konnen auf Ihren personlichen Makler des Vertrauens Beratung und Verkauf:
und die Kompetenz von Immobilien Maier zahlen. Herr Gerhard Maier
Diplom-Immobilienwirt (DIA)
Wir freuen uns auf Siel Pfarrkirchner StraRe 17
84364 Bad Birnbach

WW Tel. +49 (0) 8563-97 8843

Ihr Gerhard Maier

www.immobilienprofi-maier.de

Europas groltes Immobilienmagazin ,,BELLEVUE® listet in seinem Jahrbuch die 444 besten Makler und Bautrager weltweit
und Immobilien Maier wurde zum wiederholten Male in Folge ausgezeichnet.

BELLEVUE

Eine Aufnahme in diesen Kreis gilt in Branchenkreisen als Auszeichnung fiir Professionalitat, Marktkenntnis, Erfahrung,

Best Property
Agents Seriositat, Angebotsvielfalt und vor allem den besten Service.

Ein Kauf oder Verkauf einer Immobilie muss gut vorbereitet sein. Mit unserem ,Know-How* ist Ihr Immobiliengeschaft

OB in den besten Handen. Wir kimmern uns um einen reibungslosen Ablauf von der ersten Besichtigung bis zum Notartermin.
Daftir wurden wir als ,,BEST PROPERTY AGENTS“ ausgezeichnet. Die Verleihung dieses Awards, ist flir uns ein Ansporn,
Okt diese Position in den kommenden Jahren zu halten und auszubauen.

Allgemeine Geschaftsbedingungen

Der Autor Ubernimmt keinerlei Gewahr fir die Aktualitat, Korrektheit, Vollstandigkeit oder Qualitét der bereitgestellten Informationen.

Haftungsanspriiche gegen den Autor, welche sich auf Schaden materieller oder ideeller Art beziehen, die durch die Nutzung oder Nichtnutzung der
dargebotenen Informationen bzw. durch die Nutzung fehlerhafter und unvollsténdiger Informationen verursacht wurden sind grundsatzlich ausgeschlossen,
sofern seitens des Autors kein nachweislich vorséatzliches oder grob fahrlassiges Verschulden vorliegt.

Alle Angebote sind freibleibend und unverbindlich. Der Autor behalt es sich ausdriicklich vor, Teile der Seiten oder das gesamte Angebot ohne gesonderte
Ankiindigung zu verandern, zu ergénzen, zu l6schen oder die Veroffentlichung zeitweise oder endgiiltig einzustellen.

Wird nicht innerhalb von 5 Tagen unter Angabe der Informationsquelle schriftlich widersprochen, gilt das Objekt als dem Empfénger bisher unbekannt
und von uns nachgewiesen.

r
www.immobilienprofi-maier.de ]I IMMOBILIEN MAIER

Diplom-Immobilienwirt



I[IMMOBILIEN MAIER 1

Diplom-Immobilienwirt =
Besuchen Sie uns in unserem PN
L . LN
Blro im Kurort Bad Birnbach. BAD BIRNBACH'

DAS LANDLICHE BAD

. ]l[IMMOBILIEN MAIER

Diplom-Immobilienwirt

KinostraRe

Sie erreichen uns:

Montag - Freitag | 08.30-12.00 Uhr

ODER nach vorheriger telefonischer Absprache.

“ IMMOBILIEN MAIER

Diplom-Immobilienwirt

www.immobilienprofi-maier.de




Exemplar fr Makler / Exemplar fur Kunde

(Unzutreffendes bitte streichen)

Verbraucherwiderrufsbelehrung bei auBerhalb von Geschiftsraumen geschlossenen Vertragen und bei
Fernabsatzvertragen mit Ausnahme von Vertragen iiber Finanzdienstleistungen — Informationspflicht nach §
312d Abs. 1 BGB i. V. m. Art. 246a § 2 Abs. 2 S. 2 EGBGB

Auftragnehmer (Makler)*
Informiert

Auftraggeber (Kunde)

zum Maklerauftrag vom (Datum) zum Objekt/Objektnummer/Suchauftrag

Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht
Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen.

Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.
Um lhr Widerrufsrecht auszutiben, miissen Sie uns

Immobilien Maier, Dipl.-Immobilienwirt (DIA) Gerhard Maier, Pfarrkirchner Str. 17, D-84364 Bad Birnbach,
Tel. 0 85 63 - 97 88 43, Fax. 0 85 63 - 97 88 46, info@immobilienprofi-maier.de

mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) tiber Ihren
Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie kénnen daflr das beigefiigte Muster-Widerrufsformular
verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung lber die Austibung des Widerrufsrechts vor
Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben,
einschliel3lich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass sie eine
andere Art der Lieferung als die von uns angebotene glinstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverziglich
und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zuriickzuzahlen, an dem die Mitteilung Gber lhren Widerruf
dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fur diese Rickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie
bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde ausdriicklich etwas anderes
vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistung wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Auslibung des
Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum
Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Ende der Widerrufsbelehrung

Muster-Widerrufsformular
Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fiillen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zurlick.

— An Immobilien Maier, Dipl.-Immobilienwirt (DIA) Gerhard Maier, Pfarrkirchner Str. 17, D-84364 Bad Birnbach,
Tel. 0 85 63 - 97 88 43, Fax. 0 85 63 - 97 88 46, info@immobilienprofi-maier.de:

— Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag iiber den Kauf der folgenden
Waren (*)/ die Erbringung der folgenden Dienstleistung (*)

— Bestellt am (*)/erhalten am (*)

— Name des/der Verbraucher(s)

— Anschrift des/der Verbraucher(s)

— Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier)
— Datum

(*) Unzutreffendes streichen.
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Exemplar fir Makler / Exemplar fir Kunde

(Unzutreffendes bitte streichen)

Erkldarungen des Verbrauchers

Ich verlange ausdriicklich, dass Sie vor Ende der Widerrufsfrist mit der Ausfiihrung der beauftragten
Dienstleistung beginnen (§ 357 Abs. 8 BGB).

[ ja [ nein

Ich stimme ausdriicklich zu, dass Sie vor Ende der Widerrufsfrist mit der Ausfihrung der beauftragten
Dienstleistung beginnen. Mir ist bekannt, dass ich bei vollstandiger Vertragserfiillung durch Sie mein
Widerrufsrecht verliere (§ 356 Abs. 4 BGB).

D ja D nein

Ort, Datum und Unterschrift Auftraggeber
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Erlauterungen:

Der Maklervertrag im Fernabsatz

Fernabsatzvertrage sind nach § 312c BGB Vertrdge, bei denen der Unternehmer oder eine in
seinem Namen oder Auftrag handelnde Person und der Verbraucher flr die Vertragsverhandlungen
und einen Vertragsschluss ausschliel3lich Fernkommunikationsmittel verwenden, es sei denn, dass
der Vertragsschluss nicht im Rahmen eines fiir den Fernabsatz organisierten Vertriebs- oder
Dienstleistungssystems erfolgt.

Fernkommunikationsmittel im Sinne dieses Gesetzes sind alle Kommunikationsmittel, die zur Anbahnung
oder zum Abschluss eines Vertrags eingesetzt werden konnen, ohne dass die Vertragsparteien
gleichzeitig koérperlich anwesend sind, wie Briefe, Kataloge, Telefonanrufe, Telekopien, E-Mails,
Uber den Mobilfunkdienst versendete Nachrichten (SMS) sowie Rundfunk und Telemedien.

Der Maklervertrag auBerhalb von Geschiftsraumen

AulBerhalb von Geschaftsraumen geschlossene Vertrage sind nach § 312b BGB insbesondere
Vertrédge, die bei gleichzeitiger korperlicher Anwesenheit des Verbrauchers und des Unternehmers
an einem Ort geschlossen werden, der kein Geschaftsraum des Unternehmers ist. Zudem gibt es
nach dem Gesetz noch weitere Konstellationen, in denen ein Vertrag aul’erhalb von Geschéaftsrdumen
geschlossen werden kdnnen, etwa auf einem Ausflug. Diese Konstellationen sind bei einem Maklervertrag
grundsatzlich nicht denkbar.




Exemplar fir Makler / Exemplar flr Kunde

(Unzutreffendes bitte streichen)

Erklarungen des Verbrauchers:

Die Mustererklarungen des Verbrauchers (§§ 356 Abs. 4, 357 Abs. 8 BGB) sind nach dem Wortlaut sehr
ahnlich, sie regeln jedoch zwei unterschiedliche Falle. Die Erklarung nach § 357 Abs. 8 BGB regelt den
Wertersatz, der fur Leistungen des Maklers geschuldet werden koénnte, die vor vollstandiger
Leistungserbringung (Nachweis und/oder Vermittlung) erbracht wurden. In der Widerrufsbelehrung wird
Uber die Einzelheiten zum Wertersatz belehrt (,Haben Sie verlangt...”). Die Erklarung nach § 356 Abs. 4
BGB regelt den Fall, dass der Makler seine Leistung innerhalb der Widerrufsfrist seine Leistung bereits
vollstéandig erbracht hat.

Weitere Informationspflichten

Nach Art. 246 a EGBGB sind weitere Informationspflichten zu erfillen, damit die Widerrufsfrist beginnen
kann (§ 312d Abs. 1 BGB). Hierzu zdhlen neben der Information Uber das Widerrufsrecht (diese muss
nicht in Textform erfolgen) sowie den Angaben zur Identitdt des Unternehmers und ggdfls. des
Unternehmen, in dessen Auftrag der Unternehmer handelt, auch Angaben zum Gesamtpreis der Leistung
einschlieBlich der Umsatzsteuer. Preisangaben im Exposé genigen grundsatzlich. Angaben zu
akzeptierten Zahlungsmitteln sind nur erforderlich, wenn der Geschaftsverkehr auf der Website des
Unternehmers erfolgt.

* Der Auftragnehmer sollte so genau wie mdglich erkennbar sein. Nach Art. 246a § 1 Abs. 1 EGBGB sollen Name, Anschrift und,
soweit verfiigbar, Telefonnummer, Telefaxnummer und E-Mail-Adresse eingefiigt werden (ggfls. Unternehmen, in dessen Auftrag
gehandelt wird). Zudem empfehlen sich ggfls. weitere Angaben gemaR § 5 Telemediengesetz (TMG) zur Verfligung zu stellen.
Diese weiteren Angaben kdnnen beispielsweise in der Fuflzeile des Dokuments enthalten sein.
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