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Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus |

Adresse Adolf-Baeyer-Damm 26, 81735 Minchen ‘
—

Gebadudeteil Gesamtes Gebaude

Baujahr Gebaude * 1969

Baujahr Warmeerzeuger ** | 2007 4‘

Anzahl Wohnungen | 34 ’

2.029,2 m? X nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt ‘

Gebaudenutzfidche (Ay)

Wesentliche Energietrager fiir i j

Heizung und Warmwasser ® | ' crwarme |

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liftung / Kihlung X Fensteriiftung — Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung ) Anlage zur
T Schachtliiftung U Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung T Neubau ' Modernisierung — Sonstiges

des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

%
Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes I

Die energetische Qualitit eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV. die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen berschiagige Vergleiche ermaogli-
chen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[l Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusédtzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentimer
T Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).

(Energie-

7 Aussteller

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen (berschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

S e <
Aussteller:
SWM Versorgungs GmbH
Eva Kirchhof, Gebaudeenergieberaterin HWK
Emmy-Noether- Straie 2 7 / 7 4
80992 Miinchen 10.09.2018 1l
Ausstellungsdatum

Unterschrift d/é Ausstellers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenentalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV

? Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung

der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV
Eingang nachtraglich einzusetzen.
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* Mehrfachangaben méglich

) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
* bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



ENERGIEAUSWEIS . worrgeoiuce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriernummer * BY-2018-002189507

3

CO,-Emissionen kg/(m?-a)
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Anford 48 EnEV *
Primarenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m*a) Anforderungswert kWh/(m=a) [ Verfahren nach DIN V 4108-8 und DIN V 4701-10
MMMMMH O Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert W/(m*K) Anforderungswert Wi(m>K) 1 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommeriicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten [ Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEW:irmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wiérme-und Kiltebedarfs auf Grund des Emeuerbare-
Energien-Wirmegesetzes (EEWdrmeG)

Art: Deckungsanteil: %
%
ErsatzmaBnahmen °
Die Anforderungen des EEW4rmeG werden durch die
ErsatzmaRnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWirmeG erfiillt.
Z Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW3rmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten. 20
11 e Vit mbi B " Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energiesinsparverordnung Iésst fir die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten. unterschiediiche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verscharfter Anforderungswert nissen fihren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Primarenergiebedarf: kWh/(m?-a) eriauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Vi arfter Anforderungswert Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
fu(:r:ifah:ner;etischeaounagiitét der Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,), die im
Gebaudehiille H,' W/(m=K) Aligemeinen groRer ist als die Wohnfliche des Gebiudes.
' siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises * siehe Funote 2 auf Seite 1 des Energieausweises * freiwillige Angabe
* nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV * nur bei Neubau
® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG " EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hotigenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3 33
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gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer * BY-2018-002189507

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
170,2  kWh/(m>a)

MEEEENNET| c | o | e

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
KWh/(m?a)

Primédrenergieverbrauch dieses Gebiudes

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum | Primar-

170,2 kWh/(m*a)

. Anteil e :
S g Energieverbrauch | | Anteil Heizung Klima-
" Energietrager * energie- | Wammwasser |
von bis I faktor- [kWh] [kWh] [kWh] | faktor
01.01.2015 31.12.2017 Fernwarme 0,11 1042000 162336 879664 [ 0,99 I

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich

A __ | auf Gebaude, in denen Wame fir Heizung und

§§> 5;? 5,.5? @?5";0& gg é’{f é‘? /3 vV::dmwasser durch Heizkessel im Gebiude bereitgestellt
@ @ & = -9 ) .
ﬁ Q"é?%e -Z:} &‘if “é%?? .{.;5 & \{:;8 f Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwérme
SEE S¢ ¥ & é& S beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
& « S 5 = S dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
S I O Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebiuden mit
S $‘ & 43‘ & Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind

spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparvemrdnung. die im Aligemeinen grofer ist als die
Wohnflache des a 3 achli nergieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebiudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andermnden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe FuBlnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
8 gegebenenfalls auch Leerstandszuschidge, Warmwasser-oder Kihlpauschale in kWh ‘ EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hoftgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.33
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ENERGIEAUSWEIS < womgessuce

. gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer ° BY-2018-002189507

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X maoglich _I nicht maglich
Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als eschitzte Kosten pro
; Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAm ortisa. | Singesparte
mit groRerer maf- tionszeit Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
1 Kellerdecke / Dammung 12 cm WLG 035 O X
Bodenplatte
2 Heizungsanlage Hydraulisch Abgleichen O X
L weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt 1
Hinweis: Modemisierungsempfehiungen firr das Gebiude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind . SWM Versorgungs GmbH, Eva KirE:hhof, Geb&udeenergieberaterin HWK
erhaltiich bei/unter: | Emmy-Noether- Stra8e 2, 80992 Miinchen

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

2

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.33
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gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '

18. November 2013

2 A i T R
Erlduterungen
i
be Geba il - Seite 1 ben zum EEWZrmeG - Seite 2

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemalR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Geb&udeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebiudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Wirme-
gewinne usw.) berechnet. So Iasst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhingig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschllisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch.

Priméarenergiebedarf —Seite 2

Der Primdrenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er berlcksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO®Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische litdt der Gebdudehiille ~Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmedbertragende
Umfassungs flichebezogene Transmissionswérmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H'"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller wirmeiibertragenden Umfas-
sungsfldchen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
bdudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebdudes.

Endenergiebedarf —Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jéhrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fir die Energieeffizienz eines Gebudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebéaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zuge-
fihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen

geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

-—

_-_‘r-_‘

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pfiichterfilllung abzulesen. Das Feld
.Ersatzmanahmen® wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfiillt werden. Die Angaben
dienen gegeniber der zustindigen Behérde als Nachweis
des UmfangsderPflichterfiillung durch die ErsatzmaRnahme und
der Einhaltung der fur das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb&ude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebadudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht maglich; insbe-
sondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebéude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhidngen.

Im Fall ldngerer Leerstdnde wird hierfiir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch (ber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.Verbrauchserfassung® zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebzude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebéude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefihr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

& Z-d

' siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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- MODERNISIERUNGSEMPFEHLUNG zum Energieausweis

Ausflhrliche Fassung
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Empfohlene Modernisierungsvariante Hydraulischer Abgleich

Welche Vorteile bewirkt die Malnahme neben der Energieeinsparung?

= Eine Optimierung der Stromungswiderstande im Heizungssystem (hydraulischer Abgleich)
reduziert Stromkosten und etwaige Gerdauschemissionen.

« Eine moderne, differenzdruckgesteuerte und/oder elektronisch geregelte Pumpe spart
erhebliche Mengen Strom im Jahr.

+ Effizienzsteigerung bei Brennwertheizungen.

Wie sieht die MaRnahme aus?

In hydraulisch abgeglichenen Heizungsverteilleitungen sind die
Strémungswiderstande der einzelnen Heizkérper manuell so
angeglichen bzw. voreingestellt, dass diese gleichmanig
durchflossen werden.

Falls eine neue Umwalzpumpe benétigt wird, solite die

ohne Abgleich

Mehrinvestition in eine elektronisch geregelte Pumpe nicht
gescheut werden.

Die gemaR Energieeinsparverordnung (EnEV 2007)
vorgeschriebene Mindest-Dadmmstarke der Rohrleitungen
entspricht (bei Rohren bis 100 Millimeter Nennweite) dem mit Abgleich
RohrauRendurchmesser.

Worauf sollten Sie achten?

Besonders in Mehrfamilienh&usern werden die von der Umwalzpumpe weit entfernten

Heizkarper haufig Gberhaupt nicht oder nicht ausreichend warm. Viele Heizungsbauer |6sen

den Mangel, indem sie eine groRere Pumpe einbauen anstatt das System hydraulisch abzugleichen.
Das fulhrt zu erhdhten Stromkosten und zu Strémungsgerduschen in den pumpennahen
Heizkorpern.

Moderne Heizungsysteme haben voreinstellbare Thermostatventile, mit denen sich der
Stromungswiderstand auf einer Skala von eins bis funf (Stellung ,N* bedeutet volle
Offnung oder auch ,nix gemacht*) einstellen lasst. Zur Uberpriifung etwaiger
Voreinstellungen muss der Thermostatkopf entfernt werden.

Im Neubau kann davon ausgegangen werden, dass das Heizungssystem berechnet und
hydraulisch abgeglichen wurde, da der Abgleich immer Inhalt der Leistungen der ausfihrenden
Heizungsbauer ist.

Die meisten Umwalzpumpen haben zu viel Pressung. Diese Pumpenleistung kann grob eingestellt
bzw. reduziert werden. Dazu ist das Einstellrad von der Stellung 3 auf Stellung 1 zu verstellen.
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MODERNISIERUNGSEMPFEHLUNG zum Energieausweis

Ausfuhrliche Fassung
Empfohlene Modernisierungsvariante Dammung der Kellerdecke

Welche Vorteile bewirkt die MalRnahme neben der Energieeinsparung?

Die Malinahme ist kostengiinstig und wirtschaftlich.

Wie sieht die MalRnahme aus?

Dammung von der Unterseite: Die Dammstoffplatten werden
an die Unterseite der Kellerdecke fugenfrei geklebt oder
gedubelt (1).

Die Dammung auf der Oberseite kommt bei Emeuerung des
FuBbodenaufbaus in Frage.

Worauf sollten Sie achten?

Die Dammung von der Kaltseite ist technisch unkompliziert und kénnte auch in Eigenleistung
durchgefuhrt werden. Sind viele Probleme wie Leitungen oder fehlende Stirze
vorhanden, ist hier, wie bei allen MaBnahmen eine sorgfaltige Planung unentbehrlich.

Die Vorgabe der Energieeinsparverordnung (EnEV) wird tblicherweise mit Dammstoffdicken ab ca.
10 cm mit WLG 030 oder WLG 035 erreicht.

Standard-Dammstoff ist Mineralfaser mit oder ohne Gipswerkstoffkaschierung.

Aber auch andere Materialien sind méglich:

Eine 6kologische Variante sind z. B. Zellulosefaser-Matten. Um Hoéhe einzusparen, kénnen PU-
Hartschaum-Platten, die besonders effektiv ddmmen, eingesetzt werden.

In Fluren von Mehrfamilienhdausemn ist nicht brennbare Dammung - Mineralfaser -
einzusetzen.

Die fugenfreie Verlegung der Dammstoffplatten ist wichtig, soweit sie machbar ist.

Bei zweilagiger Verlegung kénnen auch Flachen, unter denen Leitungen verlegt sind, leichter
gedammt werden (2).

Sind im Keller einzelne Raume beheizt (z. B. Abgang in den Keller) empfiehit es sich, die Wande
zu diesen Raumen auf der kalten Seite zu dammen (3).



