ENERGIEAUSWEIS . womgessuce

gemanR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Giilig bis: 17.02.2029 Registriernummer ’ BY-2019-002539768 1
Gebdude
Géb;iu;;yb | Mehrfamilienhaus - o - )
_Adresse B S o )
Gebaudeteil Gesamtes Gebaude o o
B.a‘L-lj;;r Gebaude® | 1966 - -

Baujahr Warmeerzeuger ** | 1966

Anzahl Wohnungen ‘ 65

Geb&udenutzflache (A) —‘ 6.463,2m* | )X nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermitielt

Wesentliche Energietriger far ‘ "
Heizung und Warmwasser * | Fem™@me

Emeuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Loftung / Kihlung X Fensterlisftung 0O Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung O Anlage zur
3 Schachtluftung 0 Luftungsantage ohne Wirmerlickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung 0 Neubau O Modernisierung O Sonstiges

des Energieausweises | X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitiit des Gebiudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisieten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Ale Ra-
zugsfliche dient die energetische Gebaiudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den alk
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Oberschldgige Vergleiche ermogli-
chen (Edduterungen ~ sighe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

{1 Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentumer 3 Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusatziiche Informationen zur energetischen Qualitst beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energicausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte \Wohngebsdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebsuden zu erméglichen.

Aussteller: s //

SWN Versorgungs GmbH

Reiner Seitz Stadtwerke Minchen

Emmy-Noether-Strale 2

80992 Monchen ___18.02.2019

Ausstellungsdatum

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriemnummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen: die Registriemummer ist nach deren
Eingang nachtréglich einzusetzen. ¥ Mehrfachangaben maglich * bei Wiirmenetzen Baujahr der Ubergabestation

HS\ 3338




ENERGIEAUSWEIS i« womgessuce

gemiR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom'  18. November 2013
Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriemummer * BY-2019-002539768 2

Energiebedarf

CO,-Emissionen * kg/{(m?-a)

AEEENNEY) c | o = ¢ ONCEEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Anforderungen gemiB EnEV * Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primé iebedarf

Ist-Wert kWh/(m*a) Anforderungswert kWh/(m?-a) {0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitét der Gebaudehiilie H," O Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert Wi(m>K)  Anforderungswert wWim?-K) {J Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommericher Wameschutz (bei Neubau) 0 eingehalten O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebéudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG ° Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme-und Kiltebedarfs auf Grund des Emeuerbare-

Energien-Wirmegesetzes (EEWarmeG) AEEENE c| 0! ] F | NCHEE
G 25 S50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Art: Deckungsantell: %
=
L TS BN ] = = 9 &
> FEF S & 8 EF
e 5SS F-& & §F F
@& e@ < £§ < & é‘? o 8 6\
Feg &8 & ¢ §f
FTO g8 W £ &8
> o o
ErsatzmaBnahmen ° @ s g Qg;g O
S
S &
Die Anforderungen des EEWanmeG werden durch die < ‘:@g’ Q’f
Ersatzmafnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfiilit. !
O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten, E 14 t B h rf h
D) Die in Verbindung mit § 8 EEWammeG um o riauterungen zum BSerec nungsverranren
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung ldsst fir die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten. unterschiediiche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verschariter Anforderungswert nissen fihren konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Primérenergiebedarf: KWh/{m?*-a) erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatséchiichen
Verschérfer Anforderungswert Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
fiir die energefische Qurgitét der Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb3udenutzflache (A,), die im
Gebaudehille Hy' WIm-K) Allgemeinen groRer ist als die Wohnfléche des Gebaudes.
! siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
* nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 18 Absatz 1 Satz 3 EnEV § nur bei Neubau
® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG ? EFM: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

HS 33.38




ENERGIEAUSWEIS . womgesuce

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriemummer * BY-2019-002539768 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
139,06  kWh/(m*-a)

A c o° E ¢ |
0 25 50 75

100 125 150 178 200 225 >250

15,3  kWhi(m*a)
Primarenergieverbrauch dieses Gebiudes

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes

) . N . 139,0 kWh/(m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
i i
Zeitraum | Primér- . Anteil P N
A : Energieverbrauch | Anteil Heizung Kiima-
: Energietrager 3 energie- Warmwasser
von J bis | Sakr. (kwh wam | fan faktor
01.01.2015 | 31122017 | Femwime l 011 2792000 | 387792 | 2404208 | 0,96
— - —— e} - — e —— !
I - e
|
Vergleichswerte Endenergie
ARERENE c | o | E | F | iCHNNER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermitieiten Vergleichswerte beziehen sich
— - auf Gebdude, in denen Warme fir Heizung wund
= 65’ ~o'§' S & §°b S é:}b Warmwasser durch Heizkessel im Gebsude bereitgestellt
& > 5. & & < i
R gL 5 @ -& wird.
& @5 F oF
Ry ,z? ,z.e qégcé\ S éé\ & .Qé’ée Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
ié’? § q‘} Q‘Q’é‘ Q°§ 69‘?7@3’ g;‘sg beheizten Geb#udes verglichen werden, ist zu beachten,
& & s & s L dass hier nommalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
& LI§ rF Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebzuden mit
S & Lo . .
® S & o Kesselheizung zu erwarten ist.
k) £ 4

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emmittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebiudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groBer ist als die
Wohnfische des Geb#udes, Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebiudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? sighe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

* gegebenenfalls auch Leerstandszuschlige, Warmwasser-oder Kithipauschale in kWh * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

i HS 3338



ENERGIEAUSWEIS . worngessce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

18. November 2013

Empfehiungen des Ausstellers Registriemummer ? BY-2019-002539768 4
Empfehlungen zur kostengunstlgen Modermswrung
MaRnahmen zur kosteng(]nstlgen Verbesserung der Energieeffizienz sind ¥ moglich 0O nicht nlc'igli_ch
Empfohlene Modemisierungsmafinahmen B
empfohlen (fretwillige Angaben)
i geschitzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als . Kosten pro
Nr. Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel ﬁ%ﬁ;‘f eingesparte
mit gréRerer mag- Rt Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
. Sl = e _| Endenergie
1 Obere Dammung 18 cm WLG 035 0 )4
Geschossdecke [
= — == 1 —h
|
2 | Kellerdecke / Dammung 8 cm WLG 035 [ =
Bodenplatte
3 | Fenster Wirmeschutzverglasung ] I ®
4 | Warmeverteilung Dammung der Verteilleitungen o ‘ X
i
5 Heizungsanlage Hydraulisch Abgleichen 0 ' X
6 Wiarmeverteilung Elektronisch geregelte 0 X
hocheffizienz Pumpen

:D weitere Empfehlungen auf gesondenem Blatt

Hinweis:

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

| SWM Versorgungs GmbH, Reiner Seitz

Madernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

i Emmy-Noether-Strale 2, 80992 Miinchen

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1

siehe Fuftnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

HE Vetb 3338

2

siehe Fultnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS . vonmgessuce

gema den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *

Erduterungen

Angabe Gebiudeteil — Seite 1

Bei Wohngebiuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siche im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

euerbare € ien — Seite 1
Hier wird dariber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Enerajebedarf ~ Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergie-

bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebsudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere W4rme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litit des Geb&udes unabhangig vom Nulzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschiisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf —Seite 2
Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-

b&udes ab. Er bericksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Vereilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietriger (z.B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich konnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO?*Emissionen des Gebsudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitiit der Gebiiudehiille -Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende
Umfassungs flaichebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H'*). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmetibertragenden Umfas-
sungsflachen (Auenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. Auerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf -Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Luftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fir die Energieeffizienz eines Gebsudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergicbedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Bertcksichtigung der Energieverluste zuge-
fahrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestelit werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

! siehe FuBlnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Angaben zum EEWHmeG - Seite 2

Nach dem EEW#rmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kélhebedarfs nutzen. in dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
Ersatzmafinahmen* wird ausgefull, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollsténdig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfilllt werden. Die Angaben
dienen gegentber der zustandigen Behorde als Nachweis
des Umfangsder Pflichterfullung durchdieErsatzmafinahme und
der Einhaltung der fiur das Gebéude geltenden verschirften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebidude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fihnt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kanf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuelien
Verhalten der Bewohner abhiéngen.

Im Fall langerer Leersténde wird hierfur ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
traten, in der Regel elekirisch betriehenen Warmwasserania-
gen der typische Verbrauch iiber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
»verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Prim&renergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren emmittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Imnmobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebadudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Were for die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



