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Gemiitliche Doppelhaushilfte in ruhiger aber
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86156 Augsburg, Barenkeller

Kaufpreis: 475.000,--

Eckdaten zur Immobilie

87,5 m? 105 m? 527 m? 4

Wohnfliche Nutzflache Grundstiicksflache Zimmer
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Weitere Angaben
Stellplatztyp Garage und AuBenstellplatz
Energie mit Warmwasser Ja
Einbaukiiche vorhanden Ja
Terrasse vorhanden Nein
Gebédudeart Wohn
Verfiigbar ab sofort

Umgebung und Infrastrukturinformation

Infrastruktur Name E"tfi';r_'ung
Flughafen Minchen Franz Josef Straul} 90,00 km
Bahnhof Augsburg Oberhausen 3,50 km
Bahnhof Augsburg Hauptbahnhof 6,10 km
Autobahnauffahrt 71 b Neusal 4,00 km
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Topographische Karte

Allgemeine Beschreibung

Die im Jahr 1937 massiv gebaute und teil unterkellerte Doppelhaushélfte mit groBem Garten
sowie einer im Jahr 1986 erstellten unterkellerten gerdaumigen Garage mit Auflenstellplidtzen
befindet sich in einer ruhigen Seitenstra3e im westlichen Augsburger Stadtteil Barenkeller.

Geschifte des tiglichen Bedarfs, 6ffentliche Nahverkehrsanbindung, der Bahnhof Augsburg-
Oberhausen oder Neusall sowie die Anschlussstellen zur B17 und A8 sind in wenigen
Minuten erreichbar. Auch das Uniklinikum Augsburg ist in ndchster Néhe.

Die Doppelhaushélfte wurde im Jahr 1992 / 1993 grundlegend saniert und 1997 um einen
Erker erweitert. Im Jahr 2007 wurde auf der Siidseite des Daches eine Photovoltaikanlage mit
einer Leistung von 2,72 KWp installiert.

Im Erdgeschoss befindet sich der Wohn- und Essbereich, Kiiche und Bad. Uber eine
Holztreppe gelangen Sie ins Obergeschoss mit zwei Schlafriumen. Der ausgebaute Dachspitz
bietet Ihnen einen weiteren Raum zur individuellen Nutzung.

Im groBziigigen Garten mit Werkstatt, Schuppen und Gewichshaus bietet zahlreiche
Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung und 1ddt zu erholsamen Stunden im Freien ein.
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Ausstattungsmerkmale:

— Fliesen / Holz- und Parkettboden

— Badezimmer mit Badewanne / Dusche / Waschbecken / Toilette und
Handtuchwérmer

— Kiiche (incl. EBK)

—  Ol-Zentralheizung (Gasanschluss in der Strafe)

— grofzligiger Garten mit Werkstatt, Schuppen und Gewéchshaus

— groBe unterkellerte massive Garage (fiir kleinere Wohnmobile geeignet) mit Strom,
Wasser- und TV-Anschluss und Rolltor

— Haus teilunterkellert

— PV-Anlage 2,72 KWp (2007) mtl. Einspeisevergiitung € 99,00 bis 2027

durchgefiihrte Sanierungen 1992 / 1993

— Wasser- und Abwasserrohre

—  Olheizung mit Rohren und Tanks

— Estrich

— E-Leitungen

— Heizkorper

— Fenster

—  Wirmeddammung AuBlenwinde und Dach
— Auflenabdichtung (Keller) mit Noppenfolie

Noch vorzunehmende Renovierungsmafinahmen:

— Heizung
— Ubliche altersbedingte Schonheitsreparaturen

Zur Erweiterung der Wohnfldche wire ein Anbau auf dem Grundstiick denkbar.

Dieses Objekt eignet sich ideal fiir Paare oder Pendler, die eine ruhige Wohnlage
suchen.
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Energieausweisdaten

Besichtigung:

Bedingungen:

Unsere
Geschiftsbedingungen:

Interessiert? — Wenden Sie sich an

Immobilien Langenmair
Schwibische Grund- und Bodenverwertung e.K.
86637 Wertingen, Zusmarshauser Straf3e 6

Immobilien Langenmair
Schwiibische Grund-
und Bodenverwertung

Endenergieverbrauch 156,6 kWh/(m?*a)
Baujahr 1937

Wesentlicher Energietriger Ol
Energicausweistyp Verbrauchsausweis
Energieeffizienzklasse E

Ausweis erstellt am 11.02.2025
Ausweis giiltig bis11.02.2035

Besichtigungstermine sind in Abstimmung mit den
unten benannten Ansprechpartnern
selbstverstiandlich jederzeit moglich.

Die im Falle eines Kaufes zu zahlende
Kiufergebiihr betragt 3,57% (inkl. gesetzliche
MwSt.) aus dem vereinbarten Kaufpreis bei
notarieller Beurkundung.

Dieses Angebot ist ausschlieBlich fiir sie bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist unzuldssig. Fiir die
Richtigkeit und Vollstindigkeit der vom Verkaufer
tibermittelten Angaben konnen wir keine Gewéhr
iibernehmen. Irrtum und Zwischenverkauf bleiben
vorbehalten.

Immobilien Langenmair

Tel.: 08272/5477 — Mobil: 0171/7709645 — Fax:
08272/5478
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