Die Baubeschreibung

"Wohnanlage Ecke Weseler-/Bergswickerstraie"
in 46459 Rees

Die nachstehende Baubeschreibung ist maRgebend fir die Bauausfuhrung
des Objektes. Sie bestimmt den Leistungs- und Lieferumfang des Bau-
tragers und ist Grundlage jeder Kaufvereinbarung. Die Bauleistungen er-
fullen die einschlagigen DIN-Vorschriften.

Allgemeine Hinweise

Das Bauvorhaben wird vorbehaltlich behérdlicher Anderungsauflagen
oder etwaiger sonstiger notwendiger Anderungen bei der Ausarbeitung
der Werk- oder Detailzeichnungen erstelit.

Anderungen in der Plangestaltung sowie in der Bauausfuhrung bleiben
daher vorbehalten. Die Gestaltung der AuRenanlagen, der gemeinschaft-
lichen Anlagen und die AuRengestaltung der Gebaude werden vom Bau-
trager bestimmt. Hierzu gehéren insbesondere die Farb- und Formgebung
aller auBen sichtbaren Bauteile.

Eine eventuelle, in den Verkaufsunterlagen, Planen und Grundrissen
dargestelite Méblierung ist im Kaufpreis nicht enthalten. ,
Sonderwinsche hinsichtlich der Ausstattung werden gerne beriick- o
sichtigt, soweit diese technisch méglich sind, rechtzeitig beantragt werden
und nicht gegen behérdliche Vorschriften verstoRen. Die daraus entstehen-
den zusatzlichen Kosten sind im voraus zu begleichen.

Geringfligige Abweichungen von dieser Baubeschreibung sowie in den
m2-Angaben stellen keine Wertminderung dar. Die Gewahrleistung fur
die Bauleistungen richtet sich nach den Vorschriften der BGB.

BAUAUSFUHRUNG-ROHBAU

Erdarbeiten
Erdaushub mit Abfuhr

Fundamente und Bodenplatte
Beton und/oder Stahlbeton

Keller/Tiefgarage - - - - e -

Umfassungswande aus Stahlbeton. Tragende und nichttragende Innen-
wande im Untergeschof aus Mauerwerk oder Beton. Decke aus Stahl-
beton als Massivdecke. Einfachverglaste Kellerfenster aus Stahl.

Lichtschéchte/Abzugsschéchte in Ortbeton oder als Fertigelemente mit
verzinktem Rost.

Wohngeschosse
Aullenwéande aus massivem Mauerwerk oder Stahlbeton nach statischer
Berechnung mit Vollwarmeschutz.

Wohnungstrennwande und tragende Wohnungsinnenwande aus Mauerwerk



oder Stahlbeton nach statischer Berechnung. Nichttragende Wohnungs-

innenwande aus Mauerwerk. GeschoRdecken aus Stahlbeton als Massiv-
decken oder Fertigteildecken.

Dachstuhl/Dach
In Holzkonstruktion entsprechend statischer Berechnung. Das statisch
notwendige Kehigebalk im DachgeschoR wird als Zwischendecke ver-

wendet. Eindeckung des Daches mit Betondachstein Braas Tegelit oder .
gleichwertig.

Klempnerarbeiten

Alle Blecharbeiten wie Dachrinnen, Regenfallrohre und Verwahrungen aus
Zink.

Putz

Die Geschosse erhalten einen Gipsputz auf samtlichen Mauerwerkswanden.
Betonwande und Decken werden gespachtelt bzw verputzt.

Treppen
Treppen in Stahlbeton verputzt oder Stahibetonfertigteile, gestrichen.

Balkone/Loggien/Terrassen
Balkone als Betonkragplatten mit Sichtbetonuntersicht oder verzinkter

Stahlkonstruktion. Gelénder aus verzinktem Profilstahl. Belag der Terrassen
aus Betonwerksteinplatten mit glatter Oberfléche im Kiesbett verlegt.

Estriche

Schwimmender Estrich auf Dammung in allen Wohneinheiten als Unter-
konstruktion fur FuBbodenbelage.

AUSBAU

Fenster :
Die Fenster und die Fensterttren in weilem, stahlarmiertem Kunststoff mit
Isolierverglasung sowie umlaufender Gummilippendichtung.

Fensterbénke aufen als Rollschichten aus Verblendsteinen. Fensterbanke
innen in Naturstein, Jura grau. ‘

Alle Fenster und Fenstertiirelemente mit waagerechtem Sturz Uber der ge-

samten Fensterbreite erhalten einen Kunststoffrolladen. Dachflachenfenster
als Holzfenster mit Isolierverglasung.

Tiren

Hauseingangstiren :

In Kunststoff mit Metallrahmen verstarkt mit automatischem Turéffner mit
Sprechanlage sowie SicherheitszylindgrschioR.
Wohnungseingangstiren: Glattes, weiltes Tarplatt mit Schutzgarnitur,

Profilzylinder und Schallex-Bodenabdichter, Stahlzargen mit Gummilippen-
dichtung. -

Innentiren: Glattes, weiRes Turblatt. Holzzargen mit Gummilippendichtung.
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Stahltiren: Entsprechend den Vorschriften in T30- oder T90-Austhrung.

Malerarbeiten
Nicht Bestandteil der Baubeschreibung.

Bodenbeldge
Klchen: Keramischer Bodenbelag in weiler Farbe. Bader/WC:
weile Fliesen.

Wandbelidge
Bader werden raumhoch weiR gefliest. Kiichen erhalten im Bereich der

Installationswand einen mehrreihigen Fliesenspiegel aus weien Fliesen.

Abstellrdume

Jede Wohnung erhalt einen Abstellraum im UntergeschoR zugeordnet.
Die Absteliraume sind durch massive Wande oder durch Lattenverschlage
aus Holz bzw. Metallprofilen getrennt.

HAUSTECHNIK

Heizung )

Jede Wohnung erhalt eine eigene Gasetagenheizung. Die Beheizung erfoigt
Uber Radiatoren/Konvektoren oder Plattenheizkérper. Warmwasser wird
Uber einen Durchlauferhitzer erzeugt.

Liiftung

Mechanische Entliftung der innenliegenden Bader und WC mit Steuerung
der Bedarfsluftung Gber den Lichtschalter.(Voraussetzung ist, da kein
Fenster vorgesehen ist)

Elektroinstallationen

Ausflhrung in Anlehnung an die gultigen DIN-Normen. Die Schalter/Steck-
dosengarnituren werden in Standardfarbe ausgefuhrt.

Die einzelnen Raume werden wie folgt ausgestattet:

Wohn- und ERzimmer:
2 Deckenanschlisse
6 Steckdosen

Schlafzimmer:
1 Deckenanschiu
3 Steckdosen

Kinderzimmer/Arbeitszimmer
1 DeckenanschiuR
3 Steckdosen



Flur/Diele:
1 Deckenanschlufy ,
1 Steckdose X

Kiche:
1 DeckenanschiuR
6 Steckdosen
1 Anschluf? fur Herd
1 Anschiu fur Geschirrspuler

Bad/WC:
1 DeckenanschluR
1 WandanschluR
2 Steckdosen
1 AnschluB fur Kleinliifter bei
innenliegendem Bad/WC

Abstellraum: ™ = oo e
1 Deckenanschluf? mit Leuchte
1 Steckdose auf den Wohnungszahler

Jede Wohnung mit Klingel- und Tursprechanlage, 2 Anschluméglich-
keiten fur Telefon (nur Leerrohr und -dose) und 2 Anschluméglich-
keiten fur Radio/Fernsehen (nur Leerrohr und-dose). Die Gemein-
schaftsrdume erhalten ausreichende Beleuchtungskérper entsprechend
den DIN-Vorschriften. Die Schaltung erfolgt teilweise Gber Zeit-
schaltungen. AuBenbeleuchtung an den Hausein- und Hauszugangen.
Ansonsten erfolgt der Anschiuf® Gber eineSatelitenanlage. Die Bestellung

erfolgt durch den Bautrager, die Kosten dafir tragt die Eigentumer-
gemeinschatft.

Sanitdrinstallation

Kuche:
1 AnschluBméglichkeit fur Sptile,
Kucheneinrichtungen sind nicht vorgesehen.

Bad/WC:

1 Duschwanne (nur wenn in Zeichnung vorgesehen)
aus Stahlblech, emailiert, verchromte Brausebatterie
als Einhebelmischer.

Schlauchbrauseeinrichtung bestehend aus
Handbrause, Brauseschlauch und -stange

1 Einbaubadewanne (nur wenn in Zeichnung vorgesehen)
aus Stahlblech, emailliert,

verchromte Wannenfill- und Brausebatterie

als Einhebelmischer.

Schlauchbrauseeinrichtung bestehend aus




Handbrause, Brauseschlauch und -stange.
1 Waschbecken aus Kristallporzellan mit
verchromter Einhebelmischbatterie

1 Wand-Tiefsplul-WC in Kristallporzellan mit
Unterputzspulkasten, Kunststoffsitz und
Deckel

1 Kristallspiegel im Format 60 x 50 cm

1 verchromter Toilettenpapierhalter

1 Ablageplatte, soweit keine halbhohe Vor-
mauerung vorhanden ist.

Die keramischen und emaillierten Einrichtungsgegenstande werden in
weiler Farbe ausgefiihrt.

Tiefgarage:

PKW-Abstellplatze in der Tiefgarage. Beleuchtung, Beschilderung und
Feuerldscheinrichtungen nach behérdlichen Vorschriften. Garagentor mit
Fernbedienung, Zugschaltung, Schiisselschaltung und SchlieRverzégerung.

Die beiden Appartments erhalten jeweils einen gepflasterten oberirdischen
Stellplatz.

AuBlenanlage
Ensprechend dem Flachengestaltungsplan mit Bepflanzung.

Gemeinschaftseinrichtungen

Treppen, Treppenpodeste und Hauseingang erhalten einen Naturstein--
oder Betonwerksteinbelag. '

Fur Fahrrader und Kinderwagen sind Abstellraume vorgesehen.

Jedes Haus erhalt eine gesonderte Briefkastenanlage mit integrierter
Klingel-und Sprecheinrichtung.

Gewdhrleistung und Wartung
Die Gewahrleistung und Wartung richtet sich nach den Bestimmungen
des notariellen Kaufvertrages.

Risse in den Bauteilen, Putzen usw., die aufgrund der bauphysi-
kalischen Eigenschaften der Bauteile (wie Kriechen, Schwinden,
Setzungen) entstehen, sind keine Gewdéhrleistungsméngel. Dauer-
elastische Fugen sind Wartungsfugen und unterliegen keiner Gewahr-
leistung.

Die laufenden Wartungen, z.B. der technischen Anlagen und der

Anstriche, sind entsprechend den Vorgaben durch die Eigentumer-
gemeinschaft durchzuftihren.

ta

Allgemeines
Bauleistungen, die nicht ausfihrlich beschrieben sind, werden gema
dem Standard dieser Baubeschreibung durchgefiihrt.

Grundlage fur die Ausfihrung samtlicher Arbeiten sind die ein-
schlégigen DIN-Vorschriften sowie die anerkannten Regeln der Bau-
kunst. Anderungen bedingt durch technische Erfordernisse, behérd-



liche Auflagen bzw. Anderungen durch Weiterentwicklung, die keine
Wertminderung darstellen, bleiben vorbehalten. Von einer besonderen
Benachrichtigung wird abgesehen.

Alle MaR- und Flachenangaben im Prospekt sind ZirkamaRe. Grundlage
fur die Flachenangaben, MaRe und die Bauausfuihrung sind die Bau-
genehmigungspléane im MaRstab 1:100 mit den im Bauwesen Ublichen
MeRtoleranzen.

Wird der Vertrag nach Baubeginn abgeschlossen, ist in jedem Fall die
vorhandene tatsachliche Bauausfihrung Vertragsbestandteil, auch
wenn sie mit dieser Baubeschreibung nicht Ubereinstimmen sollte.

Zur Anwendung kommen die zur Zeit der Planung (Baugenehmigung)
gultigen Vorschriften.

In Bezug auf Schall-und Warmedammung gelten ausschlieRlich die
DIN-Werte, die zum Zeitpunkt der Baugenehmigung gelten, als zuge-
sichert, auch wenn aus der Baubeschreibung héhere Werte abgeleitet
werden konnen. Alternativpositionen werden vom Verkaufer entschieden.
Farbliche Abbildungen des Prospektes, perspektivische Darstellungen
und Ausdrucksmittel (z.B. sanitare Einrichtungsgegenstande, Méblierung
Straucher, Baume, Pflasterungen usw.) gelten nicht als Baubeschrejbung.

Abweichungen vom angegebenen FlachenmaR durch Vormauerungen,
Rohrverkleidungen, Innenputz etc. sind maoglich und bleiben vorbehalten.
Alle Angaben in den Zeichnungen verstehen sich ohne Gewahr.
MaRgebend ist das jeweils aktuellste genehmigte Baugesuch.

Kleve-Rees
Méarz 1998
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