Gemeinde Buch am Buchrain
Bebauungsplan

PEMMERINGER STR. OST

Flurnummern: 69/4, 69/5 Teilflurnummern: 69/2, 69, 70, 81/2
Gemarkung: Buch am Buchrain

Landkreis Erding
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Festsetzungen durch Planzeichen
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Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes

A Festsetzung durch Planzeichen:

1. Geltungsbereich:

11 m =m mm = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

2. Art der baulichen Nutzung:

2.1 Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

MI Die Nutzungen nach § 6 Abs. 2
Nr. 3, 6, 7, 8 BauNVO werden
ausgeschlossen.

3. MaR der baulichen Nutzung:

3.1 6,2 Maximal zulassige Traufwandhohe in m
(OK RohfuRboden EG bis Schnittpunkt der Aufdenkante
Aufdenwand mit der Oberkante Dachhaut)

3.2 240 Grundflachen (GR) zur Angabe des Uberbaubaren

Grundstlucksanteils in m? (z.B. hier 240)
nach § 19 BauNVO

Hohe der baul. | max. Grundflache

Anlagen imm | inm?
3.3 Nutzungsschablone
Art der baul. i
Bauweise
Nutzung

4. Bauweise, Baulinie, Baugrenze:

41 —————— Baugrenze

42 -——— Umgrenzung fur erdgeschossige Hallen,
Garagen oder Carports (Ga)

43 < »  Firstrichtung der zu planenden Gebaude

4.4 /E\
s

5. Verkehrsflachen:

Nur Einzelhauser zulassig

Einzel- und Doppelhauser zulassig

~

51 I 1

StralRenverkehrsflachen mit Angabe der Gesamtbreite

b2 [T StralRenverkehrsflache - nicht asphaltiert

53 moeessssses

5.4 =

6. Grunordnung:

6.2 @

Strallenbegrenzungslinie

Sichtdreiecke: freizuhaltendes Sichtdreieck (Anfahrsicht)

Neupflanzung Laubbaum, Wuchsklasse 1 und 2
auf privaten Flachen

7. Hinweise:

71 —3% 1+ MaRline und MaRzahl zur Angabe des Abstands in Metern

72 —————— Flur-/Grundstucksgrenze (neu)

7.3 —  Flur-/Grundsticksgrenze (bestehend)

74 ------ Flur-/Grundstucksgrenze (entfallend)

7.5 476/33 Flurstuck- / Flurnummer (FI.Nr.) (hier z.B. 476/33)
7.6 % Bestehendes Gebaude

7.7 Nummer der Parzelle (hier z.B. 14)

8. Sonstige Planzeichen:

felder durfen aulder Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet
werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art
und Zaune sowie Stapel, Haufen u.a. mit dem Grundstlck
nicht fest verbundene Gegenstande durfen nicht angelegt
werden, wenn sie sich mehr als 0,80m uber die Fahrbahn-
ebene erheben. Ebensowenig durfen dort genehmigungs-
und Anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet werden,
die diese Hohe Uberschreiten.

Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit.
Einzelbaumpflanzungen in diesem Bereich sind, bei einem
Astansatz ab 2,5m Hohe Uber der Fahrbahnebene, zulassig,
der genaue Standort ist aber mit der Straldenbauverwaltung
abzustimmen.

8.2 Uberschwemmungsgebiet, ermittelt
aus FNP Buch am Buchrain 2. Anderung, vom 05.07.2016.

8.1 W Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sicht-

Die Gemeinde Buch am Buchrain, Landkreis Erding, erlasst aufgrund §§ 9 und
10 BauGB, des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO),
des Art. 81 BayBO, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
vom 23.01.1990 und der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)
vom 18.12.1990 diesen Bebauungsplan als

SATZUNG

Dieser Bebauungsplan ersetzt alle innerhalb seines raumlichen Geltungs-
bereiches fruher festgesetzten Bebauungs- und Baulinienplane.

B Festsetzung durch Text:

1. Art der baulichen Nutzung:

1.1 Die Art der baulichen Nutzung wird in der Nutzungsschablone angegeben.
MI Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

1.2 FuUr die Parzellen 1, 4 und 6 ist die bauliche Nutzung auf Wohngebaude
beschrankt. Fur die Parzellen 2, 3 und 5 ist eine Nutzung mit Wohn-
gebauden und / oder nicht storenden Gewerbe moglich.

2. Mal} der baulichen Nutzung:

2.1 Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der maximal
zulassigen Grundflache und der Hohe der baulichen Anlagen in der
Nutzungsschablone angegeben. Die Grundflache darf durch Terrassen
um max. 30m? uberschritten werden.

Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

Hinweis:

Die zulassige Grundflache gibt gemaR § 19 BauNVO an, welcher Anteil des

Baugrundstlckes von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Bau-
grundstuck lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

Die zulassige Grundflache darf durch die in Punkt 1 — 3 bezeichneten

Anlagen bis zu 50 von Hundert uberschritten werden, hochstens jedoch

bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.

2.2 Bauweise:
Nach § 22 BauNVO werden Einzel- und Doppelhauser in der Nutzungs-
schablone festgelegt.

2.3 Maximale Anzahl der Wohneinheiten:
Parzellen 1 und 6: 6 WE
Parzellen 2 - 5: 2 WE

3. Gestaltunag:

3.1 Maximal zulassige Traufwandhohe der Hauptgebaude:
(OK RohfuBboden im Erdgeschoss bis Schnittpunkt der Auldenkante Aulien-
wand mit der Oberkante Dachhaut)
Festlegung siehe Nutzungsschablone im Planteil

3.2 Die Oberkante des Rohfuf3bodens darf maximal 30cm Uber dem fertigen
Strallenniveau errichtet werden. Die maligebende Stelle der Stralde ist der
nachstgelegene Punkt der Stralle, gemessen von der Mitte der strallenzu-
gewandten Gebaudeseite. Sollte bei dieser Hohenfestlegung sich eine

derartige Hohenlage des Gebaudes ergeben, dass sich Zugange des
Gebaudes weniger als 15cm Uber Gelande befinden wirden, kann von der
Festsetzung abgewichen werden und die technische Mindesthohe der
Zugange uber Gelande von 15cm realisiert werden.

3.3 Erdgeschossige Wintergarten und Uberdachte Pergolen sind bis zur Halfte
der Hauslange bzw. Hausbreite auf einer Hausseite pro Hauseinheit zulassig.
Sie durfen die Baugrenze bis zu 3,00 m Uberschreiten und missen einen
Mindestabstand zur Grundsticksgrenze von 3,00 m einhalten. Nebengebaude
wie z.B. Gartenhauschen sind bis zu einer Grof3e von 12 m? und einer max.

Traufwandhdhe von 2,50m auch aufderhalb der Baugrenzen maglich.

3.4 Erdgeschossige Erker sind bis zu einem Viertel der Hauslange bzw. max.
3,00 m der Hausbreite zulassig. Sie durfen bis zu 1,50 m Uber die Baugrenzen
hinausragen. Bei Erkern Uber die Gebaudeecken ist eine duliere Abwicklungs-
lange bis zu 6,00 m zulassig.

3.5 Bei der Berechnung der Grundflache werden Wintergarten und Erker
miteinbezogen.

3.6 Dacher:

3.6.1 Dacher der Hauptgebaude:
Dachform: Satteldach
Dachneigung: 20° - 30°

Firstrichtung: siehe Planeintrag
Dachdeckung: Dachpfannen
Farbe: naturrot bis rotbraun
Bei Anbauten auch Blech und Glas zulassig

3.6.2 Dacher von Nebengebauden:
Dachform: Satteldach oder Flachdach
Dachneigung: 20° - 30° oder 0°-5°
Firstrichtung: siehe Planeintrag, Bei Ausbildung eines Flachdaches ist
die Festsetzung der Firstrichtung hinfallig. Wenn im Planteil keine First-
richtung festgesetzt ist, ist diese frei wahlbar.
Dachdeckung: Dachpfannen
Farbe: naturrot bis rotbraun

3.7 Dachaufbauten:
3.7.1 Dacheinschnitte, wie z.B. fur Dachterrassen, und Dachgauben sind unzulassig.
3.7.2 Zwerchgiebel und Standgiebel:

Die Gesamtbreite der summierten Zwerchgiebel und Standgiebel

darf maximal gleich der Halfte der zugehorigen Hauswandlange sein.

4. Garagen und Stellplatze:

4.1 Garagen sind innerhalb der besonders festgesetzten Flachen und der
Bauraume zulassig. Vor Garagentoren ist ein Stauraum fur wartende
Kraftfahrzeuge in einer Tiefe von mind. 5,50 m vorzusehen. Dieser

Stauraum kann nicht als Stellplatz angerechnet werden.

4.2 Stellplatze und Zufahrten zu Garagen etc. sind mit einem wasserdurch-
lassigen Belag (z.B. Rasengitterstein, Rasenfugenpflaster, wasser-
gebundene Decke) auszubilden.

4.3 Anzahl der Stellplatze:

Wohnen:

Je Wohneinheit bis 75 m? Wohnflache: 1 Stellplatz

Je Wohneinheit bis 150 m? Wohnflache: 2 Stellplatze
Je Wohneinheit Uber 150 m? Wohnflache: 3 Stellplatze

Gewerbe:

1 Stellplatz je 70m? Nutzflache oder je 3 Beschaftigte, zzgl. 10% Besucher-
stellplatze. Beschaftigte, die in diesem Gebaude wohnen, bleiben bei der
Berechnung unberucksichtigt.

5. Einfriedungen:

Zur Stralenseite hin sind Zaune mit einer maximalen Hohe von 1,20 m zulassig.
Alle Zaune sind sockelfrei sowie mit einem Abstand zwischen Oberkante Gelande
und Unterkante Zaun von mind. 15 cm zu errichten, um eine Durchgangigkeit

fur Kleintiere zu ermoglichen.

Mauern oder Gabionen sind nicht zulassig.

Die Festsetzungen hinsichtlich der Sichtdreiecke sind zu beachten.

6. Entwasserung:

Das anfallende Niederschlagswasser wird Uber ein Trennsystem
(getrennte Kanalisation fur Niederschlagswasser) abgefuhrt.

Um den vermehrt auftretenden Starkregenereignissen zu begegnen

und um eine gewisse Pufferung zu erreichen, so dass das Nieder
-schlagswasser nicht so rasch in die Kanalisation gelangt, ist jede
Hauseinheit mit einer Zisterne mit einem Fassungsinhalt von min.

2.500 Litern auszustatten. Es ist zusatzlich eine Regenwasserrickhaltung
mit einem Puffervolumen von 4 |/je m? Grundstucksflache zu erstellen.

7. Grinordnung

7.1 Oberflachenversiegelung
Flachenversiegelungen sind auf das unumganglich notwendige Mal} zu
beschranken. Unvermeidliche Befestigungen sind wasserdurchlassig
auszufuhren.
Erlaubte Belage sind:
Dranpflaster, Granitgro3steinpflaster mit Fuge, Rasengittersteine, Rasen-
ziegel, Schotterrasen, wassergebundene Wegedecken oder Kiesflachen

7.2 Baumstandorte
Die im Plan festgesetzten Baumstandorte kbnnen lagemafig bis max. 10 m
vom geplanten Standort verandert werden. Die Anzahl muss aber im
Grundsatz eingehalten werden.

7.3 Ausgleichsflachen
Detailierte Beschreibung
der Ausgleichsflachen im
Umweltbericht vom

ache Pemmeringer Strafle Ost™ -

Okokontoflache
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8. Immissionsschutz

Fur die Bauparzellen 4 und 6 ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
ein Gutachten zu erstellen, um die genaue Belastung durch den nahe gelegenen
landwirtschaftlichen Betrieb zu ermitteln und zu beurteilen. Zudem sind ent-
sprechende entgegenwirkende Mallhahmen auszuarbeiten.

9. Hinweise

9.1 Bodendenkmaler
Auf geschichtliche Funde ist wahrend der Bodenaushubmalinahmen sorgfaltig
zu achten. Auf die Anzeigepflicht gemaR Art. 8 DSchG wird hingewiesen.

9.2 Schutz vor Sturzfluten durch Starkniederschlage
Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Stark-
regen- und Grundwasserrisiken ausdrucklich hingewiesen. Auf die
Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums wird verwiesen:
https.//www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser/2016-08_Hochwasser-
schutzfibel _7.Aufl.pdf
Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

9.3 Baumpflanzungen
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt "Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fur
Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 (R2) - siehe hier u.a.
Abschnitt 3 und 6- zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung von
Telekommunikationslinien nicht behindert wird.

9.4 Abwasserentsorgung

Vor Baufertigstellung sind die Gebaude an die zentrale Abwasser-
entsorgungsanlage anzuschlieRen.

9.5 Immissionen
Immissionen, die von angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
ausgehen, sind zu dulden.

9.6 Drainagen

Es wird darauf hingewiesen, dass Grundstucksdrainagen nicht an
das offentliche Kanalnetz angeschlossen werden durfen.

Verfahrensvermerk Bebauungsplan:

1. Der Stadtrat / Gemeinderat (evil. beschlieRender Ausschuss) hat in der

Sitzung vom ................... die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... ortsublich bekannt
gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhdrung fur den Vorentwurf des Bebauungs-
plans in der Fassung vom ................... hat in der Zeitvom ................... bis
................... stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans
in der Fassung vom ................... hat in der Zeit vom ................... bis
................... stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ...................
wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf

§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... DIS .o beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ................... wurde
mit der Begrundung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...................
o] 1S S offentlich ausgelegt.

6. Die Stadt/ Gemeinde ........ccccceeeiiiiieee.n. hat mit Beschluss des Stadtrats /
Gemeinderats vom ................... den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom ................... als Satzung beschlossen.

................................................ ,den s

(Ober-) Birgermeister(in)

7. Die Regierung / Das Landratsamt ...............cc.......... hat den Bebauungsplan
mit Bescheid vom ................... AZ ..o, gemald § 10 Abs. 2
BauGB genehmigt.

8. Ausgefertigt

(Siegel Genehmigungsbehdrde)

(Ober-) Burgermeister(in)

9. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am
................... gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB / Der Satzungs-
beschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemal
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

(Ober-) Burgermeister(in)

Anmerkungen:
Es kann auch jeder einzelne Verfahrensabschnitt durch Siegel und Unter schrift gesondert bestatigt
werden. Die Vermerke 1-3 sind nur erforderlich, wenn der entsprechende Beschluss gefasst wurde.
Vermerk 7 entfallt, wenn der Bebauungsplan keiner Genehmigung bedarf.

Hinweis:
Die Verfahrensvermerke sind auf den Ausfertigungen der Bauleitplane anzubringen.
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