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0 Individuelle
& Gestaltung

IW Plan steht fur “Individuell Wohnen”. Sie
haben WiUnsche, die wir in unsere Projekte
einflieBen lassen. Die Basis dafur sind von
Architekten und Fachingenieuren durch-
dachte Wohngebdude unterschiedlichster
Art. Das Ergebnis sind immer sagenhafte
Wohnkonzepte, die ein wirkliches Zuhause
moglich machen.

Komplett ohne
Kompromisse

Absolute
Preissicherheit

Als Bauherr stehen wir fur alle unsere Projekte
bis zur SchlUsselibergabe in der Verantwor-
tung. Das ermoglicht unseren Kunden eine
sehr entspannte Planungs- und Bauzeit. Von
Anfang bis Ende ist der Kaufpreis der Immobilie
fixiert und umfasst von der Aullenanlage mit
Garten, Gartenhaus, Stellplatze und Garagen
alles was Sie fur lhren Einzug bendtigen.

Mit dem Einzug in die Immoblie ist die Bauzeit
beendet. GenieBen Sie ein rundum fertig-
gestelltes Objekt mit all den VorzUgen eines
Neubaus, in den Innenrdumen wie im Auf3en-
bereich.
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Was unterscheidet Bauherren und ['W-Plan-
Kunden? IW Plan ist als professioneller Bauherr
immer der Risikotrager. Wer selbst einmal gebaut
hat, der weil3, dass es fiir einen Bauherren niemals
eine Preissicherheit gibt und diesem auch die
Verantwortung uber die Baustelle obliegt.

Mit uns als Bautrager und Bauherr kommen Sie
entspannt zu einer Neubauimmobilie nach Ihren
Vorstellungen.
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Das Viertel ist das Herzstuick

des Neubaugebiets zum
D L] H D Ortskern hin ausgerichtet.
Das Innere des Carrés
) K5 K10/ : : .
| H H | zeichnet sich durch eine
| K4 K9 |, griine Anlage aus privaten
<3 <3 Garten und gemeinschaftlich
g ‘ H H | ) nutzbaren Bereichen aus.
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M1 - M3 Punkthauser mit drei Etagenwoh-
nungen von 90 bis 124 m?

K1 - K5 Einfamilienhduser mit 154 m? Wohn-
flache und 40 bis 100 m? Nutzflachen

Haus 1 - Haus 2 Mehrfamilienhduser mit

11 und 15 Eigentumswohnungen von 46 bis
146 m?
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Wie schon 1699 Henri Anraud die ersten Siedler nach Neuhengstett fuhrte und
somit den Grundstein fur einen schonen Ort schuf, mochten wir heute neuen
Wohnraum schaffen, fur Heimatverbundene und Menschen, die hier ein Stick
Heimat finden mochten.

EINFAMILIENHAUSER PUNKTHAUSER MIT MEHRFAMILIENHAUSER
MIT GARTEN UND GARAGE JEWEILS DREI MIT 11 UND 15
ETAGENWOHNUGEN EIGENTUMSWOHNUNGEN
1 1 — 1 —
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DAS VIERTEL LEBT VON
GRUNFLACHEN UND DER
FASSADENGESTALTUNG

Gerade in einem Neubaugebiet, wo sich die Bewohner erst
kennenlernen, sind gemeinschaftliche Flachen, die Begegnungen

zulassen, sehr willkommen.

Eine Orangerie, die zum Verweilen einladt, ein
Spielweg mit begrinten Pergolen und Sitzge-
legenheiten, sowie die privaten Gdrten der
Bewohner pragen das Bild der gesamten Anlage.

Das Henri-Arnaud-Carré hat das Flair eines
Parks, der Ruhe und Freiraum fur die Bewoh-
ner bietet. Die Architektur wirkt freundlich
durch weiche Elemente, wie die immer wieder
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auftauchenden runden Ecken und die warmen
Farbtdne. Holz- und Putzfassaden ergeben
einen schonen Kontrast.

Das Viertel wird, wie auf den Planen dargestellt,
mit Rasenflachen und Bepflanzungen von uns
gebaut. Die privaten Gartenflachen werden
durch Busche abgegrenzt. Eine massive Bau-
weise aus Tonziegeln ohne Styropor schafft

www.iw-plan.de

auf naturliche Weise perfekte Bedingungen
nach den neuesten DIN-Vorschriften und
KFW -55-Bedingungen.

Die Holzverkleidung federt Gerdusche bess-
er ab als herkémmliche Putzfassaden und
schafft durch die gediegene Farbigkeit eine
besonders warme WohlfUhlatmosphare. Durch
eine HinterlUftung ist das Holz vor Schimmel-

DREIDIMENSIONALE
ECHTHOLZFASSADEN

Das vorvergraute Holz mit

unterschiedlich breiten und
tiefen Latten zahlt mit zu

einer der edelsten Formen

der Fassadenverkleidung.
Durch die Vorbehandlung
wird eine ungleichmafSige

Verwitterung verhindert.

bildung geschltzt und besonders langlebig.
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Neue Hofe
Referenzbeispiel Althengstett 2019

“Die Region hat so viel Potential” so Manuela
Munz, die Geschaftsfuhrerin der IW Plan Al-
thengstett. Sie hat das Thema “Bau” in die
Wiege gelegt bekommen. “...nicht nur land-
schaftlich attraktiv, sondern insgesamt hat
man im Raum Calw einen sehr hohen Lebens-
standard. Die Infrastruktur wird immer weiter
optimiert und auch beruflich ist hier viel
geboten.” Der Trend fuhrt eindeutig aus den
Stadten aufs Land, so die junge Unternehmerin.

"Wir setzen auf Perspektiven, die aus un-
serer Sicht auch in Zukunft Bestand haben
werden. Carsharing und Coworking- Spaces
sind nicht nur Themen fur Grolistadte. Sie
funktionieren Uberall, wenn man mutig ist
und schlau plant.”

Henri-Arnaud-Carré 8
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5 MINUTEN
ZUM SUPERMARKT

Verschiedene Einkaufsmogli-
chkeiten, wie Bio- oder Super-
markt, Backer und Metzger
sind mit dem Fahrrad, zu
Full oder dem Auto schnell
erreichbar.

9 IW PLAN ALTHENGSTETT GMBH
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40 MINUTEN
NACH STUTTGART

Mit dem Auto oder der Bahn
ist Stuttgart Mitte gut erreich-
bar. Im Grinen wohnen und
den Freiraum geniel3en, Iasst
sich von Neuhengstett aus
mit einer Arbeitin der Stadt
gut kombinieren.

www.iw-plan.de
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20 MINUTEN
AUF DIE A8

Uber die LandstraRe sind
z.B. Boblingen, Sindelfingen,
Leonberg oder andere Orte
in der Umgebung schnell und
ohne grolles Verkehrsauf-
kommen erreichbar.

HERMANN-HESSE-
BAHN & S-BAHN

~ sl Gerade wird die direkte Ver-
bindung von Althengstett nach
Stuttgart realisiert.

ALTHENGSTETT

Ein Ort mit toller Infrastruk-
tur. Geschafte des taglichen
Bedarfs, Apotheke, Blcherei,
Schwimmbad und Schulen
machen den Ort so attraktiv.

Stuttgart
[

[ ]
Boéblingen
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P OF
VOLTAIK
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DIE “UNSICHTBARE"
PV-ANLAGE

Vom Boden aus sind die
Photovoltaikanlagen nicht
sichtbar. Durch eine hoher
gezogene Attika entsteht auf
dem Dach eine Art Briistung,
hinter der sich die Anlagen

verstecken.

UNABHANGIGE STROMVERSORGUNG UND
GUTE ANBINDUNG DURCH DIE GEMEINDE

Alle Dacher des Henri-Arnaud-Carrés werden mit modernster
Photovoltaik-Technik ausgestattet. Das schafft ein Stiick
Unabhangigkeit von 6ffentlichen Anbietern und halt die Nebenkosten

niedrig.

Die beiden Mehrfamilienhauser produzieren
Uber das Jahr mehr Strom als der errechnete
Bedarf. Daher kann auch Strom eingespeist
werden und die Umwelt wird dadurch weiter
entlastet. Die Gemeinde versorgt das komplette
Gebiet durch Nahwarme. Dadurch bendtigen
alle Wohngebdude weniger eigene Haustech-
nik und das entlastet den Wartungsaufwand.

Neben der Nahwarmeversorgung hat die Ge-
meinde auch fur eine schnelle Internetanbind-
ung in Glasfasergeschwindigkeit gesorgt.

An alle Stellpldtze, ob in der Tiefgarage, den
Garagen oder Carports werden Leerrohre fur
eine mogliche Wallbox gelegt. So ist eine In-
stallation jederzeit moglich.

Hocheffizient, dank
Flachdach

- Die Nutzfldchen fur die Ener-
giegewinnung sind fast auf der
gesamten Dachflache vorhanden.

- Bifaciale Soarzellen sind beidseitig
nutzbar, d.h. zu 100 % auf der
Vorderseite und zu weiteren ca.
15 - 20 % von der RUckseite.

- Der Dachuberstand der Flachdacher
(Attika) wird etwas hoher gezogen,
damit sich eine Brustung bildet hinter
der sich die Solarzellen verstecken
und so von der Stralle aus nicht
sichtbar sind.

Henri-Arnaud-Carré 12



SPIELRAUM FUR TRAUME INNEN UND AUSSEN — ‘ F L A< |_| -
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Neben der massiv gebauten Garage ist auch die komplette
Aulbenanlage im Bau inbegriffen. Von der Gartenlaube tiber
Rasen, Baume und Biische zur Abtrennung des Grundstiicks. Die
Terrassen auf der Garage und im Garten sind so ausgerichtet, dass

sie sehr viel Privatsphare bieten.

IW PLAN ALTHENGSTETT GMBH www.iw-plan.de

ZEHN ARCHITEKTENHAUSER
IN MASSIVER BAUWEISE
UND HOLZFASSADE

Durch die sogenannte “Ketten”-Bauweise werden die 350 bis 400 m?
grofRen Grundstiicke ideal ausgenutzt. Im Gegensatz zu Doppel- oder
Reihenhausern gibt es keine berithrenden Wohnwande zum Nachbarn.
Die Garage ist das “Bindeglied” der Kette.

Jedes Haus steht also fur sich. Die gelungene
Planung schafft viel Privatsphare. An der Gr-
undstlcksgrenze sind gezielt keine Fenster
gesetzt, so gibt es von aullen keine direkten
Einblicke und im Innenraum entsteht Stellflache
fur die Moblierung. Grol3zlgige Fensterflachen
lassen viel Helligkeit in die Zimmer.

Einen stimmungsvollen Eindruck von auf3en
und innen schaffen die mit der Fassade ver-
bundenen Pflanztrége. Sie unterbrechen die
moderen Holzfassade und bilden einen schénen
Kontrast. Das Ober- oder Dachgeschoss ist

durch das Flachdach ein vollwertiges Geschoss
und mit einer angenehmen Raumhdohe von
2,45 m ohne Abstriche nutzbar. Fest einge-
plant sind auch die Gartenlauben, die fur
weiteren Stauraum sorgen und gleichzeitig
den Privatweg zwischen den Hausern mit be-
grinten Pergolas schmuUcken. Der Privatweg
ist das gemeinschaftliche Eigentum aller zehn
Einfamilienhduser. So kdnnen sich hier Kinder
zum Spielen treffen und Eltern mussen sich
nicht um Verkehr sorgen.

EINFAMILIENHAUS MIT VIEL PRIVATSPHARE

o] . 154 m?
= z
KELLER VIER ZIMMER PLUS
MIT HOBBYRAUM OFFENER WOHN-/
OPTIONAL ESSBEREICH MIT
KUCHE

»
AR
EINGANGS- MASSIV GEBAUTE
BEREICH GARAGE UND GARTEN
MIT BURO INKLUSIVE

Henri-Arnaud-Carré 16
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Das Geldande steigt nach Norden hin an. Die Gérten werden vor dem Haus Durch die Garage oder die Terrasse gelangt man in

moglichst eben angelegt. Das Gefille wird tiber eine Abboschung an der den Garten. Von dort fuhrt ein Gartentor auf den

Grundstiicksgrenze tiberwunden. gemeinschaftlichen Privatweg, der mit Pergolas zum
Teil beschattet wird.
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Stellflachen fiir Uberdachter Eingangs- Bei der Hausvari- Terrasse ist bis
bis zu drei PKWs bereich, Eingang auch ante ohne Keller, zur gestrichelten
Uber Garage méglich sind ein Tech- Line uberdacht
nikraum und Ab-
stellraum in der
Garage vorgesehen
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barhauses |
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Die Grundstiicke entlang der Savoyenstrafse werden unterkellert. Die

Grundsticke an der Piemontstrafse werden ohne Keller gebaut. Sie

haben die Technik in der Garage sowie einen Abstellraum und einen

Hauswirtschaftsraum im Obergeschoss.
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FLEXIBLE GRUNDRISSGESTALTUNG
VERWIRKLICHT WOHNTRAUME

Unsere Grundrisse sind grof3zugig und werden von naturlichem Licht
durchflutet. Flexible Wohnraumaufteilung ist fir uns maRgeblich. Die
Aufteilung in Ruhezonen und belebte Bereiche schafft ein besonderes
Wohngefiuhl. Wellness zu Hause im eigenen Bad - das ist Lebensqualitat,
die man taglich spurt.

\\ ' Bodengleich geflieste

Spulrandlose Toi- “ > Duschen. Duschbrause

lette mit Absen- von Vigour mit 10 Jahren

kautomatik. Nachkaufgarantie.

1 1
.-‘}'

Waschbecken aus der
Serie Smyle Square
von Geberit. Design-
siphon auf Wunsch,

Armaturen der Serie
migo Life aus dem
Hause Hansa

1 1

Die Baubeschreibung enthadlt moderne Wasch- Handwerksunternehmen in die Realitat umge- besonders wohnliche Atmosphare mit Mogli-
tische und Armaturen, die Ubliche Standards setzt. Alle Nassraume werden mit grofen chkeiten fur Bilder oder Regale.
Ubersteigen. Nach eigenen Winschen kann Fliesen im Format 30 x 60 cm ausgestattet. Optimal zur FuBbodenheizung statten wir
dies erweitert werden. Durch fachmannis- Es gibt viele Dekore zur Auswahl. Raumhohe alle Wohnraume mit einem zeitlosen Eichen-
che Beratung werden so persdnliche Traume Fliesen im Nassbereich, verputzte Wande in parkett aus. Sie haben besondere Winsche?
und individuelle Vorstellungen durch unsere Aufenthaltsbereichen des Bades schaffen eine Sprechen Sie uns gerne an.

25 IW PLAN ALTHENGSTETT GMBH www.iw-plan.de Henri-Arnaud-Carré 26



WELLNESS-OASE - EIN MODERNES BAD
KANN MEHR ALS NUR “NUTZLICH” ZU SEIN

Fiir einen guten Start in den Tag, zur Erfrischung, um Ruhe zu finden, sich
aufzuwiarmen, sich zu verwandeln. All das tun wir in unserem Badezimmer.
Jeder Raum hat seine Geschichte. Dieser hilft uns zu einem klaren Kopf,
wieder runter zu kommen oder einfach nur wach zu werden. Im Idealfall
kommen wir in das Bad und verlassen es mit einem guten frischen Gefiihl.
Bader sind so individuell wie ihre Besitzer. Dabei spielt die Grofse keine
Rolle. Die Wahl der Sanitiargegenstiande, die Fliesen und Wandbelédge
machen es zu unserer persénlichen Wohlfiihloase.

INDIVIDUELL
GESTALTEN O (

[1]
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Die Baustelle im Blick, dem Kunden vor der Haustur begegnen. Das sind zwei

RL

Punkte, die das Bauen in Neuhengstett so positiv gestalten. Wir bauen von

Herzen in unserer Nachbarschaft.

@

STILVOLLE ARCHITEKTUR

29

MIT KONZEPT

Seit vielen Jahren arbe-
iten wir sehr erfolgreich
mit G + B Architekten
aus Sindelfingen zusam-
men. Deren Architektur
ist zeitlos und bertck-
sichtigt viele Aspekte,
die wichtig fur ein ge-
lungenes Wohnkonzept
sind.

IW PLAN ALTHENGSTETT GMBH

¢

KEINE KOMPROMISSE
BEI DER QUALITAT

Mit der Sorgfalt eines am
Ort ansassigen inhab-
ergefihrten Unterneh-
mens.

Die fortschrittliche Pla-
nung und die Standards,
die wir an die Erstellung
setzen, sind hoch. So er-
reichen wir, dass unsere
Immobilien werthaltig
sind und bleiben.

www.iw-plan.de

©

SORGLOS
BAUEN

Sie werden bei uns als
Verbraucher geschutzt.
Wir tragen die Verant-
wortung wahrend der
gesamten Bauzeit und
nehmen die Risiken auf
uns, damit Sie einen
entspannten Bauab-
lauf geniellen konnen.
Uber die Bauzeit hinaus
erhalten Sie 5 Jahren
Gewahrleistung.

Werthaltigkeit steht an
oberster Stelle.

So ist eine Immobilie
ein Investsment in die
eigene Zukunft.

REGIONAL

IW Plan ist im GroBraum Suttgart tdtig und
setzt auf gute Lagen fur Mehrfamilienhau-
serin beliebten Standorten wie zum Beispiel
Ludwigsburg, Tubingen oder Boblingen.

Unser Netzwerk an regionalen und zuverlas-
sigen Handwerksunternehmen ermaoglicht
den Bau in einem kalkulierten Zeitrahmen.

IHR VORTEIL

Die Herausforderung beim Bau liegt unter
anderem darin, alle Anspriche unter einen
Hut zu bekommen. Vorgaben der Stadt, Sicher-
heitsvorschriften, Auflagen, Terminplanungen
und naturlich die Winsche der zuklnftigen
Besitzer. Das ist unsere Spezialitat, die wir
asthetisch und praktikabel umsetzen.

TOP AUSSTATTUNG

Wir setzen bei der Wahl der Ausstattung
auf beliebte und zeitlose Klassiker, fur die
wir beste Preise aushandeln, um Ihnen ein
besonders gutes Preis-Leistungs-Verhaltnis
anbieten zu kénnen.

Die Ausstellungshauser unserer Partnerun-
ternehmen ermoglichen Ihnen eine aktuelle
und vielfdltige Auswahl. Fur jedes Gewerk
steht Ihnen ein Fachmann zur Seite.

KUNDENSERVICE

Der personliche Kontakt zu unseren Kunden
ist uns wichtig. Kurze Kommunikationswege
und ein direkter Ansprechpartner sind vor,
wahrend und nach dem Bau fur unsere Kunden
ein geschatztes Plus.
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WEITERE INFORMATIONEN UND BERATUNG IW Plan Althengstett GmbH

info@iw-plan.de, T. 07051 79 96 49
Heinz-Schnaufer-Stralle 95, 75365 Calw
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