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Beglaubigte Abschrift

Urkundenrolle Nr. 182/2007

Verhandelt
zu Frankfurt am Main, am 4. April 2007

Vor mir, dem unterzeichneten Notar

Hans-Helmut Rodenburg

im Bezirk des Oberlandesgerichts zu Frankfurt am Main

mit dem Amtssitz zu Frankfurt am Main,
erschien heute:

Herr Karlheinz Reichwein, geb. am 31. August 196
30, 60596. Frankfurt am Main, handelnd nicht im ei

NCC Deutschland GmbH, Am Bahnhof 1, 15517 Fiirstenwalde,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt/Oder unter HRB Nr. 8906 FF.
Der Erschienene ist dem Notar von Person bekannt.

Eine Vorbefassung im Sinne des § 3 Abs. 1 Nr. 7 BeurkG wurde verneint.

Der Erschienene erklarte folgendes zu notariellem Protokoll:
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Herzlich Willkommen bei NCC Deutschland GmbH

Nichts dem Zufall Uberlassen, alles gewissenhaft planen, auch tber
den Tag hinaus, in vertrauensvoller Partnerschaft handeln, zu Ihrer
und unserer Zufriedenheit, was kann besser oder erfolgreicher sein?

NCC blickt auf 125 Jahre Unternehmensgeschichte zurick und baut
mit dber 22.000 Mitarbeitern Eigenheime in Europa, besonders erfolg-
reich in Deutschland. Aber nicht nur die bauliche Entstehung lhres zu-
kunftigen Zuhauses, sondern auch die ganzliche und sorgféltige
Rundumbetreuung unserer Kunden sind unser Anliegen und Wunsch:
Ihnen ein allumfassendes Service-Paket anbieten zu kénnen.

Aus diesem Grunde erhalten Sie eine individuelle Beratung rund um
den Kauf threr Immobilie wie, z. B. in Sachen Finanzierung und Son-
derwinschen oder anderen Randthemen.

“sIhr Anliegen ist unser Auftrag®

Informieren Sie sich mit dieser Baubeschreibung, was lhnen unsere
Héuser bereits in der Grundausstattung bieten und lassen Sie sich zu
allen Mdglichkeiten beraten. ,Alles kénnen, aber nichts muassen® ist die
Devise. Sie werden feststellen, dass Sie ein solides und werthaltiges
Massivhaus erwerben. Dabei steht fir uns bei allen Gewerken ein ho-
her Qualitatsanspruch im Vordergrund, fir Sie und fir uns, fiir uns
zusammen.

»Wohnen unter einem gutén Stern“
lautet unser Motto.

NCC Deutschland hat fir Sie immer alle Augen und Ohren offen und
bietet Ihnen die neusten Entwicklungen und innovativsten Lédsungen
an.

Unser Produkt ist das ,lebendige Haus*.

~ Alle beschriebenen Ausstattungsdetails sind so konzipiert, dass Sie

behaglichen und lebenswerten Wohnkomfort erwarten kdnnen.

Treten Sie ein und genieBen einen entspannten Rundgang durch
Ihr neues Zuhause, NCC erwartet Sie.

Sollten Sie Fragen, Wiinsche oder Anregungen haben, rufen Sie uns
an. Unsere fachlich geschulten Berater stehen thnen jederzeit mit En-
gagement, Kompetenz - und Zeiteinsatz - gerne zur Verflgung.
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Bauvorhaben: ARS-areal, Ginsterhohe-Ost
Bauabschnitte ,B“ und ,C“

Folgende Bau- und Ausstattungsbeschreibung ist Bestandteil der Leistung und des
Festpreises.

Ihr Haus wird ausschlieBlich in Massivbauweise errichtet. Dies garantiert Wertstabili-
tat und Soliditat.

Weiterhin sind folgende Leistungen im Festpreis enthalten:
> Energiebedarfsausweis gemiaB den Anforderungen der jeweils giiltigen
Energiesinsparverordnung (EnEV)

> Bodengutachten zur Tragfahigkeit des Baugrundes sowie zur Bodenqualitat
hinsichtlich schadlicher Verunreinigungen (kann auf Wunsch beim Bautra-
ger/Verwalter eingesehen werden)

Zum Einsatz kommen ausschlieBlich Produkte namhafter Hersteller

> der Bauantrag inklusive aller dazu notwendigen Architekten- und Ingenieur-
leistungen

> alle Hausanschliisse fiir Elektro, Fernwarme, Abwasser, Trinkwasser, Tele-
fon und Kabelfernsehen

v

DIE BAUGRUBE

Der auf Ihrem Baugrundsttick befindliche Boden wird abgeschoben und seitlich gela-
gert. Danach erfolgt das Ausheben lhrer Baugrube in den entsprechenden Abmes-
sungen und Zwischenlagerung des Aushubmaterials auf dem Grundstiick oder ande-
ren geeigneten Flachen. Das Verflillen der Baugrube wird weitgehend mit dem gela-
gerten Aushubmaterial vorgenommen, ein Bodenaustausch, sofern notwendig, findet
auf Kosten von NCC statt.

Der seitlich gelagerte Boden wird, sofern notwendig, auf dem Grundstiick verteilt und
das Gelande wird eingeebnet (Grobplanum). Uberschissiges Aushubmaterial wird
abgefahren, fachgerecht entsorgt und endgelagert.
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DIE BODENPLATTE

Die tragende Bodenplatte einschlieBlich umlaufendem, verzinktem Fundamenterder
wird nach den statischen Erfordernissen sorgféltig und fachgerecht ausgefihrt.

DIE GESCHOSSDECKEN '

Massive Geschossdecken werden als tapezierfahige Stahlbetondecken entspre-
chend der statischen Berechnung als Montagedecken mit Aufbeton ausgefiihrt. Die
Kellerdecke ist, auBer in der Treppendiele, nicht tapezierféhig.

DIE KELLERWANDE

Tragende AuBen- und Innenwénde werden entsprechend der statischen Berechnung
aus Stahlbeton (wasserundurchlassiger Beton) bzw. Kalksandsteinen hergestellt,
glatt geschalt oder vollfugig vermauert. Die lichte Rohbauhdhe im Keller betragt ca.
2,25m.

Die Kellerfenster werden mit Luftungsgittern und Einfachverglasung systemintegriert
eingesetzt. Die Stlckzahl und GrdBe ist im Standard aus den Bauzeichnungen zu
entnehmen. Vor den Kellerfenstern werden, sofern erforderlich, Kunststofflicht-
schéchte mit Abdeckrost angebracht.

DAS WOHNGESCHOSSMAUERWERK

Die AuBenwénde werden in Kalksandsteinmauerwerk (hoher Schallschutz, hoher
Feuerwiderstandswert, hohe Warmespeicherfahigkeit) mit Warmedammverbundsys-
tem (optimaler Warmeschutz) gemaB EnEV hergestelit.

Tragende Innenwénde bestehen aus Kalksandsteinmauerwerk.

Nicht tragende Innenwande werden als Gipsdielenwénde erstellt, erforderliche Vor--
satzschalen und Abkofferungen auch gegebenenfalls in Gipskartonsystemwéanden.

Die Haustrennwand der Doppelhaushélften wird jeweils in ca. 15 cm starkem Kalk-

sandvollsteinmauerwerk mit einer Haustrennwanddadmmung (Schallschutz) ausge-
fuhrt und bietet somit einen nahezu optimalen Schallschutz.

DAS DACH

Das Dach des Hauses wird als Flachdach in Stahlbeton hergestellt. Die Wérme-
dammung nach erfolgt nach EnEV, die Abdichtung gemaB den Flachdachrichtlinien.



-

NCC” b
Wohnen un}er einem guten Stern ‘ ; a rea

DIE DACHTERRASSEN

Alle Dachterrassen erhalten als Bodenbelag einen hochwertigen Belag als form-
schdnen Holzrost, hochdruckimpragniert, in Giite, Wert und Gebrauchsfahigkeit wie
Dekor Douglasie und wird auf einer Ausgleichs- bzw. Traglattung montiert.

DIE SPENGLERARBEITEN

Dach- und Dachterrassenentwésserungen erfolgen auBenliegend nach technischen
Erfordernissen. Die Materialausfiihrung (Fallrohre) erfolgt in langlebigem Titan-
Zinkblech und der entsprechend erforderlichen Formstticke.

Eventuell notwendige AuBengeldnder werden in feuerverzinktem Stahl ausgefihrt.

DIE FENSTER IN DEN WOHNGESCHOSSEN

Fenster- und Fensténifr—Elemente werden gemaB EnEV ausgefilhrt (Lage und GréBe
nach Bauzeichnungen) und sind isolierverglast. Sie werden in Kunststoff, lichtgrau
(RAL-geprifte Mehrkammerprofile mit verzinkten Stahlprofilen verstarkt), eingebaut.

Jeder Wohnraum erhalt mindestens ein Fenster, welches als Dreh-/ Kipp-Fenster
ausgeflhrt wird und ist mit mehrfach verriegelten Beschlagen in Guite, Wert und
Gebrauchsfahigkeit wie Fabrikat Hoppe, Serie ,Paris®, ausgestattet.

Vor den Fenstern im 2. Obergeschoss wird je nach Erfordernis eine Absturzsiche-
rung eingebaut.

DIE ROLLLADEN

Alle Fenster und Fenstertiiren erhalten Kunststoffrollladen (warmegedammte Rollla-
denkésten in Unterputzausfiihrung).

DIE FENSTERBANKE

Samtliche Fenster mit Ausnahme von Terrassentiir und Kellerfenstern erhalten zur
Abdeckung des Mauerwerks im AuBenbereich Alu-Fensterbanke in natur.

Alle Fenster mit Bristungshéhe ab 90 ¢m erhalten jeweils eine innenliegende Natur-
steinfensterbank (Granit bianco sardo). Bei bodentiefen Fenstern sind keine Fenster-
banke vorgesehen.

1
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DIE HAUSEINGANGSTUR

Das Turblatt besteht aus Kunststoff einschlieBlich Glasausschnitt in einer Rahmen-
konstruktion mit Sicherheitszylinderschloss und Mehrfachverriegelung.

DAS VORDACH

Im Eingangsbereich der Haustypen Avance, Pure und Straight wird ein Vordach aus
Systemelementen nach Wahl des Bautragers montiert.

DIE INNENTREPPEN

Die Geschosstreppen (KG bis DG) werden als Stahiholztreppen einschlieBlich Ge-
lander mit Holzhandlauf, die Trittstufen in Buche massiv (weitere Holzarten auf An-
frage), ausgefinhrt.

DIE HEIZUNGSANLAGE

Die Wéarmeerzeugung und Warmwasserbereitung erfolgt zentral Gber Fernwarme.
Die Ubergabestation und die Regelung der Heizungsanlage sind im Keller unterge-
bracht.

Es werden Kunststoffrohre bzw. CU-Rohre in den erforderlichen Querschnitten ver-
legt. Die Warmeabgabe in die Rdume erfolgt tiber formschéne und endlackierte Plat-
tenheizkérper. '

Selbstverstandlich sind alle Heizkdrper zur individuellen und energiesparenden
Raumtemperaturregelung mit Thermostatventilen versehen.

DIE SANITARINSTALLATION

Die Entwésserungsleitungen werden innerhalb des Gebéudes in PVC-Rohr, Warm-
und Kaltwasserleitungen in Kupferrohr, alternativ PE-Rohr, fir Trinkwasser zugelas-
sen, erstellt. Alle Wasserleitungen werden warmeisoliert.

Folgende Sanitarobjekte und Einbauten sind als Standard vorgesehen:
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OBJEKTE BAD

WC-Becken

Ein wandhangendes Porzellan-WC-Splilbecken als TiefspUlklosett, mit Kunststoffsitz,
Unterputzspiilkasten mit wassersparendem Spulstopp, Fabrikat Keramag, Serie ,Re-
nova No.1“

i}

Waschtisch

Ein Porzellanwaschtisch, Fabrikat Keramag, Serie ,Renova No.1%, Breite ca. 60 cm,
mit Einhebelmischbatterie, Fabrikat Grohe, Serie ~Eurostyle”.

Badewanne

Eine Korperformwanne, ca. 1,80 m x 0,75 m, aus emailliertem Stahlblech, in Gute,
Wert und Gebrauchsfahigkeit wie Fabrikat Kaldewei, Serie ,Classic Duo®, mit Wan-
nen-Flll-Einhebelbrausebatterie, Flex-Schlauch-Brausegarnitur mit Wandhaiter, Fab-
rikat Grohe, Serie ,Eurostyle®.

Dusche

Eine Duschwanne, ca. 0,75 m x 0,90 m oder 0,80 m x 0,80 m, aus emailliertem
Stahlblech, in Gite, Wert und Gebrauchsfahigkeit wie Fabrikat Kaldewei, sowie eine
Brausebatterie auf Putz, Fabrikat Grohe, Serie ~Eurostyle®, und Brause, Grohe Relax
Single Plus, mit Wandstange.

OBJEKTE GASTE-WC

WC-Becken

Ein wandhéngendes Porzellan-WC-Spiilbecken als Tiefspiilklosett, mit Kunststoffsitz,
Unterputzsplilkasten mit wassersparendem Splilstopp, Fabrikat Keramag, Serie ,Re-
nova No.1%

Waschbecken

Ein Porzellan-Handwaschbecken, Fabrikat Keramag, Serie ,Renhova No.1 Plan®,
Breite ca. 45 cm, mit einer Einhebelmischbatterie, Fabrikat Grohe, Serie ~Eurostyle”,

ANSCHLUSSE KUCHE

Es werden Anschlisse fir Kalt- und Warmwasser sowie ein Geschirrspulmaschinen-
anschluss vorgesehen.
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ANSCHLUSSE KELLERRAUM

Ein Kaltwasseranschluss fiir eine Waschmaschine ist an eine Hebefixanlage mit in-
tegriertem Ruickstauverschluss angeschlossen. Ebenso ist eine AuBenzapfstelle an
der ErdgeschossauBenwand zur Gartenseite, vom Keller aus absperrbar, vorgese-
hen.

DIE ELEKTROINSTALLATION

Die gesamte Elektroinstallation wird gemaB der glltigen Bestimmungen nach VDE/
DIN/ TAB des zustdndigen Elektroversorgungsunternehmens sowie den sonstigen
einschidgigen Richtlinien hergestellt. Die Elektroinstallation beginnt am Hausan-
schlusskasten, fir dessen Einbau und Anschluss das entsprechende Energieversor-
gungsunternehmen zustandig ist.

Es wird ein Zahlerschrank mit der jeweiligen Anzahl an Sicherungsautomaten einge-
baut.

Die Wasserleitungen und die Bade\;vahne sind Uber ein im Fundament verlegtes Erd-
band (Ringerdungsband) geerdet.

AUSSTATTUNG

Schalter- und Steckdosenprogramm in der Farbe Standard-weiB, Fabrikat Merten
M-Smart oder Gira Standard 55. Steckdosen in wassergeschiitzter Ausfihrung im
AuBenbereich (Terrasse).

Als Installationshéhen gelten die VDE-Richtlinien.

Treppenhaus

Das Treppenhaus (EG bis DG) erhilt je eine Wechselschaltung mit einer Wand-
brennstelle pro Geschoss.

Hauseingangsbereich

Vor der Hauseingangstir wird ein Anschluss fiir eine Wandleuchte, kombiniert mit
einem Schalter in der Diele, installiert.

Terrassen

Die Terrassen erhalten eine AuBensteckdose und einen Anschluss fiir eine Wand-
leuchte mit innenliegender Schaltung.
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Wohn-/Esszimmer

Das Wohnzimmer wird mit zwei Deckenbrennstellen, schaltbar Uber einen Serien-
schalter, sowie sieben Steckdosen ausgestattet. Weiterhin erhéalt das Zimmer eine
Antennenanschluss-Leerdose sowie eine Telefonanschluss-Leerdose.

Kiiche

Die Kiiche erhalt eine Deckenbrennstelle, schaltbar tiber einen Ausschalter. Insge-
samt werden zehn Steckdosen eingebaut. Dabei ist jeweils eine Steckdose flur Ge-
schirrsplller, Herdanschluss, Umlufthaube und Kuhigefrierkombination bereits be-
rucksichtigt.

Schlafzimmer

Das Schiafzimmer erhélt eine Deckenbrennstelle, schaltbar tber einen Wechsel-
schalter, sowie vier Steckdosen, eine Antennenanschluss-Leerdose und eine Tele-
fonanschluss-Leerdose.

Kinderzimmer

Die Kinderzimmer erhalten je eine Deckenbrennstelle, schaltbar tber einen Wech-
selschalter, sowie vier Steckdosen, eine Antennenanschluss-Leerdose und eine Te-
lefonanschluss-Leerdose.

Studio

Das Studio erhélt je zwei Deckenbrennstellen, schaltbar tber einen Wechselschalter,
sowie sechs Steckdosen, eine Antennenanschluss-Leerdose und eine Telefonan-
schluss-Leerdose.

Badezimmer/ Giste-WC

Diese erhalten jeweils eine Decken- bzw. eine Wandbrennstelle, schaltbar tber ei-
nen Ausschalter, eine Steckdose im WC, eine Doppelsteckdose im Bad.

Flur/ Diele

Flur/ Diele erhalten je eine Deckenbrennstelle, schaltbar Gber Wechselschaltung, und
eine Steckdose.

Flur Kellergeschoss

Der Flur im Kellergeschoss erhalt eine Deckenbrennstelle, schaltbar Gber Ein- und
Ausschalter.

Kellerraum

Der Kellerraum erhalt zwei Deckenbrennstellen, schaltbar Uber einen Ausschalter,
und eine Steckdose sowie je eine Steckdose fur den Anschluss einer Waschmaschi-
ne, Trockner, Hebefixanlage und des weiteren eine Doppelsteckdose. Alle Leitungen
im Kellerraum liegen auf Putz.
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Klingelanlage

Die Klingelanlage besteht aus einem Lautwerk im Flur des Erdgeschosses und ei-
nem Klingeltaster an der Hauseingangstur.

-RAUCHWARNMELDER

GeméB der Hessischen Bauordnung (Stand 01.04.2007) werden batteriebetriebene
Rauchwarnmelder neben den Deckenbrennstellen montiert.

Hinweis: Die Wartung der Rauchwarnmelder obliegt dem Kéaufer ab Ubergabe
(z. B. Batteriewechsel).

DER INNENPUTZ

Alle Wohngeschosswande einschlieBlich der Gipsdielenwénde erhalten eine Spach-
telung. - ‘

Bei den tapezierfahigen Stahlbetondecken in den Wohnrdumen werden die Sté8e
fachgerecht verspachtelt.

Samitliche vertikalen AuBenecken sind mit Eckschienen versehen.

DER AUSSENPUTZ/FASSADE

Der AuBenputz besteht aus einem hochwertigen Grund- und Oberputz auf dem be-
stehenden Warmeverbundsystem geman dem Farbkonzept des Bautragers.

Fassadenelemente zwischen den Fenstern werden aus Systemplatten hergestelit.

DER ESTRICH

In den Erdgeschoss- bis Dachgeschoss-Wohnraumen wird schwimmender Estrich
mit Trittschallddmmung und mit umlaufender Randstreifenddmmung eingebaut. Die
Warmedammung im Erdgeschoss entspricht den Forderungen der Energieeinspar-
verordnung (EnEV).

Die Treppendiele im Keller erhalt ebenfalls schwimmenden Warmedammestrich.
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DIE FLIESENARBEITEN

Grundsatzlich werden hochwertige keramische Wand- und Bodenfliesen namhafter
Hersteller im Bruttomaterialwert von 17,50 EUR/m? eingebaut.

Bruttomaterialwert bezeichnet den Preis der Fliese im Fachgeschéaft ohne Rabatt
einschlieBlich Mehrwertsteuer. Selbstverstandlich besteht die Mdglichkeit, bei unse-
rem Vertragspartner die Fliesenausstellung zu besuchen. Hier stehen umfangreiche
Auswahlméglichkeit fUr jeden Anspruch zur Verfligung.

Das Bad im Obergeschoss sowie das Gaste-WC im Erdgeschoss erhalten Boden-
fliesen.

Die Wandfliesen werden im Gaste-WC hinter den Sanitarobjekten ca. 1,25 m hoch,
im Bad hinter der Dusche deckenhoch und hinter den restlichen Sanitarobjekten ca.
1,25 m hoch verlegt. Zwei weitere kostenneutrale Varianten halten wir fur Sie bereit.

Die Kiiche im Erdgeschoss und der Flur im Erd-'und Kellergeschoss erhalten Boden-
fliesen mit Fliesensockel.

An der Kichenwand wird ein Fliesenspiegel von ca. 0,60 m Hoéhe und 5,0 m Breite
verlegt.

Samtliche Fliesen erhalten eine graue bzw. weiBe Verfugung.

DIE BODENLEGERARBEITEN

In allen anderen verbleibenden Wohnrdumen (OG und DG) werden hochwertige
Qualitatsteppichbéden als Velours- oder Schlingenware im Bruttomaterialwert von
15,00 EUR/m? verlegt. Diese Rdume erhalten selbstverstandlich eine Teppichsockel-
leiste.

Der Wohn-/ Essbereich wird mit Bucheparkett (schwimmend verlegt) im Bruttomate-
rialwert von 34,00 EUR/m? (einschlieBlich Sockelleiste) ausgestattet. Weitere Holzar-
ten sind als Sonderwunsch wahlbar.

DIE MALER- UND TAPEZIERARBEITEN

Verbleibende Wand- und Deckenflachen im Wohnbereich werden nach Bedarf ge-
spachtelt, mit Raufasertapeten (Mittelkorn) tapeziert und mit Dispersionsfarbe ,weiB*
angelegt.

Die Treppengelander werden weiB lackiert.

10
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Sichtschutzwén'de werden als Stahlrahmenkonstruktion mit Systemplattenfiillung
nach der Wahl des Bautrdgers gemaf3 Farbkonzept errichtet, Linge ca. 1.80 m, Ho-
he ca. 2,00 m. :

Zwischen aneinander stoBenden Dachterrassen wird ebenfalls ein Sichtschutz ein-
gebaut und an die erforderliche Hohe/ Breite angepasst.

OFFENTLICHE ERSCHLIEBUNG
(WohnsammelstraBen)

Die offentliche ErschlieBung gemaB §127 Abs. 2 BauGB und die dffentlichen Ent-
wasserungsanlagen geméaB §127 Abs. 4 BauGB werden vom Treuhénder der Stadt
Frankfurt/ HA Entwicklungsgesellschaft erstellt. Auf die rechtzeitige Erstellung, Be-
schaffenheit und Funktionsfahigkeit sowie die Vollstiandigkeit der vorgenannten of-
fentlichen Anlagen hat NCC keinen Einfluss und tibernimmt hierfir keinerlei Haftung.

PRIVATE VERKEHRSWEGE
(Wohn-/Quartierswege, Quartiersplatze)

Wohnwege und Quartierswege erhalten in der Regel einen Oberbelag mit Verbund-
steinen. Uber die zu verwendenden Materialien, die Gestaltung und Detailausbildung
entscheidet der Bautréger auf der Basis der Freiflaichenplanung und des Gestal-
tungshandbuchs.

Quartiersplatze dienen der Kommunikation im Quartier und werden dementspre-
chend gestaltet, z. B. als Boule-Platz. Uber die Gestaltung entscheidet der Bautrager

auf der Basis der gliltigen Gestaltungssatzungen der Stadt Frankfurt und des Gestal-
tungshandbuchs.

SONSTIGES

Das Haus wird bei schilisselfertiger Herstellung endgereinigt tibergeben.

Das in den Pldnen bzw. Vierfarbabbildungen eingezeichnete Mobiliar, Form und
GroBe der Sanitarobjekte sowie die Beleuchtungskérper stellen einen Vorschlag des
Architekten dar und sind in den Gesamtkosten nicht enthalten.

Derzeit kann die genaue Position der Plattenheizkérper in den einzelnen Réumen
nicht festgelegt werden. Dies wird erst in der Werkplanung definiert.

Das Gleiche gilt fir die Position der Regenwasserfallrohre. Die Anordnung richtet
sich jeweils nach den technischen Erforderpissen.

12
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wahrend der Bauzeit sind Ihr Grundstiick sowie auch Ihr Haus durch unsere Versi-
cherung geschutzt. Erst nach der Ubergabe werden die tblichen Versicherungen
(Haus- und Grundbesitzerhaftpflicht sowie Gebaudeversicherung) erforderlich.

Im Falle von Eigenbauleistungen méchten wir darauf hinweisen, diese der Bau-
Berufsgenossenschaft (gesetzliche Unfallversicherung) zu melden, da wir hierfir kei-
ne Gewahrleistung ibernehmen kénnen. ,

Sonderwiinsche kénnen berlicksichtigt werden, soweit es der Baufortschritt zulasst
und dies konstruktiv und baurechtlich méglich ist; sowie unter Beriicksichtigung der
bereits bestehenden Vertrage mit den aus der Bauausfithrung beteiligten Unterneh-
men und, soweit dadurch keine Verzdgerung des gesamten Bauvorhabens eintritt,
oder das einheitliche Gesamtbild des Bauvorhabens beeintrachtigt wird.

Sonderwiinsche bediirfen der Genehmigung der Bauleitung und kénnen nur nach
schriftlicher Anfrage und Bestétigung sowie nach Genehmigung der Kosten gegen
schriftliche Auftragserteilung durchgeflhrt werden.

Die Bau- und Ausstattungsbeschreibung hat Vorrang vor der Plandarstellung.
,Oder“-Positionen werden vom Bautrager entschieden.

Die Pflege der Erstbepflanzung sowie der Holzbauteile im AuBenbereich obliegt dem
Kaufer nach der Ubergabe.

Die Farbgestaltung wird vom Bautrager entschieden.

Die in den Planen als ,SOW* bezeichnete Darstellung ist als Sonderwunsch méglich.
Sie ist nicht Gegenstand der vertraglichen Leistung.

In Bezug auf Schallddmmung gelten ausschlieBlich die DIN-Werte als zugesichert,
auch wenn aus der Baubeschreibung und den Planen héhere Werte abgeleitet wer-
den kénnten.

Abweichungen von der vorgesehenen Ausfihrung aufgrund behérdlicher Auflagen
sind ohne Zustimmung des Kaufers zuléssig. Eine Minderung des Kaufpreises auf-
grund solcher Abweichungen wird unwiderruflich ausgeschlossen.

Abweichungen von der vorgesehenen Ausfiihrung, die flir den Kaufer zumutbar sind,
und Abweichungen aufgrund technischer Erfordernisse oder aufgrund technischer
Weiterentwicklung sind ohne Zustimmung des Kaufers zulédssig. Andere Abweichun-
gen bedlirfen der vorherigen Zustimmung des Kaufers.

Wird der Kaufvertrag nach Baubeginn abgeschlossen, ist in jedem Falle die vorhan-
dene tatsichliche Bauausflihrung Vertragsbestandteil, auch wenn sie mit dieser
Baubeschreibung nicht bereinstimmen solite.

Zur Anwendung kommen die zum Zeitpunkt der Beantfagung der Baugenehmigung
bzw. der Bauanzeige gliltigen Vorschriften.
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ANMERKUNG

Holz ist ein Naturprodukt! Bedingt durch die natirlichen Witterungseinfliisse ,arbeitet®
das Holzwerk, wodurch feine Risse/ Fugen entstehen kénnen. Diese sind bei einem
hellen Anstrich sichtbar und stellen keinen Mangel dar.

Holzteile bedrfen einer regelmaBigen Pflege, Instandhaltungsanstriche miissen des-
halb rechtzeitig (also bereits innerhalb der Gewéhrleistungszeit) durch den Kaufer
ausgefuhrt werden.

Zwischen Gipskartonplatten und massiven Wanden oder sonstigen unterschiedlichen
Baustoffen, kénnen bauphysikalisch bedingt (Austrocknung etc.), nachtraglich Risse
entstehen, welche jedoch fiir die Standsicherheit des Hauses ohne jegliche Bedeu-
tung sind.

Das Auftreten solcher Risse kann auch durch sorgfaltigste Planung und Ausflhrung
nicht vermieden werden.

Die Anschllisse zwischen Boden- und Wandfliesen, Boden- und Sockelfliesen wer-
den mit dauerelastischen Wartungsfugen ausgebildet, welche im Zuge der bauher-
renseitigen Unterhaltungsarbeiten erforderlichenfalls zu erneuern sind. Die Sockel-
fliesen werden aus den Fliesen geschnitten.

Das Badezimmer ist als modernes ,Wohnbad®, d. h. als Hygiene-, Pflege- und Rege-
nerationsraum, konzipiert. Das Bad ist damit kein ,Nassraum®, z. B. mit wannenarti-
ger Bodenabsenkung, Bodenablauf oder Sicherheitstirschwelle.

Das Wohnbad wird in Anlehnung an das Merkblatt des Zentralverbandes des deut-
schen Baugewerbes, Fachverband Fliesen, abgedichtet.

Diese Baubeschreibung wurde aufgestellt in Frankfurt am Main am 03 April 2007
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Vorstehende Verhandlung wurde dem Erschienenen von dem Notar vorgelesen, von |
~ ihm genehmigt und wie folgt elgenhandlg unterschrieben: - |
|
\-'.j' I |
R
|
I
|
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Nummer 5733

Verhandelt

zu Furstenwalde/Spree ' am 12. Mai 2006

Vor mir, dem unterzeichneten Notar

JOACHIM ROTTENBERG

mit dem Amtssitz F'L‘lrstenwalde/Spree

erschien heute

Herrn Nils-Oloy Boback, geb. am 12.05.1953 ,
geschifisanstissi g Am Bahnhof 1, 15517 Fiirstenwalde,

- nachstehend auch Gesellschafy genannt -

[ 3 .
Vertretungsbescheinigg. ng

Aufgrund heutiger Einsicht in einen amtlichen Ausdruck aus dem Handelsregister vom
08.05.2006 des Amtsgerichtes Frankfurt/Oder - HRB 8906 FF - bescheinige ich gem, § 21
BNotO, dass Herr Nils-Olov Boback, geb. am 12.05. 1953, dienstansissig in 1551 7
Fiirstenwalde, Am Bahnhof 1, als aIlei11vertremngsberechtigter, von den Beschry nkungen
des § 181 BGB befreiter, Geschiftsfiihrer berechtigt ist, die NCC Deutschland GmbFr mir
Sitz in le?rstenwalde/&jpree Zu vertreten.

Der Erschienene bat um Beurkundung der folgenden

Vollmacht




&

Die Nec DthSChland GmbH bevollméiChtigt hiermit .
, Prayy Sabine Helterhoff geb. Eréhlich, geb. am 06.‘1 0.1962,
Herrn Andreas F ohrenkamm, geb. am 15.01.1967
Heﬁ'n Ingvar Lundstrém, gely. am 11.04.195¢
Herrn Hang Reuter, geb, am 21.11.1960

und., Herrn I—Ians~.7ﬁrgen Basner, geb. am 02,12, 1951

sdmtlich dienstansggg; gin 15517 F lrstenwag] de, Am Bahnhof 1

- jeweilg einzeln -

alle Erkla‘%nmgen und Bcwﬂiigungen abzugeben ung eni:gegenzuhelunen sowie alle
ch:htshandhmgen und Re:chtsgeschéifte Vorzunehmen yng cntgegenzunclnncn, die

den
Gmndstiicksvcrkelu' der Gesellschaf betreffen, insbesondere

iiber Grundstiigke nach jeder Richtung hin “u verfligen, diege 2u erwerben oder 2y
verduflern, dje Auﬂa‘ssung Zu erkdiren yng entgegen 7y nehmen; o .

Kaufpreige in Empfang Zu nehmen odey abzutreten;

Identitéitserkléh'ungen hinsichtlich verduBerter odep erworbener Teilflichen abzugeben
und deren Auﬂassung zu erklaren; o

- Hj,fpcfhekenforderungen und Grundschuldforderungen abzutreten;




Bauy geneI1Imig1mgsverfahren Zu bei‘l‘eiben;

Die BeVQHchhti gten sind berechtigt, Untervo.umacht Zu erteilen und Notariatsmit arbeiter
beim Yollzug von notariellen Geschiften von den Beschriinkungen des § 181 BGR A
befreien, Perner ist dey Bevollmﬁ.chtigte von den Bcschrﬁlﬂmngen des § 181 BGB befreit,
soweit Rechtsgeschziﬁe der Gesellschafy mit der Sonnengarten Glienicke

Grundstiy cksgesellschaf mbH und der Gpg Grundstiicksgesellsohaﬂ: mbH sowie mit
Geéeilschaften, in denen vorgenannte Gesellschaften oder die Gesellschafy

Komplemenrﬁrhl sind, betroffen sind,
Belehrung, Kosten, Abschriften

Der Notar hat den Erschienenen iber den Umfang und dje Bedeutung der erteilten
Vollmachten belehrt,




Kostenberechnung: PD. )
. Wert: 500.000,00 EUR gemiB § 18 KostO
I."I --—-—---———-n——~~~_____—~—&——~—~—~ ————————
Vermerk:
Vorstqhende.Ausfertigung, die mit der Urschrift wortlich
ﬁbereinstimmt,'wird hiermit zyp 4, Male ausgefertigt ung

Herrn Hapg Reuter, gep, am 21,11,1960

erteilt,

Fﬁrstenwalde, 12.05,2006

Tt plas eirviandirein upd

Diesa ahy

Was ich Iz
Eeteenvatr

den..«%.£5.26.

Y




s offensichtliche Unrichtigkeit stelle ich richtig, daB die (Bezugs-) Vo
»lgende Urlkundennummey hat: :

+ (UR.-Nr.: 533/06 deg Notars Joachim Rotteriberg) ...

llmacht vom 12.05.200¢

F Urstenwalde, 13.06 2006

ota




5"
Kostenberechnung Dp ﬂ;{q}
Wert: 500,000,00 EUR gemdB § 18 KostO 2
______________________ 2
______________ . Pl
o
=
Vermerk: ;f!
________ Vs
;?/’
=
Vorstehende Ausfert1 57
8un8, die mit der Urschrift w
uberelnstlmmt wird hiermit zum 3. Male ausgeﬂz;tigihund

Herrn Karlheinz Reichwein, geb. am 31.08.1963 #
.08, Z

erteilt.
A

Fﬁrstenwalde, 13.06.2006




safn i S onpivi-anit der miy voriles
chiiit eolaubige o

geriien L

Frank it am Beio, d:e»n,__,__,-__Jf. 3,--@&_20(11_—

Heoff
als amitzh\

des Fotars [




