Urkundenrolle Nr. 449/2007

Verhandelt
zu Frankfurt am Main, am 14. September 2007

Vor mir, dem unterzeichneten Notar

Hans-Helmut Rodenburg

im Bezirk des Oberlandesgerichts zy Frankfurt am Main
mit dem Amitssitz zu Frankfurt am Main,

erschienen heute:

1. Herr Hans Roderich Eller, geb. am 29. Maj 1954, Stresemannallee 30, 60596

Frankfurt am Main, handelnd nicht im eigenen Namen, sondern aufgrund Voll-
welche nicht widerrufen ist, wahrend der Beurkundung im Original vorlag und de-
ren dieser Urkunde beigeflgte Abschrift mit dem Original ubereinstimmt, was der
Notar hiermit beglaubigt, fur die

NCC Deutschland GmbH, Am Bahnhof 1, 15517 Farstenwalde,

- nachstehend ,,Verkduferin" genannt —

. Herr Sanjay Raweri, geb. am 21. Dezember 1975, Bolongarostrae 101c, 65929

Frankfurt am Main,
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3. Frau Deepika Raweri geb. Chopra , geb. am 16. September 1978, Bolongarostra-
Be 101c, 65929 Frankfurt am Main,

- nachstehend ,,Kdufer« genannt -

Der Erschienene zu 1) ist dem Notar von Person bekannt. Die Erschienenen zu 2)

und 3) wiesen sich aus durch Vorlage ihrer Personalausweise.
Der Notar fragte nach einer Vorbefassung i. S. von § 3 Abs. 1 Nr. 7 BeurkG. Sie wur-
de von den Beteiligten verneint. Der Kaufer bestatigt, dass er den Text dieser

Urkunde bereits 14 Tage vor dem heutigen Termin zur Durchsicht erhalten hat.

Dieses vorausgeschickt erklaren die Erschienenen, handelnd wie angegeben, fol-

genden
Bautréigervertrag
§1
Vorbemerkungen und Vertragsgegenstand
Vorbemerkungen

Die Verk&uferin ist Eigentimer der Grundstiicke eingetragen im Grundbuch des Amts-
gerichts Frankfurt am Main von Kalbach, Blatt 3679

Ifd. Nr. 26:  Flur 12 Flursttick 542/6, Gebaude- und Freiflache, Erna-Pinner-StraRe, mit
2.909 gm

Ifd. Nr. 27:  Flur 12 Flurstick 542/8, Gebaude- und Freiflache, Erna-Pinner-Strafe, mit
254 gm

(Anlage 1)

Die Verkauferin hat am 15.03.2007 zu Urkundenrolle Nr. 125/2007 des amtierenden
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Notars mit der HA Hessenagentur GmbH (Treuhander) eine Abwendungs- und Abls-

sungsvereinbarung geschlossen. Innerhalb dieser Urkunde wurde u.a. folgendes ge-

regelt:

1.

Die Verkauferin hat sich verpflichtet, folgende der Abwendungsvereinbarung

zugrunde liegenden Satzungen, stadtebaulichen Planungen und sonstigen Vor-

gaben bei der Bebauung und Nutzung der Grundstiicksflachen in der Ginster-

héhe-Ost einzuhalten:

die Entwicklungssatzung tiber die férmliche Festlegung des stadtebauli-
chen Entwicklungsbereichs Am Riedberg, in Kraft getreten am
08.05.1997 (Amtsblatt vom 22.04.1997, Seite 236/237),

den Bebauungsplan Nr. 803 — Am Riedberg -, in Kraft getreten mit der
Bekanntmachung der Stadt vom 29.08.2000 (Amtsblatt vom 29.08.2000,
Seite 670/671) einschlieRlich der Festsetzungen des Bebauungsplan-
entwurfs Nr. 803 A, der entsprechend der Beschlussfassung der Stagt-
verbrdnetenversammlung die aktuellen Planungsziele der Stadt be-
schreibt und den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 803 vorange-
stellt wird,

der kaufgegenstandliche Grundbesitz unterliegt nach MaRgabe der 8§
169 Absatz 1 Ziffer 8, 162, 163 BauGB nicht mehr den besonderen Vor-
schriften des Entwicklungsrechts gemanR §§ 165 ff BauGB mit der Folge
der Loschung des Entwicklungsvermerks im Grundbuch, wenn die Stadt
Frankfurt am Main die Entwicklungssatzung aufhebt oder beziiglich des
verkauften Grundbesitzes die EntwicklungsmaRnahme durch Verwal-
tungsakt als abgeschlossen erkirt hat. Bis zu diesem Zeitpunkt bedarf
der Kaufer zur Verdulerung des Grundbesitzes an Dritte einer Entwick-
lungsgenehmigung der Stadt Frankfurt am Main. Die Stadt wird diese
Genehmigung versagen, wenn der Kaufer den von ihm verkauften
Grundbesitz nicht zum Endwert flr Grund- und Boden (§ 169 Abs. 8
BauGB) an Dritte weiterversufert. Der Endwert entspricht dem Kaufpreis
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far Grund und Boden geman § 6 Ziffer 1 dieses Vertrages.

e die mit der Stadt — Stadtplanungsamt — abgestimmten stadtebaulichen
Entwirfe nebst dem Gestaltungshandbuch/ergénzenden Bebauungsvor-
gaben,

» die Qualitatsziele des Stadtplanungsamtes fir den stadtebaulichen und
hochbaulichen Entwurf in der EntwicklungsmaRnahme am Riedberg,
dieser Urkunde als Anlage beigefligt,

* den Stadtverordnetenbeschluss vom 8. Juni 2000 zur Anzahl der erfor-
derlichen Stellplatze (mindestens 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit in Ein-

und Zweifamilienhéusern),

» die Fernwarmesatzung Riedberg vom 10.12.2003 (Amtsblatt vom
09.12.2003, Seiten 1730/1731).

Die Bebauung umfasst die erstmalige und endgiiltige Herstellung der inneren
ErschlieBung im Vertragsgebiet, insbesondere die Erstellung der PrivatstraRen
und —wege einschlieBlich StraBenbeleuchtung und StralRenbegleitgriin sowie
der privaten Ver- und Entsorgungsanlagen.

Zu der Bauverpflichtung der Verkauferin gehdrt auch die erstmalige Herstellung
der AuRenanlagen nach MaRgabe der zuvor genannten Planungen und Vorga-
ben.

Der Treuhander (HA Hessenagentur GmbH) verpflichtet sich, die 6ffentliche Er-
schlieBung gemaR § 127 Abs. 2 BauGB und die 6ffentlichen Entwésserungsan-
lagen (§ 127 Abs. 4 BauGB) herzustellen.

2.

Die VerduRBerung der gesamten Fliche bzw. einzelner Grundstiicke im Ver-
tragsgebiet ist nur mit Genehmigung der Stadt zulassig (§ 169 Abs. 1 Ziff. 3
1.V.m. §§ 144, 145 BauGB).

t
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Die Verkauferin wird im Falle der Ubereignung der im Vertragsgebiet gelegenen
Grundstlicksfléachen auf einen anderen diesem samitliche in der Abwendungs-
vereinbarung (ibernommenen Verpflichtungen auferlegen, mit der MafRgabe,
dass auch alle weiteren Rechtsnachfolger entsprechend zu verpflichten sind,
soweit die Verpflichtungen noch nicht erflllt sind.

Der Kaufer erkennt diese Verpflichtungen hiermit fiir sich und seine Rechtsnachfol-
ger als verbindlich an und verpflichtet sich selbst, bej einer WeiterverauRerung dem
Kéufer ebenfalls die vorstehenden Verpflichtungen aufzuerlegen.

Dem Kaufer ist bekannt, dass sich der Kaufgegenstand innerhalb eines umfangrei-
chen Neubaugebietes befindet, das in verschiedenen zeitlichen Abschnitten er-
schlossen und bebaut wird und sich daraus Beeintréchtigunger) ergeben kénnen, die
der Kaufer entschadigungslos dulden wird.

Die Verkauferin ist berechtigt, bis zum Verkauf der letzten Einheit geeignete Werbe-
maflnahmen zu veranlassen. Hierzy gehoren die Errichtung von Bau- und Verkaufs-
schildern, Verkaufscontainern und Werbefahnen. Diese Einrichtungen sind auf den
hier verkauften Sondernutzungsflachen — sofern vorhanden - bei Besitztibergabe an
den Kaufer zu entfernen.

Die Verkauferin hat ferner am 4. April 2007 zu Urkundenrolle Nr. 184/2007 des amtie-
renden Notars Wohnungseigentum geman § 8 WEG an dem neu gebildeten Grundstiick
gebildet. Die Wahrung der Teilungserklérung im Grundbuch ist bislang noch nicht er-
folgt.

Der Notar belehrte in diesem Zusammenhang dartiber, daf der Kaufgegenstand die-
ser Urkunde erst dann belastet werden kann, wenn die Teilungserklarung im Grund-
buch vollzogen ist und neue Grundbuchblatter angelegt sind, d.h., dass auch erst
dann die Vormerkung sowie Finanzierungsgrundpfandrechte in das Grundbuch ein-

getragen werden kénnen.
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Der Grundbesitz ist gegenwartig wie folgt belastet:

Abt: |I:

Ifd. Nr. 4: Stadtebauliche EntwicklungsmaRnahme (Az: 61.B 41 Ra, Stadt Frankfurt
am Main); gemaB § 165 Abs. 9 BauGB

Ifd. Nr. 5: Eigentumsubertragungsvormerkung fiir NCC Deutschland GmbH, Frs-
tenwalde

Abt. I

lastenfrei

Die aufschiebend bedingten Ubertragungsansprﬂche der HA Hessenagentur GmbH
werden durch die Eintragung von Vormerkungen, lastend auf den betreffenden
Grundstiicken im Vertragsgebiet, im ersten Rang gesichert. Die HA Hessenagentur
GmbH hat sich innerhalb der Abwendungsvereinbarung verpflichtet, mit Erflllung der
Bauverpflichtung der Verkauferin fir das jeweilige Grundstiick die Léschungsbewilli-
gung flr die Auflassungsvormerkung kostenfrei zu erteilen. Der Notar belehrt tber
die gesamten rechtlichen Zusammenhange und weist darauf hin, dass die HA Hes-
senagentur GmbH sich innerhalb der Abwendungsvereinbarung bereit erklart hat, die
fir den Ké&ufer notwendigen Rangricktritte fur die vom Kaufer zu bestellenden
Grundpfandrechte zu erklaren.

Zum Zwecke der Sicherung der Baufinanzierung sowie der Durchfiihrung und Rege-
lung der Benutzung des gesamten Bauvorhabens behiit sich die Verkauferin vor:

a)
den Grundbesitz noch mit weiteren Grundpfandrechten im Range vor der fiir die
Kaufpartei einzutragenden Auflassungsvormerkung zu belasten:

b)
in Abt. Il des Grundbuches noch beschrankt persénliche Dienstbarkeiten sowie
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Grunddienstbarkeiten (im Range vor der nach diesem Vertrag bestellten Auflas-
sungsvormerkung und vom Kaufer veranlassten Grundpfandrechten) und im Baulas-
tenverzeichnis Baulasten eintragen zu lassen.

Der Kéufer akzeptiert bereits heute die fiir eine ordnungsgemaRe Bebauung und Un-
terhaltung der gesamten Wohnanlage bestehenden und eventuell noch zu bestellen-
den Dienstbarkeiten und Baulasten im Grundbuch bzw. im Baulastenverzeichnis, nur
soweit diese zur technischen und/oder baurechtlichen Durchfiihrung des Bauvorha-
bens notwendig sind. Die Verkéuferin und der Kaufer bevollmachtigen die in § 18
genannten Notariatsangestellten, die zur Bestellung von Dienstbarkeiten und Baulas-
ten erforderlichen Erklarungen abzugeben und Antrége zu stellen bzw. zuriickzu-
nehmen. Die im Zusammenhang mit der Eintragung dieser Dienstbarkei-
ten/Grunddienstbarkeiten oder Baulasten entstehenden Kosten werden von der Ver-
kauferin getragen.

Die Verkauferin wird mit einem Versorgungsunternehmen einen Lieferungs- und An-
nahmevertrag hinsichtlich der Nahwarme 2u ortstiblichen Bedingungen zeitnah ab-
schlieBen. Der K&ufer erklart sich bereits heute mit dieser Vorgehensweise einver-

standen und tritt bereits heute in den noch abzuschlieRenden Vertrag ein.

In die Grundstiicke kénnen gemeinschaftliche, alle Grundstiicke betreffende Ver- und
Entsorgungsleitungen verlegt werden. Auf den Grundstiicken kénnen die fiir die Be-
leuchtung dieser Grundstiicke notwendigen Anlagen, Einrichtungen und Stromzahler
untergebracht werden. Gegebenenfalls erforderliche Dienstbarkeiten werden auf Ver-
langen der Versorgungsunternehmen bestellt.

Vertragsgegenstand

Vertragsgegenstand ist ein Miteigentumsanteil von 682/10.000stel an den vorbe-
zeichneten Grundstiicken, verbunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung und
den Rdumen im Aufteilungsplan mit Nr. 8 nebst Garage Nr. G8 bezeichnet und dem
Sondernutzungsrecht an den im Aufteilungsplan mit Parzelle 8 bezeichneten und rot
umrandeten Grundstiicksflachen inklusive des PKW-Steliplatzes fir Haus 8
(Grundstticksplan), was einem Gesamtanteil von ca. 215,77 gm entspricht.
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Das Hausgriindstiick, das dem Kaufer zur Sondernutzung unterliegt, hat eine GroRe
von ca. 181,69 gm. Diese ist aus bautechnischen und katasterlichen Griinden zum
jetzigen Zeitpunkt nur circa - wie vor - festzulegen. Aufgrund dessen wird zwischen
den Parteien vereinbart, dass eine Grundsticksflache des vorbezeichneten Haus-
grundstiicks, die von der vorstehend angegebenen circa-GréRe abweicht, zwischen
den Parteien sowohl bei der Minder- als auch Mehrflache von mehr als 3 % auf der
Basis eines Quadratmeterpreises von EUR 510,00 auszugleichen ist. Dje Abrech-
nung erfolgt mit der letzten Kaufpreisrate. Der Notar weist in diesem Zusammenhang
darauf hin, dass sich aufgrund dessen auch die Miteigentumsanteile verandern kén-
nen. Daher erklart sich der Kzufer bereits heute mit einer Anderung der Miteigen-
tumsanteile und damit auch einer diesbeziiglichen Anderung der Teilungserklérung
einverstanden und bevollmachtigt die in § 18 genannten Notariatsangesteliten ent-
sprechende Anderungen vorzunehmen.

Hinsichtlich der Gemeinschaftsflache (Wegegrundstﬂcke) vereinbaren die Vertrags-
beteiligten unwiderruflich folgendes:

a)
das Recht dije Aufhebung der Gemeinschaft zu verlangen ist auf Dauer ausgeschlos-
sen

b)
samtliche im Teil »Gestaltungshandbuch® in der Urkunde Nr. 182/2007 (Grundlagen-
urkunde) enthaltenen Regelungen sind verbindlich,

c)
die Kosten und Lasten der Gemeinschaftsflachen werden auf die Miteigentimer ent-
sprechend ihrer Miteigentumsanteile umgelegt.

Der Kaufer erklart sich mit der vorstehenden Vereinbarung einverstanden. Die Ver-
tragsparteien bewilligen und beantragen die Eintragung der vorstehenden Regelun-
gen im Grundbuch. Die in § 18 benannten Notariatsangestellten sind berechtigt, und
zwar jede fur sich allein und unter Befreiung von den Beschrankungen des § 181
BGB, samtliche zur Eintragung der vorstehenden MiteigentUmerregelung erforderli-
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chen Erklarungen abzugeben und Antrage zu stellen sowie entsprechende volizieh-
bare Dienstbarkeiten mit dem vorbezeichnet vereinbarten Inhalt im Grundbuch zu
bewilligen und beantragen.

Die genaue Aufteilung des Hauses ergibt sich aus den dieser Urkunde beigefligten
Planen. Die Baubeschreibung und sonstige vertragliche Bestandteile fur den Ver-
tragsgegenstand ergeben sich aus der Verweisurkunde Nr. 182/2007 (Baubeschrei-
bung und Gestaltungshandbuch) des amtierenden Notars. Ferner erkennt der Kaufer
far sich und seine Rechtsnachfolger die Regelungen innerhalb des Teils ,Gestal-
tungshandbuch® der Urkunde Nr. 182/2007 (Grundlagenurkunde) als verbindlich an.
Diese Urkunden liegen in beglaubigter Abschrift bei Beurkundung vor. Die Beteiligten
nehmen auf sie Bezug und erklaren, dass ihnen der Inhalt einschlieRlich der Plzane
mindestens seit 14 Tagen bekannt ist und durchgesehen wurde und dass sie auf das
Verlesen und Beiftigen zum heutigen Vertrag verzichten. Der Notar belehrt tber die
Bedeutung der Bezugnahme in dieser Niederschrift, insbesondere dartiber, dass die-
se Urkunden durch die Verweisung auf sie als in dieser Niederschrift selbst enthalten
gilt und verbindlich sind.

Die Gestaltung des Hausgrundstiicks hat durch den Kaufer unter Beachtung des
Gestaltungshandbuches zu erfolgen. Der Kaufer verpflichtet sich, etwa von der Ver-
kauferin verlangte nachbarrechtliche Zustimmungserklarungen der Baubehérde ge-
genlber oder gegeniiber Eigentiimern von Nachbargrundstiicken abzugeben, sofern
sich die von Nachbarn geplanten Bauvorhaben des stédtebaulichen Entwurfs, der in
Anlage 2 dieses Vertrages ist, halten.

Die Baugenehmigung liegt vor.
§2
Gegenstand des Vertrages
1.

Verkéuferin verkauft an Kaufer - bei mehreren Kéufern zu gleichen ideellen Anteilen -

den in § 1 bezeichneten Grundbesitz.
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2.
Der Verkauf erfolgt frei von Lasten in Abt. 1l des Grundbuches.

Die Verkauferin beantragt die Léschung der Belastungen in Abt. Il des Grundbuches
soweit Léschungsbewilligungen vorgelegt werden. Die Verkauferin st verpflichtet, die
Freistellung des Vertragsobjektes von allen Grundpfandrechten, die im Gleichrang
oder Vorrang bzw. vor der Auflassungsvormerkung stehen, herbeizufiihren, soweit
die Grundpfandrechte nicht vom Kaufer selbst bestellt worden sind. Sie versichert,
dass dies gewshrleistet ist. Der Notar wird beauftragt, die Loschungsbewilligung zu
beschaffen.

§3

Bauverpflichtung

1.
Die Verkéauferin verpflichtet sich gegentiber dem Kaufer, das Bauvorhaben geman
der in der Urkunde Nr. 182/2007 (Grundlagenurkunde) des amtierenden Notars
durch die Verkauferin niedergelegten Baubeschreibung zu errichten.

2.

Falls Abweichungen oder Anderungen von der Bauausfiihrung, Ausgestaltung und
Ausstattung durch technische oder gestalterische Notwendigkeiten, behérdlichen
Auflagen oder Anordnungen und/oder durch ortliche Gegebenheiten notwendig wer-
den oder zweckdienlich sind, bleiben diese vorbehalten soweit sie den Wohn-
/Nutzwert nicht beeintréchtigen und sich alle eventuellen Anderungen und Abwei-
chungen insgesamt nicht wertmindernd auswirken. Die in der Wohnflachenberech-
nung angegebenen Flachen der Einzelrdume beziehen sich auf den Planungsstand
~Entwurf“ und kénnen sich durch Ausfiihrungsplanung, Fachplanung, Statik bzw. Auf-
lagen aus der Baugenehmigung andern. Abweichungen von den in den Zeichnungen
angegebenen Maflen und Flachenangaben bis zu einer GréRe von 3 % haben daher
keinen Einfluss auf den Preis und den sonstigen Vertragsinhalt.
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Erforderliche Leistungen der Verkéauferin, die in der Bau- und Ausstattungsbeschrei-
bung nicht oder nicht ausreichend beschrieben sind, mUssen in einer den sonstigen
Bauleistungen entsprechenden Art und Giite ausgefiihrt werden; insoweit ist die Ver-
kauferin im Rahmen des rechtlich zulassigen zur Leistungsbestimmung entspre-
chend dem hier gegebenen Baustandard berechtigt.

3.
Bei Widerspriichen zwischen der Baubeschreibung und den Bauplanen ist die Bau-
beschreibung maRgebend. Auch fir die AuBenanlage hat die Baubeschreibung Vor-

rang vor den Bauplanen.

4.

Der Kaufer erklart, dass ihm keine Leistungen bzw. Mafle miindlich oder privatschrift-
lich zugesagt wurden, die tiber die beurkundete Baubeschreibung und die Bauplane
hinausgehen bzw. von diesen abweichen, dies gilt auch fiir Prospektangaben. Ihm ist
bekannt, dass derartige miindliche oder privatschriftliche Zusagen mit der Beurkun-
dung dieses Vertrages ihre Wirksamkeit verlieren wirden.

5.

Planung und Bauleitung sowie Vergabe der Bauauftrage im eigenen Namen liegen
ausschlieflich bei der Verkauferin. Der Kaufer ist nicht berechtigt, wahrend der Bau-
zeit in den Bauablauf einzugreifen oder wihrend der Bauzeit das Kaufobjekt zu be-
nutzen. Die Austibung des Hausrechts auf der Baustelle bis zur Besitzlibergabe steht
ausschlielllich der Verkauferin zu. Der Kaufer ist insbesondere nicht berechtigt, auf
der Baustelle Weisungen zu erteilen. Ihm wird jedoch die Méglichkeit gegeben, sich
von dem jeweiligen Bautenstand zu Uberzeugen. Aus haftungstechnischen Griinden
hat sich der Kaufer vor jedem Betreten der Baustelle die Zustimmung der Bauleitung
einzuholen, wobei er sich tiber die konkreten Risiken des Betretens zu informieren
hat. Er hat stets die Anweisungen der Bauleitung zu beachten. Bei Unfallen auf der
Baustelle kann der Kaufer gegen die Verkauferin keine Schadensersatzanspriiche
geltend machen. Hiervon ausgenommen sind Schéden aus der Verletzung des Le-
bens, des Kérpers oder der Gesundheit, wenn die Verkauferin die Pflichtverletzung
zu vertreten hat, und sonstige Schaden, die auf einer vorsatzlichen oder grob fahr-
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jassigen Pflichtverletzung der Verkauferin beruhen. Einer Pflichtverletzung der Ver-
kauferin steht die ihres gesetzlichen Vertreters oder Erfallungsgehilfen gleich.

§4

Sonderwiinsche und Eigenleistungen

fl.

Winsche des Kéaufers fiir eine von den Bauplanen und der Baubeschreibung abwei-
chende Ausfihrung und Ausstattung des Vertragsgegenstandes sind von der Ver-
kauferin nur zu berticksichtigen, wenn sie nach dem jeweiligen Bautenstand durch-
flhrbar, rechtzeitig mit der Verkauferin schriftlich vereinbart, baurechtlich zuléssig,
technisch durchfihrbar sind und den Fortgang der Arbeiten nicht behindern. Die
| hierdurch eintretende Verléangerung der Bauzeit wird in der Sonderwunschvereinba-
' rung zwischen der Verk&uferin und dem Kaufer festgelegt. Ein Anspruch des Kaufers
auf Abschluss von Sonderwunschvereinbarungen besteht nicht. Die Kosten fiir Son-

derwlinsche werden zu 50 vom Hundert mit Rohbaufertigstellung und mit 50 vom
Hundert mit Ubergabe; Sonderwiinsche mit einem Wert unter 500,00 € sind fallig und
zahlbar mit Ubergabe. Bei einer Aufiésung dieses Vertrages aus Grilinden, die der
Kaufer zu vertreten hat, ist die Verksuferin nicht verpflichtet, die vom Kaufer in Auf-
trag gegebenen Sonderwiinsche zu erstatten. Soweit die Sonderwiinsche einer bau-
rechtlichen Genehmigung bedirfen, tragt der Kaufer die hierfiir anfallenden Pla-
nungs- und &ffentlich-rechtlichen Kosten.

2.

Die Vergabe und Ausflihrung der Sonderwiinsche richtet sich nach der Vereinbarung
gem. § 4 Ziffer 1. Ubernimmt die Verkauferin die Ausfuhrung der Sonderwiinsche,
dann gebuhrt ihr allein dafir in jeder Hinsicht das Weisungsrecht an der Baustelle.
Soliten dagegen die Sonderwiinsche durch die unmittelbar von dem Kaufer beauf-
tragten Handwerker erledigt werden, bleibt die Verkauferin auf jeden Fall bezuglich
der Ausfihrungszeit als solcher und auf deren Dauer zur zeitlichen Abstimmung mit
den Ubrigen Bauleistungen an der Baustelle weisungsberechtigt; insbesondere kann
sie die Ausfuhrung von Sonderwtinschen, in die sie zuvor nicht schriftlich eingewilligt
hat, untersagen.
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3.
Der Kaufer ist berechtigt, Bauleistungen in Eigenleistung zu erbringen, wenn dies mit

der Verkauferin zuvor schriftlich vereinbart ist und alle technischen Folgegewerke
ebenfalls in eigener Regie des Kéufers erbracht werden. Ein Anspruch des Kaufers
darauf, Eigenleistungen erbringen zu dirfen, besteht nicht. Werden vom Kaufer Ei-
genleistungen erbracht, so ist in dieser Urkunde unter ,vollstandiger Fertigstellung*
bzw. ,Bezugsfertigkeit“ das vollstéandige Erbringen der von der Verkauferin geschul-

deten Leistungen zu verstehen.

Der Kaufer hat vor Beginn der Ausfiihrung von Eigenleistungen die von der Verkau-
ferin errichteten Baulichkeiten abzunehmen. Vor dieser Abnahme darf der Kaufer mit
seinen Eigenleistungen nicht beginnen. Der Kaufer ist fir die Einhaltung aller Vor-
schriften hinsichtlich der Planung und Ausfithrung seiner Eigenleistungen selbst ver-
antwortlich.

Beginnt der Kaufer vor der formlichen Abnahme mit Eigenleistungen, gilt das Kaufob-
jekt im Sinne von § 640 Abs. 1 BGB als mangelfrei abgenommen.

Die Verk&uferin haftet weder fir rechtliche oder tatséchliche Folgen von Eigenleis-
tungen des Kéaufers und auch nicht fir Sonderwiinsche, die der Kaufer direkt bei ei-

nem der ausfilhrenden Unternehmer beauftragt hat.

§5

Bauzeit

1.

Die Verkauferin wird den Kaufgegenstand bis zum 30. September 2008 bezugs- bzw.
benutzungsfertig herstellen. Aus einer unerheblichen Uberschreitung dieser Frist
oder aus einer solchen, die die Verkauferin nicht zu vertreten hat, kénnen keine An-
spriiche hergeleitet werden, es sei denn, die Uberschreitung ist dem Kéaufer unter
Beriicksichtigung der gesamten Umstande nicht zumutbar. Die Ausfihrungsfrist ver-
langert sich um die aus dem Bautagebuch ersichtlichen Schlechtwettertage, an de-

nen eine Bautatigkeit nicht méglich war. Als Schlechtwettertage gelten solche Tage,
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denen nach einer amtlichen Auskunft des Deutschen Wetterdienstes fir den

A

Zahlungstermine, Ausflihrung von Sonderwiinschen, die in diesem Vertrag noch kei-
5@ Berucksichtigung gefunden haben, etc.), durch hdhere Gewalt oder andere flr die
Verkauferin unabwendbarer Umstande — wie eventuelle Denkmalfunde - behindert
werden. Der hoheren Gewalt stehen Streik, Aussperrung und unverschuldete Be-
triebsbehinderungen, z.B. durch Feuer, Wasser- und Sturmschéden, gleich. Soweit
ein amtlicher Schlussabnahmeschein erforderlich ist und erteilt wird, muss dieser bis
zu den vereinbarten Fertigstellungsterminen von der Verkauferin nicht vorgelegt wer-
den.

2.

Uberschreitet die Verkauferin die zuvor genannten Fertigstellungstermine unter Ein-
beziehung der Regelungen innerhalb des vorstehenden Absatzes, so hat der Kaufer
das Recht, der Verkauferin eine Nachfrist zu setzen. Die vom Kaufer zu setzende
Nachfrist muss mindestens 8 Wochen betragen, da dieser Zeitraum naturgeman fiir
Qualitatskontrollen, technische Abnahmen und Vorbegehungen mit dem Kaufer be-
notigt wird. Ein friheres Abnahmeverlangen durch die Verkauferin ist zulassig bei
einer Vorankiindigung von mindestens 10 Tagen.

§6

Kaufpreis

1.
Der Kaufpreis betragt:

Euro: 385.000,00

(in Worten: Euro dreihundertfiinfundachtzigtausend)
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_._éufdie noch zu errichtenden Baulichkeiten: EUR 274.957,30

2.
Der Kaufpreis ist ein Festpreis. Darin sind enthalten der Preis fiir das Grundstiick

sowie flr die Erstellung des Vertragsobjektes gemaf Baubeschreibung und Baupls-
nen sowie alle Baunebenkosten wie Erschliefungs- und Anschlusskosten fiir die
Versorgungs- und Entsorgungsleitungen, die zu einer vollsténdigen Erstellung des
Kaufgegenstandes erforderlich sind. Die Kosten einer spateren Geb&udeeinmessung
tragt der Kaufer Sollte die Gemeinde und/oder Trager offentlicher Belange nach Ab-
nahme neue oder weitergehende ErschlieRungsmalRnahmen beschlieRen und/oder
daflr neue Beitrage festsetzen, hat der Kaufer diese zu tragen.

3.

Die Einhaltung des Festpreises setzt voraus, dass der Kaufer seiner Verpflichtung
zur termingerechten Zahlung der einzelnen Kaufpreisraten stets ptinktlich nach-
kommt. Bei Verzégerung des Baufortschritts, die der Kaufer wegen unpinktlicher
Zahlungen zu vertreten hat, gehen Mehrkosten auf den Kaufer Gber und die Verkau-
ferin ist berechtigt, diese gegen Nachweis auf den Kaufpreis aufzuschlagen.

§7

Zahlung des Kaufpreises

1.
Der Kaufpreis fiir den Vertragsgegenstand ist entsprechend dem Bauablauf in drei
Raten aus folgenden Vom-Hundert-Satzen zu zahlen:

a) 30,0%
bei Beginn der Erdarbeiten

b) 66,5%
nach Bezugsfertigkeit, Zug um Zug gegen Besitziibergabe,

c) 3,5%



