WESTFALENMAKLER

GmbH

Exposee:
Reihenmittelhaus im Hagener Boloh

- 148 m? Wohnflache

- 182 m? Grundstick

- viel Raum auf drei Etagen zzgl. Keller
- Garage vorhanden

- Verkaufspreis: 330.000 €

- Verkauf ab sofort moglich

- Kaufer zahlt 1,78 % Maklercourtage inkl. MwSt

Namens und im Auftrag des Eigentlimers bieten wir Ihnen das nachfolgend beschriebene
Reihenmittelhaus zum Kauf an.

Charmantes Reihenmittelhaus im Hagener Hochschulviertel - Perfekt fiir Familien

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Reihenmittelhaus im begehrten Hochschulviertel von
Hagen. Mit 148 m? Wohnflache und einem durchdachten Grundriss bietet dieses Haus
ausreichend Platz fir Familien mit Kindern.

Das Objekt verfligt Gber doppelverglaste Holzrahmenfenster, die Elektrounterverteilung ist
in einwandfreiem Zustand, ebenso die Wasserver- und Entsorgungsleitungen. Die
Gasheizung und die Bausubstanz sind in sehr gutem Zustand, Schaden sind nicht erkennbar.



Highlights der Immobilie:

e Baujahr 1977: Solide und massive Bauweise ohne Sanierungs- oder
Instandhaltungsriickstau.

o Grof3ziigiger Wohnbereich: Das Erdgeschoss umfasst einen offenen Wohn- und
Essbereich, eine separate Kiiche sowie ein praktisches Gaste-WC.

¢ Familienfreundlich: Im Obergeschoss befinden sich das Hauptbadezimmer, ein
grofSes Elternschlafzimmer sowie zwei Kinderzimmer.

e Ausgebautes Dachgeschoss: Hier erwartet Sie ein idealer Riickzugsort und/oder
riesiger Hobbyraum - je nach lhren Nutzungswiinschen.

e Untergeschoss mit Weinkeller: Der vollunterkellerte Bereich bietet reichlich
Stauraum und einen separaten Weinkeller fir Liebhaber.

e AuBenbereiche: Das Haus verfligt Gber einen kleinen Wintergarten, einen Balkon
sowie eine eigene Garage.

Und so konnte lhr Eigenheim zukiinftig aussehen:
(Bilder vom aktuellen Zustand der Immobilie erhalten Sie auf Anfrage)

Wohnzimmer
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Das Haus préasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand und bendtigt lediglich eine
oberflachliche Renovierung, um es ganz nach lhren Wiinschen zu gestalten. Die Bader
prasentieren sich in baujahrsentsprechendem Charme der 70er/80er Jahre. Die ruhige Lage
im Hochschulviertel, verbunden mit der Nahe zu Schulen, Kindergarten und
Einkaufsmoglichkeiten, macht dieses Objekt besonders attraktiv fiir Familien.

Lage:

Die Immobilie liegt in einer ruhigen und ansprechenden Nachbarschaft im ,,Boloh” im
Hagener Hochschulviertel. Das Hochschulviertel ist ein Stadtteil im Stadtbezirk Mitte der
kreisfreien GroRstadt Hagen in Nordrhein-Westfalen.

Die Grundschule, zwei Kindertagesstatten, viele Spielplatze, eine gemeinschaftliche
Hausarztpraxis, ein Friseursalon, eine Pizzeria sowie weitere Geschafte des taglichen Bedarfs
befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Samtliche Einkaufsmaoglichkeiten und das
Naturschutzgebiet Ochsenkamp sind in 5 Minuten mit dem Auto erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut, die Bushaltestellen der Buslinie CE52 sind fuRlaufig
erreichbar, die Auffahrt auf die A46 ist nur 1,8 km entfernt. Den ebenfalls 5 km entfernten
Hauptbahnhof Hagen erreicht man in ca. 10 Minuten, in ca. 7 Minuten sind Sie mit dem Auto
in der beliebten Hagener Innenstadt.

Energieausweis:
Ein aktueller Energieausweis liegt vor, wie folgt:

ENERGIEAUSWEIS . vomgosuce

gemal den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: NW-2024-005250610 2
Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 492 kg CDE-J-'\quivaiem /(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
198,1 kWhi/(m?2 a)
BT | c | o | = | TEE _
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2215 kWh/(m?a)
Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gema GEG ® Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
; . ]E: Verfahren nach DIN V 18599

Primarenergisbedari [J Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren”)

Ist-Wert 2215 kWh/(me-a) Anforderungswert 87.3 kWh/{me-a) :&: Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Energetische Qualitat der Gebaudehlle H;'

Ist-Wert 0,97 W/m-K) Anforderungswert 091 W/(m2-K)

Sommeriicher Warmeschutz (bei Neubau [0 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 198,1 kWh/(m2-a)



Maklercourtage:

In Ergdnzung zu unseren AGB weisen wir darauf hin, dass wir fiir den erfolgreichen Nachweis
oder die Vermittlung eine Courtage in Hohe von 3,57 % inkl. MwSt berechnen, die jeweils
halftig vom Kaufer und Verkaufer innerhalb von 14 Tagen nach Rechnungsstellung zu zahlen
ist.

Besichtigungstermine:

Verwirklichen Sie Ihren Traum von einem schénen Eigenheim und schaffen Sie einen Ort,
den Sie |hr zu Hause nennen kénnen. Fir weitere Informationen und um einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren, kontaktieren Sie uns gerne.

WESTFALENMAK ;.
GmbH
Herr Alexander Boldt
0175/ 580 86 59
info@westfalenmakler.de

Grundrisse:
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Erdgeschoss
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Obergeschoss
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Dachgeschoss
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