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Vorwort J IMA Immobilien GmbH s 1ess

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Standortqualitat ist ein entscheidender Faktor bei der Bewertung
einer Immobilie und beeinflusst malRgeblich deren Marktattraktivitat
und Preisbildung.

Unsere Analyse bezieht vielfaltige Standortmerkmale ein, um lhnen
eine verstandliche und fundierte Einschatzung zu Lagevorteilen und
Entwicklungschancen Ihrer Immobilie zu ermdglichen. Mit diesen
Daten unterstitzen wir Sie dabei, fundierte Entscheidungen zu
treffen und den Standort Ihres Objekts besser einzuordnen.

Vielen Dank fur lhr Vertrauen.

J8%

IMA Immobilien GmbH
Herr Michael Utz

Alte Bahnhofstral3e 10/4 | 77933
Lahr/Schwarzwald
Tel.: +49 7821 954580

utz@ima-immobilien.de | https://www.ima-
immobilien.de/
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10 Mmuten HALTESTELLEN
U FUB 6rr6]chbgr ‘E' Herbolzheim Rathaus 7Min./ 604m R
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O pie Bevolkerungszahl fur das Jahr 2012 wird auf Gemeindeebene zum Stichtag 31.12. angegeben. Die
angegebene Entwicklung bezieht sich auf die Jahre zwischen 2007 und 2012. @ Das 2 Alter fir das Jahr 2012
wird auf Gemeindeebene zum Stichtag 31.12. angegeben. Die angegebene Entwicklung bezieht sich auf die
Jahre zwischen 2007 und 2012. € Der Migrationsanteil stellt den Anteil der auslandischen Bevélkerung im
Vergleich zur gesamten Bevolkerung fur das Jahr 2022 dar. Er wird auf Kreisebene zum Stichtag 31.12.
angegeben. Die angegebene Entwicklung bezieht sich auf die Jahre zwischen 2017 und 2022. O pie Zu- und
Abwanderung je 1.000 Einwohner beschreibt den Saldo aus Zuztgen und Fortziigen Uber Gemeindegrenzen
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hinweg, bezogen auf je 10.000 Einwohner, fur das Jahr 2022. Die dargestellte 5-jahrige Entwicklung auf
Gemeindeebene umfasst den Zeitraum von 2017 bis 2022. @ Das Diagramm ,Geburten- und Sterbesaldo je
1.000 Einwohner” zeigt den naturlichen Saldo pro 1.000 Einwohner. Dieser ergibt sich aus der Differenz
zwischen der Anzahl der Lebendgeborenen und der Anzahl der Verstorbenen. 0 Die dargestellte
Altersstruktur zeigt die Verteilung der Bevolkerung innerhalb der Gemeinde zum jeweiligen Stichtag fir das
Jahr 2022 zum Stichtag 31.12..
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© Die Anzahl der Unternehmen fir das Jahr 2022 wird auf Kreisebene zum Stichtag 31.12. angegeben. Die
angegebene Entwicklung bezieht sich auf die Jahre zwischen 2017 und 2022. @ Die Arbeitslosenquote fiur
das Jahr 2023 wird auf Gemeindeebene zum Stichtag 31.12. angegeben. Die angegebene Entwicklung bezieht
sich auf die Jahre zwischen 2018 und 2023. © Das durchschnittliche Nettoeinkommen fir das Jahr 2021 wird
durch das verflighare Einkommen der privaten Haushalte pro Einwohner dargestellt. Die abgebildete 5-
jahrige Entwicklung umfasst die Jahre 2016 bis 2021. @ Die sffentlichen Schulden pro Kopf fir das Jahr 2022
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werden zum Stichtag 31.12. angegeben und beziehen sich auf die oOffentlichen Schulden der Kreise je
Einwohner. Die dargestellte 5-jahrige Entwicklung umfasst die Jahre 2017 bis 2022. © pas Diagramm zeigt
die Ein- und Auspendler mit dem entsprechenden Pendlersaldo, das die Differenz zwischen Ein- und
Auspendlern darstellt, Gber Gemeindegrenzen hinweg. Der Stichtag ist jeweils der 30.06.. 0 pas Diagramm
zeigt die sozialversicherungspflichtigen Angestellten am Arbeitsort auf Gemeindeebene und bezieht sich auf
den Stichtag 30.06..
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© Die Neubauwohnflache zeigt die fertiggestellte Wohnflache in der Gemeinde flr das Jahr 2022. Die
dargestellte 5-jahrige Entwicklung umfasst die Jahre 2017 bis 2022. @ Die @ Wohnflache pro Einwohner wird
far das Jahr 2022 in der Gemeinde angegeben. Die angegebene Entwicklung bezieht sich auf die Jahre
zwischen 2017 und 2022. ® Das Diagramm zur Entwicklung des Wohnungsbestands wird auf
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Gemeindeebene fir die letzten 5 Jahre dargestellt. Der Stichtag ist jeweils der 31.12.. O Das Diagramm zur
Verteilung der Immobilien nach Baujahr wird auf Gemeindeebene fir das Jahr 2011 angezeigt. © per
Bestand an Wohneinheiten wird abgeleitet aus der Bestands-Entwicklung.
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15 Minut en KINDERGARTEN

Stadtischer Kindergarten Kita 10Min./ 823m §

N FUB .ersiChbar i am Fliederweg
< a Evangelischer Kindergarten '4Min-/ 1.2km &

Kindertagespflege Kranz-  5Min./ 1,4km &5
Fritzsche

a Kath. Kindergarten St. Josef > Min-/ 1.5km &g

SCHULEN

2 .
Y Grundschule U k& S8

2 q
Bernhard-Schule 14Min. 7 1.2km - g

2 .
Emil-Dérle-Schule 6Min./ 1.7km o
2 .

s "—zg Innenhof der Realschule > Min-/ 1.7km

+

Herbolzheim
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ARZTE

£U FUB er‘r‘dchbar Dr. med. Steffen Loffler
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£

S
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hno-Herbolzheim
..

Facharzte fur Kinder- und
Jugendmedizin - Dr. med....

NeuDocs - Facharzte fur
Kinder- und Jugendmedizin...

APOTHEKEN

ﬂ Stadt Apotheke

ﬂ Brunnen Apotheke
ﬂ Maria Sand Apotheke
ﬂ Usenberg-Apotheke

KRANKENHAUS

. Besondere Wohnform
—- Schwerpunkt Pflege
- Kenzingen, B...
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10 Mlnu_ten RESTAURANTS
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ZU FUB crre |Chbar‘ T' Gasthaus zur Tanne ) '3'06 B:W:;t;”gen €€
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T' An Nam asiatisches 515 Bewertungen €

Restaurant 7Min./ 572m
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T' Gasthaus Schiitzen 671 Bewertungen €€

8Min./ 636m

). 8.8 6 8

T' Ristorante Europa 1207 Bewertungen €€

? 8Min./ 671m {
CAFES

: : ) 8.8 6 8

b Pavillon Herbolzheim - 641 Bewertungen €€

...~ Eisdiele, Lounge, Restauran... gmMin./ 675m R

) 8. 8.6 ¢

& Eisdiele Nart 390 Bewertungen €€

9Min./ 756 m R}
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1
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8.8 8 ¢ ¢
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SPORTMOGLICHKEITEN

15 Minuten o
Mit (Jem Auto Grrdchbar 7{ TV Herbolzheim von 1902 e.V.
i e :

1™ l—m—l
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.

?

2 Min. / 2,5k
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i
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FITNESSSTUDIOS
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X 1 8. 8.8 8 ¢
4 Y Yoga Studio Ananda 4 Bewertungen
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T
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Lo Fitnesstreff Herbolzheim
Unternehmergesellschaft (...

3

"™ * Breisgauhalle Herbolzheim

Mehrzweckhalle

Skaterpark SH-Allee
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DIESE LAGEBEWERTUNG

Diese Lagebewertung wurde mithilfe der
Expowand CRM von der Lead Value GmbH
erstellt (expowand.de/home).

Version 1.0

Name: IMA Immobilien GmbH

Analyse ID: 20250507331

Datum: 07.05.2025

IMPRESSUM
Lead Value GmbH
Siemensstral3e 8
40885 Ratingen

02102-3076863
info@leadvalue.de

Vertretungsberechtigte Geschaftsfuhrer:
Vladislav Chernetskiy, Alevtina Lade

Handelsregister
Amtsgericht Dusseldorf
HRB 83435

Ust-IdNr.: DE300912980

QUELLEN

Die in diesem Dokument ermittelten
Lageinformationen basieren auf den Daten
der Lead Value GmbH, sofern nicht anders
angegeben. Die folgenden externen Quellen

wurden  verwendet:  Geodaten  und
Abbildungen: Powered by  Google,
©O0OpenStreetMap und ©MapBox.

Umgebungsdaten: Eigene Visualisierungen
und Berechnungen basierend auf den
Daten von ©OpenStreetMap  (2025),
©Google (2025), ©Statistische Amter des
Bundes und der Lander (2025). Makrodaten:
Eigene Visualisierungen und Berechnungen
basierend auf den Daten der
Bundesagentur fur Arbeit und den
statistischen Amtern des Bundes und der
Lander (2025) (Lizenziert unter: ,dI-de/by-2-
0“. Lizenztext unter by-2-0 - GovData.)

URHEBERRECHT

Der Inhalt dieses Dokuments st
urheberrechtlich geschutzt. Jegliche
Reproduktion, Verteilung, Maodifikation,
Verkurzung, Erweiterung oder Erganzung
bedarf ~ der  vorherigen  schriftlichen
Genehmigung der Lead Value GmbH.
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HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Die Ergebnisse und Berechnungen in
diesem Bericht basieren auf Daten aus der
Lead Value Datenbank. Die Lead Value
GmbH Ubernimmt keine Gewahrleistung fur
die Aktualitat, Genauigkeit oder
Vollstandigkeit der bereitgestellten
Informationen. Anspriche gegen Lead Value

aufgrund von materiellen oder
immateriellen Schaden, die durch die
Nutzung oder Nichtnutzung der

bereitgestellten Informationen oder durch
fehlerhafte oder unvollstandige
Informationen verursacht wurden, sind
ausgeschlossen. Vor dem  Abschluss
wirtschaftlicher Transaktionen wird
empfohlen, ein Gutachten von einem
Immobiliensachverstandigen  einzuholen.
Die Interpretation und Bewertung der
Informationen liegt in der Verantwortung
des Lesers.
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Sehr geehrte Damen und Herren,

unsere Analyse bietet lhnen wertvolle
Einblicke und Entscheidungshilfen.

Fir eine noch genauere Bewertung
empfehlen wir die erganzende Einschatzung
durch einen regionalen

Immobilienfachmann.
Ettenheim

Wir danken Ihnen fur |hr Vertrauen und ®
stehen Ihnen bei weiteren Fragen oder fur |
detaillierte Beratungen gerne zur erbolzheim

Verfugung. Ihr Erfolg ist unser Anliegen.

Mit besten GrulRen

Michael Utz

Endingen am

Emmendingen

Waldkirch

Denzlingen

IHRE IMMOBILIE: In der Kammerten 6, 79336 Herbolzheim DATUM: 07.05.2025 SEITE 14



