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Vorwort J IMA Immobilien GmbH s 1ess

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Lage ist ein wesentlicher Aspekt bei der Immobilienbewertung
und spielt eine entscheidende Rolle fur die Marktfahigkeit und den
Wert lIhres Objekts.

Unsere detaillierte Analyse berulcksichtigt verschiedene Kriterien, um
lhnen einen klaren und prézisen Uberblick Gber die Standortvorteile
und -potenziale lhrer Immobilie zu geben. Diese Informationen
sollen Ihnen helfen, fundierte Entscheidungen zu treffen und die
Immobilie bestmaoglich einzuschatzen.

Vielen Dank fur lhr Vertrauen.

J8%

IMA Immobilien GmbH
Herr Michael Utz

Alte Bahnhofstral3e 10/4 | 77933
Lahr/Schwarzwald
Tel.: +49 7821 954580

utz@ima-immobilien.de | https://www.ima-
immobilien.de/
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€) Dargestellte Karten

Die hier enthaltenen Karten werden fur die angegebene
Adresse in einem individuellen Mal3stab berechnet und
dargestellt. Die auf den Karten abgebildeten Punkte werden
von Expowand entsprechend der Relevanz gefiltert.
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0 Einkaufsmﬁglichkeiten in der Umgebung

15 Minuten
ZUu Fup erreichbar Lidl

Alta :;(‘ ® 9

"

77

E

&

Ettc@im
%
&

IHRE IMMOBILIE: Am Ettenbach 9, 77955 Ettenheim

J IMA Immobilien GMmbH s s

SUPERMARKTE
2 @ & &'

874 Bewertungen
5Min./ 402 m R
L8 8 4%¢

1856 Bewertungen
IMin./ 717 m  }

188 & #A(

468 Bewertungen
5Min./ 379 m &

1 4.8 8 ¢

11 Bewertungen

5Min./ 431m }

Kaufland Ettenheim

ALDI SUD

gaverde M.Geitz

11 Min./ 934 m A

W W B W

Lennys
BACKEREI
@ Backerei Dreher Haus E 63:1‘[;5:;&?
Ettenheim 5Min./ 404m
GETRANKEMARKT

L8 8 & #X(

245 Bewertungen

||| Kaufland Getrankemarkt
5Min./ 402 m &

DROGERIEMARKT

N\

. 4 Min. / 306
dm-drogerie markt " m o4

DATUM: 20.12.2024

SEITE 4



© Verkehrsinfrastruktur in der umgebung mowen o
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BEVOLKERUNG @ ALTER IN JAHREN
13.985 44,5
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A +5,0% A +2,0% A +0,7% A +0,5%
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JE 1.000 EINWOHMER - Landkreis Ortenaukreis —g=— Deutschiand
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O pie Bevolkerungszahl fur das Jahr 2012 wird auf Gemeindeebene zum Stichtag 31.12. angegeben. Die
dargestellte 5-jahrige Entwicklung umfasst den Zeitraum von 2007 - 2012. ® Das @ Alter fir das Jahr 2012
wird auf Gemeindeebene zum Stichtag 31.12. angegeben. Die dargestellte 5-jahrige Entwicklung umfasst den
Zeitraum von 2007 - 2012. © Der Migrationsanteil stellt den Anteil der auslandischen Bevolkerung im
Vergleich zur gesamten Bevolkerung fur das Jahr 2022 dar. Er wird auf Kreisebene zum Stichtag 31.12.
angegeben. Die dargestellte 5-jahrige Entwicklung umfasst den Zeitraum von 2017 bis 2022. © pie Zu- und
Abwanderung je 1.000 Einwohner beschreibt den Saldo aus Zuztgen und Fortziigen Uber Gemeindegrenzen
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hinweg, bezogen auf je 10.000 Einwohner, fur das Jahr 2022. Die dargestellte 5-jahrige Entwicklung auf
Gemeindeebene umfasst den Zeitraum von 2017 bis 2022. @ Das Diagramm ,Geburten- und Sterbesaldo je
1.000 Einwohner” zeigt den naturlichen Saldo pro 1.000 Einwohner. Dieser ergibt sich aus der Differenz
zwischen der Anzahl der Lebendgeborenen und der Anzahl der Verstorbenen. O pie im Diagramm gezeigte
Bevolkerungsstruktur veranschaulicht die Verteilung der Gemeindebevdlkerung nach Alter fur das Jahr 2022
zum Stichtag 31.12..
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O Wirtschaft

(1] T (2 -~
I
UNTERNEHMENSANZAHL ARBEITSLOSENQUOTE
17.753 3,6%
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© PENDLERSALDO
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© Die Anzahl der Unternehmen fir das Jahr 2022 wird auf Kreisebene zum Stichtag 31.12. angegeben. Die
dargestellte 5-jahrige Entwicklung umfasst den Zeitraum von 2017 bis 2022. @ Die Arbeitslosenquote fir das
Jahr 2023 wird auf Gemeindeebene zum Stichtag 31.12. angegeben. Die dargestellte 5-jahrige Entwicklung
umfasst den Zeitraum von 2018 bis 2023. © Das durchschnittliche Nettoeinkommen fiir das Jahr 2021 wird
durch das verflighare Einkommen der privaten Haushalte pro Einwohner dargestellt. Die abgebildete 5-
jahrige Entwicklung umfasst die Jahre 2016 bis 2021. @ Die sffentlichen Schulden pro Kopf fir das Jahr 2022

IHRE IMMOBILIE: Am Ettenbach 9, 77955 Ettenheim

J IMA Immobilien GMmbH s s
9 o I
=

@ NETTOEINKOMMEN OFFENTLICHE SCHULDEN PRO KOPF
24.956€ 424€
ORTENAUKREIS DEUTSCHLAND ORTENAUKREIS DEUTSCHLAND
5 JAHRE 5 JAHRE 5 JAHRE 5 JAHRE
A +7,6% A +12,6% A +29,3% A +2,9%

O ARBEITSPLATZE

ETTENHEIM @ ~roeitsplitze
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werden zum Stichtag 31.12. angegeben und beziehen sich auf die oOffentlichen Schulden der Kreise je
Einwohner. Die dargestellte 5-jahrige Entwicklung umfasst die Jahre 2017 bis 2022. © pas Diagramm zeigt
die Ein- und Auspendler mit dem entsprechenden Pendlersaldo, das die Differenz zwischen Ein- und
Auspendlern darstellt, Gber Gemeindegrenzen hinweg. Der Stichtag ist jeweils der 30.06.. 0 pas Diagramm
zeigt die sozialversicherungspflichtigen Angestellten am Arbeitsort auf Gemeindeebene und bezieht sich auf
den Stichtag 30.06..
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© Immobilien
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WOHNFLACHEN @ WOHNFLACHE
NEUBAU JE EINWOHNER
6,90 Tsd. m? 47,49 m?
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O VERTEILUNG DER WOHNIMMOBILIEN NACH BAUJAHR

ETTENHEIM UND DEUTSCHLAND @ Etienheim —@— Deutschland
4004
300
200
10%0
- 1 A B
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© Die Neubauwohnflache zeigt die fertiggestellte Wohnflache in der Gemeinde flr das Jahr 2022. Die
dargestellte 5-jahrige Entwicklung umfasst die Jahre 2017 bis 2022. @ Die @ Wohnflache pro Einwohner wird
far das Jahr 2022 in der Gemeinde angegeben. Die dargestellte 5-jahrige Entwicklung umfasst den Zeitraum
von 2017 bis 2022. © Das Diagramm zur Entwicklung des Wohnungsbestands wird auf Gemeindeebene flr
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© ENTWICKLUNG WOHNUNGSBESTAND

IN DEM LETZTEN 5 JAHRE - Landkreis Ortenaukreis —i= Deutschland
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© BESTAND AN WOHNEINHEITEN

ABGELEITET AUS BESTANDS-ENTWICKLUJ} Landkreis Ortenaukreis —g= Deutschland
30%

25%
20%

15%

10%

N -
oy, MR

17 2 Zi.

4 Zi. 5 7. 6 Zi.

T+ Zi.

die letzten 5 Jahre dargestellt. Der Stichtag ist jeweils der 31.12.. O Das Diagramm zur Verteilung der
Immobilien nach Baujahr wird auf Gemeindeebene fir das Jahr 2011 angezeigt. © Der Bestand an
Wohneinheiten wird abgeleitet aus der Bestands-Entwicklung.
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15 Mlnuten KINDERGARTEN d d
. Stadt. Kindergarten 3Min./ 225m
ZU FUB €rr6|chbgr a "FUrstenfeld"

E Ry g Stadt. Kindergarten 8 Min./ 667m  {

| g "Wunderfitz"

2
k4 5 Kath. Kindergarten St. 18Min./ 1,5km {

Nikolaus

Kath. Kindergarten St. Josef 5Min./ 2,9km &
Mahlberg-Orschweier

SCHULEN

August-Ruf Grundschule ~ OMin-7773m

. @

%
-

Ettenheim

+

‘ Grundschule Altdorf 17 Min./ 1,4km &

‘ Heimschule St. Landolin 7 Min-7 23km &g

2

Stadtisches Gymnasium ~ 10Min./ 850m  }
i

-

Ettenheim
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@ Medizinische Versorgung in der umgebung mowen o

. ARZTE
10 Minuten
\-4 214 ; e 8 8
¥ | U UB €r‘r‘6|chbar Praxis fur Urologie Ettenheim B AL
: A 2Min./ 195m &
18 8.8 8 ¢
Physiotherapie ORTHOGRAD > Bewertungen
S o 2Min./ 201 m &
e ..
Helga Lazar 6Min./ 494m }
o ..
‘T - ) 8.6 6 ¢
Valeria BUI’g 10 Bewertungen
A Krankengymnastikpraxis 9Min./ 755 m
APOTHEKEN
® ﬂ Rohan-Apotheke IMin.7755m
- ~ ﬂ Karls-Apotheke in Mahlberg - 8Min./ 4,0km &
~? Partner von AVIE
® ..
ﬂ Rhein-Apotheke LB
Karls-Apotheke in 9Min./ 4,7 km g
ﬂ Kippenheim - Partner von
AVIE
® ..
KRANKENHAUS
=S N Besondere Wohnform 15 Min./ 10,6 km ¢
0 T chwerpunkt Pflege
i‘ s==  Schwerpunkt Pfleg
M =" Kenzingen, B...
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15 Mlnutﬁn RESTAURANTS

) 8.8 6 $%¢
Zu FHB er‘re.chb Malun 102 Bewertungen €
| ar 6 Min./ 532 m R

ﬂltuoie ‘ ﬁ

1. 8,888
T' JaCkyS Glashaus 680 Bewertungen €€
11 Min./ 878 m &

1888 8%
T' City Grill Ettenheim 222 Bewertungen €
8Min./ 633m

6
(

) 6 6 6 o%¢
T' Restaurant Thessaloniki 713 Bewertungen €€
T' 8 Min./ 648 m &

CAFES

b Happy Our - Deli, Bodega, 3&53&5

| —_— Events 8 Min./ 651Tm

) 0 6.6 ¢

6 Cafe Dees 252 Bewertungen €€

T' N——’ 8 Min./ 670 m R

) 6 6.6 ¢

b Cosy Café 203 Bewertungen

Ett@®lm e 9Min./ 791 m }

T Adddede
& Eiscafé La Piazza 118 Bewertungen €€

9Min./ 770 m
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15 Mmut&n SPORTMOGLICHKEITEN

PR ) 6 ¢ 6 ¢ '
ZU F | -] Turngemeinde Altdorf e.V 4 Bewertungen
UB frrelChbar x 8 © 14Min/ 12km }
I

Ti_"jt-.-t..-.e 9 '_m_l *****
. x TTC Altdorf e.V. 3 Bewertungen
"_ﬁ_' aa 17M|n/1,4km A

X -~ .
= /| Sports Field 6 Min./ 20 km &%

1™
[ ) 6.6 6 &'
‘ FSV Altdorf 1926 e.V. 40 Bewertungen
4 7 Min./ 2,1 km ==
FITNESSSTUDIOS
ot botof 8 214
T [y X Herbert Konig Halle 31 Bewertungen
X il 7Min./ 553 m
& | bolof 8 8
' Nature Fit Andreas Hackel 25 Bewertungen
- 9 Min./ 787 m R
R Fitness- und hoSafofiatal
N 48 Bewertungen
‘ Gesundheitszentrum 10 Min./ 827m
ot Lohmuller

X EtfcsAeim L — .

Fi x x Bouleplatz 7 Min./ 3,1 km pr==
—/ i
K
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DIESE LAGEBEWERTUNG

Diese Lagebewertung wurde mithilfe der
Expowand CRM von der Lead Value GmbH
erstellt (expowand.de/home).

Version 1.0

Name: IMA Immobilien GmbH

Analyse ID: 20241220127

Datum: 20.12.2024

IMPRESSUM
Lead Value GmbH
Siemensstral3e 8
40885 Ratingen

02102-3076863
info@leadvalue.de

Vertretungsberechtigte Geschaftsfuhrer:
Vladislav Chernetskiy, Alevtina Lade

Handelsregister
Amtsgericht Dusseldorf
HRB 83435

Ust-IdNr.: DE300912980

QUELLEN

Die in diesem Dokument ermittelten
Lageinformationen basieren auf den Daten
der Lead Value GmbH, sofern nicht anders
angegeben. Die folgenden externen Quellen

wurden  verwendet:  Geodaten  und
Abbildungen: Powered by  Google,
©O0OpenStreetMap und ©MapBox.

Umgebungsdaten: Eigene Visualisierungen
und Berechnungen basierend auf den
Daten von ©OpenStreetMap  (2024),
©Google (2024), ©Statistische Amter des
Bundes und der Lander (2024). Makrodaten:
Eigene Visualisierungen und Berechnungen
basierend auf den Daten der
Bundesagentur fur Arbeit und den
statistischen Amtern des Bundes und der
Lander (2024) (Lizenziert unter: ,dI-de/by-2-
0“. Lizenztext unter by-2-0 - GovData.)

URHEBERRECHT

Der Inhalt dieses Dokuments st
urheberrechtlich geschutzt. Jegliche
Reproduktion, Verteilung, Maodifikation,
Verkurzung, Erweiterung oder Erganzung
bedarf ~ der  vorherigen  schriftlichen
Genehmigung der Lead Value GmbH.
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HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Die Ergebnisse und Berechnungen in
diesem Bericht basieren auf Daten aus der
Lead Value Datenbank. Die Lead Value
GmbH Ubernimmt keine Gewahrleistung fur
die Aktualitat, Genauigkeit oder
Vollstandigkeit der bereitgestellten
Informationen. Anspriche gegen Lead Value

aufgrund von materiellen oder
immateriellen Schaden, die durch die
Nutzung oder Nichtnutzung der

bereitgestellten Informationen oder durch
fehlerhafte oder unvollstandige
Informationen verursacht wurden, sind
ausgeschlossen. Vor dem  Abschluss
wirtschaftlicher Transaktionen wird
empfohlen, ein Gutachten von einem
Immobiliensachverstandigen  einzuholen.
Die Interpretation und Bewertung der
Informationen liegt in der Verantwortung
des Lesers.
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Sehr geehrte Damen und Herren,

unsere Analyse bietet lhnen wertvolle
Einblicke und Entscheidungshilfen.

Wir empfehlen Ihnen, zusatzlich ein
Gutachten von unseren Immobilienexperten
vor Ort erstellen zu lassen, um eine noch
prazisere Einschatzung zu erhalten.

Wir danken Ihnen fur |hr Vertrauen und
stehen lhnen bei weiteren Fragen oder fur
detaillierte Beratungen gerne zur
Verfugung. Ihr Erfolg ist unser Anliegen.

Mit besten GrulRen

Michael Utz
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