HD-Rohrbach: OPEN-HOUSE 9.3. 11.00-11.30h, 1,5
ZKB, Balkon, Freibuger Str. 21, FREI, keine K-Prov

69126 Heidelberg

Bruder Immobilien e.K. “‘

Zertifiziert nach euroniischer Norm' DIN EN

Zimmer: 1
Wohnflache: ca. 46 m2
Kaufpreis: 172.000 EUR
Objekt-Nr.: 2488KWBr
2021 s )
Bruder Immobilien e.K. 4 7
nicht wohnen-LEBEN 1.2 T

Immobilie: MFH Mobil:  +49 172 3918136
GrundsttickgroBe: ca. 5.490 m2 e
Terrassen-/Balkonflache: ca. 9 m2

Nutzflache: ca. 6 m2

Etage: 2

Etagenanzahl: 6

Schlafzimmer: 0,5

Badezimmer: 1

Keller: Ja

Einbauktiche: Ja

Objektzustand: gepflegt

Baujahr: 1973

Qualitat der Ausstattung: normal

Heizungsart: Zentralheizung
Befeuerungsart: Blockheizkraftwerk

Ihr Ansprechpartner:
Bruder Immobilien e.K.
Herr Ernst-Werner Bruder h

E-Mail: info@bruderimmobilien.de
Tel: +49 6221 5028430

Energieverbrauchskennwert: 99,2 kWh/m2*a,
Effizienzklasse C, Ausweistyp: Verbrauch,
Energietrager: Blockheizkraftwerk, Baujahr der

Anlagetechnik: 1973

Bezugsfrei ab: sofort
Anzahl Garage/Stellplatz: 1
Heizkosten sind in

Nebenkosten enthalten: Ja

Objekt Nr. 2488KWBr

Bruder Immobilien e.K.
Telefon: +49 6227 5449640
Mobil: +49 172 3918136



HD-Rohrbach: OPEN-HOUSE 9.3. 11.00-11.30h,

FREI, keine K-Prov

1,5 ZKB, Balkon, Freibuger Str. 21,

Bruder Immobilien e.K.
oot nach surisches Normy DL EN 5

69126 Heidelberg

Zimmer: 1
Wohnflache: ca. 46 m2
Kaufpreis: 172.000 EUR
Objektbeschreibung: kann man die EBecke direkt neben der Kiiche

Innen-Video: https://youtu.be/Ayazhdch00I

Wohnzimmer: 20m2 mit Zugang zum
Balkon und
Schlafecke ca. 7m?2

Kliche: mit Einbauktliche
Bad: Wanne, WC, Waschbecken, Waschmaschine
Diele: mit Einbauschrank

Keller: 6m=2

Fahrstuhl

Energieverbrauch (durchschnittlich): 99kwh/
(m2xa) entspricht ca. 10 Liter Ol/m2 im Jahr
(Energie fir Warmwasser enthalten), C,

Blockheizwerk-Zentralheizung, Trockenraum, ,
Hausmeister, Treppenhausreinigung,
Winterdienst,

MEA (Miteigentumsantiel): 7,144/1.000

Kaufnebenkosten:
https://grundbuch.rechner.handelsblatt.com/rech
ner2/handelsblatt2/

www.sonnenverlauf.de

Ausstattung:

platzieren.

Das Bad ist modern und bietet auch Platz fir die
Waschmaschine.

Im Flur ist ein groBer Einbauschrank/begehbarer
Kleiderschrank, der viel Stauraum bietet

Die Wohnung wird incl. Teil-M&beln
(Kleiderschrank Wohnzimmer, Bartisch mit
Stihlen, Einbaukiiche) verkauft

Ein Keller und der TG-Stellplatz - im Preis
inbegriffen - runden das Angebot ab.

Lage:

Innen-Video: https://youtu.be/Ayazhdch0OI

Diese 1,5 Zimmer-Wohnung liegt im 1. OG eines
Mehrfamilienhauses.

Als Besonderheit wurde die Schlafecke (ca. 7m2)
mit einer Schiebetir abgetrennt - und Blick auf
den Balkone - kdnnte aber natlrlich auch leicht
wieder geotffnet werden.

Der groBe Wohnraum bietet Zugang zum Balkon,
aber auch die Klche ist Uber ihn zu erreichen - so

Objekt Nr. 2488KWBr

Das Appartment befindet sich im 1.0G eines
groBeren Wohnblocks Freiburger Str. 21/23. Der
Balkon liegt nach Sidwesten.

Die Wohnung ist verkehrsglinstig, aber doch
ruhig. Die nachsten Restaurants und Kneipen sind
nr 200 m entfernt, aber auch alle Geschéfte des
taglichen Bedarfs, ein Penny-Markt ca. 21,3 m.
Die Entfernung zum S-Bahnhof Heidelberg
Kirchheim-Rohrbach betragt nur 400 Meter, somit
sind Sie innerhalb von 5 Minuten mit der S-Bahn
in der Heidelberger Innenstadt. Zu Aldi sind es ca.
300 m, Backerei ca. 100 m, nachste
Bushaltestelle ca. 100 m.

Zur B 3 ist es ca. 2 km, auf die Autobahn sind Sie
in 5 min.

Heidelberg selbst hat Gber 147. 000 Einwohner,
davon 40. 000 Studenten. Das Heidelberger
Schloss ist weltbekannt, Massen Touristen pilgern
jedes Jahr zur heiligen Statte der Kultur. Nach
Mannheim sind es ca. 20 min; Stuttgart 50 min;
Karlsruhe 35 min.

A

Bruder Immobilien e.K. A
nicht wohnen-LEBEN »__;“j; B

Telefon: +49 6227 5449640
Mobil: +49 172 3918136



HD-Rohrbach: OPEN-HOUSE 9.3. 11.00-11.30h, 1,5 ZKB, Balkon, Freibuger Str. 21,
FREI, keine K-Prov

Bruder Immobilien e.K.
oot nach surisches Normy DL EN 5

69126 Heidelberg

Zimmer: 1
Wohnflache: ca. 46 m2
Kaufpreis: 172.000 EUR

Sonstiges:

Innen-Video: https://youtu.be/Ayazhdch00I

Nachteil: Bad ohne Fenster, Fenster alter
Vorteil: Balkon, StPI, Lage, sofort FREI, keine
Kaufer-Prov.

Bruder Immobilien e.K. wurde als erster
Immobilienmakler im Rhein-Neckar-Kreis nach
der neuen europdischen DIN EN 15733 zertifiziert.
AuBerdem wurden wir vom Nachrichtenmagazin
FOCUS mit dem Titel ,Top Immobilienmakler
"2013%, -""2025" ausgezeichnet, gleiches erfolgte
durch die Fachzeitschrift "Bellevue" 2015 -2021
Alle Angaben zur Immobilie beruhen auf Angaben
des Eigentimers, fir die wir keine Haftung
Ubernehmen kdénnen.

OPEN HOUSE: Interessenten brauchen sich nicht
anzumelden, alle kommen zum selben Zeitpunkt
+/- 15 Minuten, tragen sich in eine Liste ein
(einzige Wartezeit), erhalten ein Kurz-Expose,
gehen selbstandig durch die Rdume, kénnen
Fragen stellen. Wenn Ihnen die Immobilie gefallt,
vereinbaren wir einen individuellen Zweit-Temin.
Auf diese Art erhalten alle Interessenten die
gleiche Chance, - wenn beim klassischen
sequentiellen Verfahren die ersten 3 eine Zusage
geben, wirden die letzten Gberhaupt keinen
Besichtigungstermin mehr bekommen.
Gleichzeitig sind die Wartezeiten minimal, Sie
bekommen z.T. auch die Uberlegungen und
Fragen der anderen Interessenten mit, Sie stehen
nicht unter Zeitdruck, kein Makler sitzt Thnen im
Nacken.

A

Bruder Immobilien e.K. A
nicht wohnen-LEBEN __,‘J B

Telefon: +49 6227 5449640
Objekt Nr. 2488KWBr Mobil: +49 172 3918136



HD-Rohrbach: OPEN-HOUSE 9.3. 11.00-11.30h, 1,5 ZKB, Balkon, Freibuger Str. 21,
FREI, keine K-Prov

Bruder Inmobilien e.K.
et nach surainch o EN 733 L¢3

69126 Heidelberg

Zimmer: 1
Wohnflache: ca. 46 m2
Kaufpreis: 172.000 EUR

Bruder Immobilien e.K.

Zertifiziert nach euroniischer Nnmlf N EN

o8

BELLEVUE
BEST PROPERTY
AGENTS

2021

Blick vom Balkon

Schlafziimmmer

Wohnzimmmer Kliche

Bruder Immobilien e.K. #‘ A
nicht wohnen-LEBEN 151 B
Telefon: +49 6227 5449640
Objekt Nr. 2488KWBr Mobil: +49 172 3918136



HD-Rohrbach: OPEN-HOUSE 9.3. 11.00-11.30h, 1,5 ZKB, Balkon, Freibuger Str. 21,

FREI, keine K-Prov

Bad (2)

Flur

69126 Heidelberg

Zimmer:
Wohnflache:
Kaufpreis:

ca. 46 m2
172.000 EUR

Verantwortlich E.-W. Bruder
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Bruder Immobilien e.K. 4
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Telefon: +49 6227 5449640
Mobil: +49 172 3918136




HD-Rohrbach: OPEN-HOUSE 9.3. 11.00-11.30h,

FREI, keine K-Prov

1,5 ZKB, Balkon, Freibuger Str. 21,

Bruder Immobilien e.K.
Seitor nach suriach Ny L EN 15
1

Objekt Nr. 2488KWBr

69126 Heidelberg

Zimmer: 1
Wohnflache: ca. 46 m2
Kaufpreis: 172.000 EUR
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Bruder Immobilien e.K. ‘AU]’\_
nicht wohnen-LEBEN BR3Y )

Telefon: +49 6227 5449640
Mobil: +49 172 3918136



