WINKLER BRENDEL

100 PROZENT IMMOBILIE

ZU VERMIETEN
HUGO Komfort: barrierefreie 2-Zimmer-Wohnung mit Terrasse im 2. OG
5)
Adresse: Hugenottenstralle 21 ENEEEN 5
95448 Bayreuth
Schlafen Bad
Wohnungsnummer: 40
Wohnflache: ca. 56,7 m? D 4
Kaltmiete: 710,00 € -
Nebenkosten inkl. HREE=0 .L
Heizkosten (VZ): 290,00 € o)
Betreuungspauschale: 182,00 € Wohnen/Kochen [
AuBenstellplatz TG: 60,00 € . r
Warmmiete: 1.242,00 € |
_ | =

Energieausweis: 17,2 kWh/(m?*a),Bj. 2023

Strom Mix/Gas

Sonstiges: - Aufzug vorhanden
- Einbaukiiche
- Bad mit bodenebener Dusche, WC und Waschmaschinenanschluss
- abgeschlossenes Kellerabteil
- umfangreicher Grundservice und zahlreiche Wahlleistungen

Lage: Ruhezonen, Stadtteil-Café, Arztehaus mit verschiedenen Fachrichtungen
in nachster Umgebung. Geschafte des taglichen Bedarfs, Banken,
Apotheken innerhalb weniger Minuten erreichbar

P cEmmpms oy SN .

Verfiigbar: ab sofort e
! - — 1 !
Kaution: 1.730,00 € ‘;A g = _I_ : %
ﬁ:ﬁ [:;:jz
N :
_. " -

Lageplan 2. OG:

Kontakt:

Winkler & Brendel Immobilien GbR Tel.: 0921-151 209 30
Brandenburger StralRe 49 Fax: 0921-151 209 90
95448 Bayreuth Isabel Brendel 0151-16 96 96 45

Winkler & Brendel Immobilien GbR  Brandenburger Str. 49 95448 Bayreuth T 0921-1512090 info@winklerundbrendel.de



WINKLER BRENDEL
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Beschreibung

HUGO KOMFORT beinhaltet insgesamt 67 Wohnungen. In der barrierefreien Wohnung kann mit
eigenen Mobeln und Erinnerungsstiicken ein gemitliches Umfeld geschaffen werden. Hier
genieRt man seinen personlichen Lebensstil wie gewohnt, aber gleichzeitig unbeschwerter. Falls
es aber zu ruhig werden sollte, besteht die Mdglichkeit, an gemeinschaftlichen Veranstaltungen
und Aktivitdten teilzunehmen. Und wenn der Alltag nicht mehr komplett eigenstandig bewaltigt
werden kann, befinden sich im Erdgeschoss eine Tagespflegeeinrichtung mit 24 Pldatzen und ein
Beratungsstitzpunkt der Rummelsberger Diakonie. In diesem Stlitzpunkt kdnnen weitere
Leistungen fiir die Versorgung oder die Altersunterstiitzung gebucht werden. Ein
Gemeinschaftsraum steht daflr zusatzlich zur Verfligung. Fiir die nétige Sicherheit sorgt ein 24-
Stunden-Notruf-System. Jeder bestimmt selbst, was man erledigt und was man abgeben méchte.

Ausstattung

- moderner, barrierefreier Grundriss mit ausreichenden Bewegungsflachen und breiten Tiiren
- Videogegensprechanlage sowie Tlirspion an Wohnungseingangstiir

- bodentiefe Kunststofffenster sowie elektrisch bedienbaren Rollladen

- pflegeleichter Vinylboden in Wohn- und Schlafraumen

- Bad mit bodenebener Dusche sowie Handtuchheizkérper und Waschmaschinenvorbereitung
- FuRbodenheizung mit Raumthermostat einzeln steuerbar

- grofRziigiger Balkon

- eigenes Kellerabteil

- Ladestationen flir E-Bikes und E-Rollstiihle im Untergeschoss

- Umfangreicher Grundservice und zahlreiche Wahlleistungen

Auszug aus den Grundservices

- 24-Stunden-Notruf-System

- Beratung zu wichtigsten Themen wie Umzug, Sicherheit, etc.

- Gemeinschaftliche Veranstaltungen und Aktivitaten

- Mehrzwecksaal (55m?), der u.a. fur private Feiern genutzt werden kann

Auszug aus den Wahlleistungen

- Ambulante Pflege

- Hauswirtschaftliche Leistungen
- Mahlzeitenservice

- Einkaufsservice

- Begleitservice

Winkler & Brendel Immobilien GbR info@winklerundbrendel.de www.winklerundbrendel.de
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Erstberatung
Wir setzen uns mit lhren

Bedirfnissen auseinander.

Unsere Analysen des
Marktes sorgen fiir einen

soliden Start.

Vermarktung

Eine punktgenaue Ver-
marktung sorgt flr Klasse
statt Masse. Fir Sie
vermarkten wir jeweils in

verschiedenen Medien.

Offenheit

Zuverldssige Statusreports
gewabhrleisten Transparenz
und ltickenlose Information.

Verlassen Sie sich auf uns.

Abwicklung

Wir stehen Ihnen immer zur
Seite, erstellen bei Bedarf
den Mietvertrag und
kimmern uns um die

Ubergabe der Immobilie.

MAKLER-KOMPASS

HEFT 102021

Top-Makler Bayreuth
* % % K %

Héchstnote fiir

Winkler & Brendel

Qurdle
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I11EST: S50 Makder GOLTIG BIS:10:25

95448 Bayreuth  T0921-15120 90

Preisbewertung
Gemeinsam mit Ihnen
erortern wir lhren
Preiswunsch. Fachlich
fundierte Bewertungen

geben dabei Sicherheit.

Besichtigungsplanung
Eine saubere Planung bei
der Besichtigung ist das

A und O bei der Immobilien-
vermittlung. Wir tiber-

nehmen das fir Sie.

Kompetenz

Sie profitieren von unseren
Gber 25 Jahren Erfahrung.
Vom Wunschtraum bis zur

Erfallung und Ihrem Einzug.

Nachbetreuung

Als kompetenter
Ansprechpartner bieten wir
Ihnen umfassende und
maRgeschneiderte After-

Sales-Services.

Mitglied im
Immobilienverband
Region Siid e. V.
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