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Baujahr: * ca. 1959 (Anbau Haus & Garage 1984)

Erneuerungen: = ca. 1987 (Fenster)
Bedarfsausweis: = 215,1 kWh/(m?*a), G, Strom-Mix

(Bj. ca. 1985, Nachtspeicherofen)
GrundsticksgroRe: = 1.011 m?

Wohnflache: = ca.160 m?

Sonstiges: * EG: Wohnzimmer, Kiiche, zwei Schlafzimmer, Bad
= gemeinsamer Bereich: Bad und Hauswirtschaftsraum
= DG: Wohn- und zwei Schlafzimmer, Balkon, Kiiche,
Tageslichtbad mit Dusche und Wanne
» KG: zwei Garagen und reichlich Staumaglichkeiten
» grolBer Garten mit Beeten und Schupfen
» Renovierungsbedarf vorhanden
= DG ist vermietet

Lage: » ruhigin Leuchau gelegen

Preis: 239.000,00 € Objekt Nr.: 32299
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Objektbeschreibung

Das Zweifamilienhaus bietet auf ca. 160 m? Wohnflache viel Potenzial fiir geschickte Heim- und
Handwerker. Im Erdgeschoss befinden sich ein einladendes Wohnzimmer, eine Kiiche, zwei
Schlafzimmer sowie ein Bad mit Fenster, Dusche, WC und Waschtisch. Uber ein Schlafzimmer
kommt man auf die nach Siid/Ost ausgerichtete Terrasse und in den Garten. Zusatzlich gibt es
im EG einen gemeinsamen Bereich mit einem weiteren Tageslichtbad mit Wanne, Waschtisch
und WC sowie einem Hauswirtschaftsraum. Das Dachgeschoss umfasst ein grofRziigiges
Wohnzimmer, zwei Schlafzimmer, eine Kiiche sowie ein helles Bad mit Dusche, Wanne, WC und
Waschtisch. Ein Schlafzimmer bietet Ausgang auf den, ebenfalls nach Siid/Ost ausgerichteten,
Balkon. Das Dachgeschoss ist bereits seit vielen Jahren vermietet. Der grofle Garten besticht
durch Beete, einen Schuppen und hat viel Platz fir Gartenliebhaber und Kinder. Der Anbau
sowie die zweite Garage wurden nachtraglich im Jahr 1984 gebaut. Im Haus sind einige
Renovierungsarbeiten erforderlich. Aufgrund des Alters muss die Heizungsanlage erneuert
werden.

Lage

Leuchau ist eine charmante Gemeinde im Landkreis Kulmbach und besticht durch ihre ruhige
Lage. Die Innenstadt von Kulmbach erreicht man innerhalb weniger Autominuten. Dort findet
man Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Apotheken, Arzte sowie Kindergirten und
Schulen. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gut geregelt und die BundesstraRe
ist ebenfalls gut erreichbar.

Kontakt Objektanschrift
Winkler & Brendel Immobilien GbR Leuchauer Siedlung 33
Brandenburger StraRe 49 95326 Kulmbach

95448 Bayreuth
Tel. 0921 — 151 209-40
Fax: 0921 —151 209-90

bialas@winklerundbrendel.de

Dieter Bialas 0171 -77 36 187

Winkler & Brendel Immobilien GbR info@winklerundbrendel.de www.winklerundbrendel.de
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Karten hergestellt aus OpenStreetMap-Daten
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Flurstuck: 213/3 Gemeinde:  Kulmbach
Gemarkung: Leuchau Landkreis: Kulmbach
Bezirk: Oberfranken

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
http://vermessung.bayern.de/file/pdf/7203/Nutzungsbedingungen_Viewing.pdf
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Grundriss EG
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Wohnflache
EG, ca.:

Wohnen 22,03 m?
Kochen/Essen 15,30 m?
Schlafen 14,50 m?
Gast 17,30 m?
Dusche/WC 4,16 m?
Flur 4,15 m?
Hauswirtschaft 4,42 m?
Bad 4,56 m?
Flur vorne 590 m?
Summe 92,32 m?

Hierbei handelt es sich um Grundrissskizzen. Angaben ohne Gewahr.

Winkler & Brendel Immobilien GbR info@winklerundbrendel.de www.winklerundbrendel.de
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Grundriss DG

Wohnen

Wohnflache
DG, ca.:

Wohnen 38,81 m?
Kochen 15,30 m?
Schlafen 17,30 m?
Kind 11,60 m?
Bad/WC 7,06 m?
Flur 4,15 m?
Balkon (50 %) 2,13 m?
- Dachschrdgen

ca.30%

Summe 67,45 m?

Hierbei handelt es sich um Grundrissskizzen. Angaben ohne Gewahr.

Winkler & Brendel Immobilien GbR info@winklerundbrendel.de www.winklerundbrendel.de
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Grundriss KG

Keller

Waschhaus Keller

Hierbei handelt es sich um den urspriinglichen Grundriss vor dem Anbau/Umbau. Abweichungen liegen vor.
Angaben ohne Gewahr.

Winkler & Brendel Immobilien GbR info@winklerundbrendel.de www.winklerundbrendel.de
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Ansicht Norden_

Ansicht Osten

it A
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EG Wohnen EG Schlafen

EG Gast EG Kochen+Essen

EG Dusche+WC EG Terrasse

Winkler & Brendel Immobil info@winklerundbrendel.de www.winklerundbrendel.de
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EG Hauswirtschaftsraum vorne

}
i

EG Flur Wohnung

/Al

EG Treppenaufgang
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[
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KG Keller KG Keller

KG Keller Schupfen

Garten
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'EN ERGIEAUSWEIS

gemars den §§ 79 ff Geb3dudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Gultig bis: 28.11.2034 Registriernummer: BY-2024-005453035 { 1

| Gebaude

| Gebéudetyp | freistehendes Zweifamilienhaus mit Anbau

Adresse Leuchauer Siedlung 33

95328 Kulmbach

Gebdudeteil Gesamtes Gebaude |
| _Baujahr Gebaude ° 18%9.ca. 1980 ‘

Baujahr Warmeerzeuger ** 1985 _ca. |
. Anzahl der Wohnungen 2
| _Gebaudenutzfidche (Ay) 187,9 m? O nach § 82 GEG aus der Wohnflziche ermittelt |

| Wesentliche Energietrager fir Heizung® | Strom-Mix
| Wesentliche Energietréger fiir Warmwasse{ “Strom-Mix - ‘

; Erneuerbare Energien * Art: Verwendung: {
| i
Artder Loftung * X Fensleriiiftung [0 Liftungsanlage mit Warmerlickgawinnung

‘ 3 Schachtlaftung [J Laftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

| ArtderKuhlung® 0 Passive Kiihlung O Kihlung aus Stram \
i 0 Gelieferle Kalte 1 Kahlung aus Warme

| Inspektionspfiichtige Klimaanlagan ® Anzahl: 0 Nachsles Falligkeitsdatum der Inspektion: 1
{ - Anlass der Ausstellung des O Neaubau 0 Modemisierung T Sonstiges (freiwillig) |
| Energueauswelses ]E( Vermietung / Verkauf {Anderung / Erweiterung)

R N e TR e R

. Hinweise zu den Angaben uber dle energensche Quahtﬁt des Gebéudes

- Die energetische Qualitét eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
| gen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs emnittalt werden. Als Bezugsfidche dient die energetische Gebaudenutzfidche nach dem
| GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebanen Vergleichswerte sollen uberschiagige Ver- |
w[ ! gleiche erméglichen (Erfduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

A ]2( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des giebedarfs erstellt {El iebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswerlungen des Energleverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsauswels). Die Ergeb-

| nisse sind auf Selte 3 dargestellt.

ii Datenerhebung BedarfVerbrauch durch )Z[ Eigentimer O Aussteller

‘ ' 7 Dem Energisausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Energieausweise dienen ausschliefilich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamta Gebiude oder den oben
. bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen tberschlégigen Vergleich von Geb&uden zu ermbglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Klaus Volkel - Aktiv-Energie-Sparen
Energieberater HWK

Kelterring 28

95233 Helmbrechts

Ausstellungsdatum 28.11.2024

Datum des angewendeten GEG, gegedenentalis des angewendeten Anderungsgesetzas zum GEG
nur im Fal'e des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangsben maglich

bei Warmenetzen Baujahr dor [Ibergabastation

Klimaanlagen cder xombinisrie Luftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

* s e -

t Software AG, 18599 3D 124 6

Winkler & Brendel Immobilien GbR info@winklerundbrendel.de www.winklerundbrendel.de
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ENERGIEAUSWEIS (o Wohngobiude

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenerglegesetz (GEG) vom '

16. Oktober 2023 (

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer: BY-2024-005453035 2 !
1 i Treibhausgasemissionen 1205 kg CO,-Aquivalent ((m™a) '\
! i
i Endenergiebedar! dieses Gebiudes J
i 2151 kWhimia) f
| DS e | F
125 150 175 200 225 >250

. Anfordery e 2
i i
| IstWer 3873 KWh(m»a2)  Anforderangswert 1347 KWH(m=2)

‘ Energelische Qualitat der Gobédudehile Hy'

‘i Ist-Wert 0,84  Wim*K) Anforderungswert 0,56 Wi K)
Q: Sommericher Warmaschutz (bai Neubau) [0 =eingehatten

[

Endanarglsbadarf dleses Gebaudes [Pﬂuchtangabe in Immobll|enanze|gen]

1§

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

3

er U furHeizung [ for Warmwasser

a Nuzung zur Erflllung der 65%-EE-Regel gemdB § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
L Erfullung der 65%-EE-Rege! durch peuschele Erfallungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3.4 und § in Vertindung mil § 71b bis h GEG?
{ [0 Hausd (§ 71t} H
O Warmepumpe (§ 711:) H
| [] Stromdirektheizung (§ 71d) i
[J Solarthermische Anlage (§ 7 1o) |
| [] Heizungsaniage fur Biomasse oder Wasserslofii-derivate (§ 711,g)
H

[0 Warmepumpen-Hybridheizung {§ 71h} !
Solarthermie-Hybridh2izung (§ 71h)
Dezentrale, elektrische Wanmwasserberzitung (§ 71 Absetz 5) !
‘ [T Erfullung der 65%-EE-Rege! aufl Grundlage einer Berechnung im [ |
| Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GES  Antoll Wir- Antell EE®  Antell EE®
J mebereit- [
E
|
{

der Einzel- aller

] Art der emeuerbaren Energie stellung > anlage Anlagen” |
b |
| H
* Summe® % |
| [ Nutzurg bei Anlagen, fir die dic 55%-EE-Rege! nicht git® N
\\ Ast der emeuerbaren Energle Antel EE ¥
i % |
[ | |
] % j
] el e TR
Summo* %
D wertere Elmrage urd Enauterunpen nder Anlage |

siehe FuBnole 1 auf Seite 1 des Enegieausweises

1

2 nur bei Neubau sowie bel Mode'nlslerung im Fall § €0 Absatz 2 GEG
3 Mehifachnennung maglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH Menrfamilienhaus

5 Antall der Ei r War aller Anlagen

8 Anteil EE an der V q der Eir Anlagen

Hotigenroth Softwars AG, Encrgloharatar 18599 3D 12.6.6

Winkler & Brendel Immobilien GbR

info@winklerundbrendel.de

3873 kWhi/(m*-a)
Primérenergiebedarf dieses Geb4dudes

)z Ver(e'lren nech DIN v 16599
L Regelung nach § 31 GEG ("Mode!lgabdudeverdahren”)
XX vereinfachuagen nach § 50 Absatz 4 GEG

Prrisesas i

Vergleichswerte Endenergie *

mEEELchIEl

100

125 150

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

DasGEGlasstfurdieBerechnungdesEnergiebedarfsunterschiedliche
Verfahrenzu,dieimEinzelfallzuunterschiedlichen Ergebnissenfilhren |
kt.‘mnen Insbesondere > wegen standardisierter Randbedingungen erla -
b tekeineRiickschliisseaufdentatséchlichen |
i Energxeverbrauch Die ausgewiesenen Bedarswerte der Skala sind s e-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(Ay), die im Allgemeinen grééBer ist als die Wohnflache des Gebaudes

nur bei einem gemlnsame1 Nachweis mit mehreren Anlagen

Summe einscrliedlich gegebenenialls weiterer Elntrége inder Anlage
An|agsn die ver dem 1. Januar 2024 2um Zweck der Inbelriebnahme in
enem Geba: oder worden sinc oder einer Uter-
gangsregalung unterfallen, gemar Berechnung im Einzelfall

0 Anteil EE an der Warmebereitsiellung oder dem Warme-fKalteenergiebedarf

Ce~

www.winklerundbrendel.de
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Sonstiges

Vermittlungshonorar

Neben dem Kaufpreis ist ein Vermittlungshonorar von 3,57 % inklusive gesetzlicher MwSt. vom Kaufer aus dem
Kaufpreis zu erbringen (mindestens jedoch 1.785,00 € inkl. MwsSt.); fallig bei Kaufvertragsunterzeichnung. Der
Makler wird auch fiir den Verkaufer entgeltlich tatig werden.

Besondere Hinweise

Sollten Sie weitere Informationen zu diesem Objekt bendtigen, so setzen Sie sich bitte mit uns in Verbindung.
Telefon 0921 — 151 209-0. Diese Unterlagen sind nur fir den Empfanger bestimmt und vertraulich zu behandeln.
Weitergabe an Dritte ist unzuldssig. Zuwiderhandlungen verpflichten zu Schadensersatz in Hohe der vollen
Provision.

Unsere Aufgabe ist die Zusammenfiihrung von Angebot und Nachfrage. Dariiber hinaus haben wir eine Aufklar-
ungs- und Informationspflicht gegenliber unseren Interessenten und Kunden. Die vorstehenden Informationen
zum Objekt wurden mit groter Sorgfalt recherchiert, sind jedoch in rechtlicher Hinsicht unverbindlich. Daher
Ubernehmen wir fiir deren Richtigkeit keine Haftung. Alle Angaben im Exposé stammen vom Eigentiimer bzw.
Bautrdger. Die Vorgaben im Exposé sind nicht zur MalRentnahme geeignet. Bei allen MaR- und GrofRenangaben
handelt es sich um Ca.-Werte.

Widerrufsbelehrung

Verbraucher haben das folgende gesetzliche Widerrufsrecht bei Fernabsatzvertragen:

Sie kénnen lhre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne Angaben von Griinden in Textform (z. B. Brief,
Fax, E-Mail) widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser Belehrung in Textform, jedoch nicht vor
Vertragsschluss und auch nicht vor Erflllung unserer Informationspflichten gemafd Artikel 246 & 2 in Verbindung
mit § 1 und 2 EGBGB sowie unserer Pflichten gemalR § 312e Abs. 1 Satz 1 BGB in Verbindung mit Artikel 246 § 3
EGBGB. Zur Wahrung der Widerrufsfrist gentigt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs.

Der Widerruf ist zu richten an:

Winkler & Brendel Immobilien GbR

Brandenburger Stralle 49 = 95448 Bayreuth

[F] 0921-151 209-0 = info@winklerundbrendel.de

Widerrufsfolgen

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangenen Leistungen zuriick zu gewahren und ggf.
gezogenen Nutzungen (z. B. Zinsen) herauszugeben. Kénnen Sie uns empfangene Leistungen ganz oder teilweise
nicht oder nur in verschlechtertem Zustand zuriickgewahren, missen Sie uns insoweit ggf. Wertersatz leisten.
Dies kann dazu fiihren, dass Sie die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen fiir den Zeitraum bis zum Widerruf
gleichwohl erfiillen missen. Verpflichtungen zur Erstattung von Zahlungen miissen innerhalb von 30 Tagen erfillt
werden. Die Frist beginnt fir Sie mit der Absendung lhrer Widerrufserklarung, fir uns mit deren Empfang.

Besondere Hinweise
lhr Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von beiden Seiten auf Ihren ausdriicklichen Wunsch erfillt
ist, bevor Sie Ihr Widerrufsrecht ausgetibt haben.

Ende der Widerrufsbelehrung

Winkler & Brendel Immobilien GbR info@winklerundbrendel.de www.winklerundbrendel.de
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Fiir lhre Notizen
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Fiir lhre Notizen

Welche zusatzlichen Kaufnebenkosten fallen an?

Neben dem notariellen Kaufpreis kommen noch einige weitere Kosten auf den Erwerber zu:
= Dije Grunderwerbsteuer in Héhe von 3,5 %
=  Fir Notar und Grundbucheintragungen ca. 1,5 % bis 2 %

= Maklercourtage in Hohe von 3,57 % inkl. gesetzlicher MwsSt.

Welche Unterlagen bendotigen Sie fiir lhre Finanzierung?

Einkommensnachweis
- Angestellte und Beamte bendtigen drei aktuelle Gehaltsabrechnungen ansonsten den letzten
Einkommenssteuerbescheid und die Steuererklarung.

- Bei Rentnern sind der jlingste Rentenbescheid und der Steuerbescheid malgeblich.

- Selbststandigen und Freiberuflern reicht eine Bilanz mit Gewinn- und Verlustrechnung sowie ein
Einkommensteuernachweis oder eine aktuelle Betriebswirtschaftliche Auswertung (BWA).

Legitimationsnachweis (Personalausweis oder Reisepass)
Objektunterlagen (werden von Winkler & Brendel Immobilien gestellt)

- In der Regel sind Grundbuchauszug, Lageplan und Grundriss, Wohnfldchenberechnung sowie Fotos des
Objektes vorzulegen.

- Bei Eigentumswohnungen ist die Teilungserklarung wichtig, aus der sich ablesen lasst, welche Teile des
Gebadudes als sogenanntes Sondereigentum den einzelnen Wohnungseigentiimern zugeordnet sind und
welche Bereiche zum Gemeinschaftseigentum gehoren.

- Bei Wohnungen oder Hausern mit Erbbaurecht gehort dieser Vertrag ebenfalls zu den Unterlagen.

Winkler & Brendel Immobilien GbR info@winklerundbrendel.de www.winklerundbrendel.de




ACHT SCHRITTE

Erstberatung

Wir setzen uns mit lhren
Bedurfnissen auseinander.
Unsere Analysen des
Marktes sorgen fir einen

soliden Start.

Offenheit

Zuverlassige Statusreports
gewahrleisten Transparenz
und ltickenlose Information.

Verlassen Sie sich auf uns.

MAKLER-KOMPASS

HEFT 1072021

Top-Makler Bayreuth

* %k Kk

Hochstnote fiir

WINKLER

BRENDEL

100 PROZENT IMMOBILIE

WINKLER & BRENDEL
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Preisbewertung
Gemeinsam mit lhnen
erortern wir lhren
Preiswunsch. Fachlich
fundierte Bewertungen

geben dabei Sicherheit.

Kompetenz
Sie profitieren von unseren
Gber 25 Jahren Erfahrung.

Vom Wunschtraum bis zur

Erfallung und Ihrem Einzug.

Mitglied im
Immobilienverband
Region Stid e. V.

r

ivd

ACHT ZIELE

Vermarktung

Eine punktgenaue Ver-
marktung sorgt fiir Klasse
statt Masse. Fir Sie
vermarkten wir jeweils in

verschiedenen Medien.

Abwicklung

Wir stehen lhnen immer zur
Seite, erstellen bei Bedarf
den Mietvertrag und
kimmern uns um die

Ubergabe der Immobilie.

In Kooperation mit der

100 PROZENT ERFOLG

Besichtigungsplanung
Eine saubere Planung bei
der Besichtigung ist das

A und O bei der Immobilien-
vermittlung. Wir Gber-

nehmen das fir Sie.

Nachbetreuung

Als kompetenter
Ansprechpartner bieten wir
Ihnen umfassende und
malgeschneiderte After-

Sales-Services.

Winkler & Brendel

Quelle: 1B nstilol
ITEST: 2901 Makler
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Die richtige Entscheidung.
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Winkler & Brendel Immobilien GbR T0921-1512090 info@winklerundbrendel.de

Brandenburger Str. 49

95448 Bayreuth
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