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100 PROZENT IMMOBILIE

Baujahr: * ca. 1982

Energieausweis: * jn Bearbeitung (Gas, Bj. 2015)
GrundstucksgroRe: = 715 m?

Wohnflache: = ca.184 m?

Sonstiges: » Wohnen auf einer Ebene moglich:

Wohnzimmer mit Kachelofen, Diele, Esszimmer, Kiiche,
Schlafzimmer, Bad sowie sep. WC und Abstellraum

» OG: Studio mit Loggia, Bad, Kiiche und Bodenraum

» KG: groRer Hobbyraum, zahlreiche Staumaoglichkeiten,
Doppelgarage mit elektr. Tor und direktem Zugang

= Massivbauweise, voll unterkellert

» grolBer Garten sowie Terrasse mit elektr. Markise

» Renovierungsbedarf

Lage: * top Lage, natur- und zentrumsnah,
Innenstadt und Autobahnauffahrt schnell zu erreichen

Preis: 595. 000, 00 € Objekt Nr.: 32293

Winkler & Brendel Immobilien GbR  Brandenburger Str. 49 95448 Bayreuth  T0921-1512090 info@winklerundbrendel.de
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Objektbeschreibung

Das traumhaft gelegene Einfamilienhaus bietet auf ca. 184 m? Wohnfliche angenehmes
Wohnen in griner und dennoch zentrumsnaher Umgebung. Das charmante Wohnkonzept
ermoglicht Leben auf einer Ebene. Im Erdgeschoss befinden sich ein einladendes Wohnzimmer
mit gemitlichem Kachelofen, eine helle Diele, ein Esszimmer, eine Kiiche, ein ruhiges
Schlafzimmer sowie ein Bad und ein separates WC. Ein praktischer Abstellraum mit
davorliegender Garderobe steht zuséatzlich zur Verfliigung. Im Dachgeschoss ist ein vielseitig
nutzbares Studio mit Loggia, ein Bad, ein Kiichen- sowie ein Bodenraum vorhanden. Das Objekt
ist in Massivbauweise errichtet und voll unterkellert. Im Keller gibt es einen grofRziigigen
Hobbyraum und zahlreiche weitere Abstellmdglichkeiten. Eine Doppelgarage mit elektrischem
Tor und direktem Zugang ins Haus bieten zusatzlichen Komfort. Der groRBe Garten und die
Terrasse in Stidausrichtung laden zum Entspannen und GenieRen im Freien ein. Das Haus kann
nach eigenen Vorstellungen renoviert und gestaltet werden. Der Kachelofen ist derzeit nicht in
Betrieb und muss umgeristet werden. Wir empfehlen die Fenster und Bader zu Uberarbeiten
bzw. zu erneuern.

Lage

Direkt vor der Tir befinden sich die Wilhelminenauen, durch die sich der Rote Main in seiner
nattirlichen Form zieht. Die zentrale Lage zur Innenstadt und zu den Autobahnauffahrten
zeichnen den Standort mehrfach aus. Einige Geschafte des taglichen Bedarfs sind innerhalb
weniger Minuten zu erreichen. Zu den umliegenden Schulen und der Universitat kann man
bequem mit dem Fahrrad oder mit dem Bus gelangen.

Kontakt Objektanschrift
Winkler & Brendel Immobilien GbR Alleinsteiner Ring 3
Brandenburger StraRe 49 95448 Bayreuth

95448 Bayreuth

Tel. 0921 — 151 209-0
Fax: 0921 — 151 209-90
brendel@winklerundbrendel.de

Jorg Brendel 0171/4611222

Winkler & Brendel Immobilien GbR info@winklerundbrendel.de www.winklerundbrendel.de
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Flurstuck: 4651/30 Gemeinde: Bayreuth
Gemarkung: Bayreuth Lan_dkreis: Bayreuth
Bezirk: Oberfranken .
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Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
http://vermessung.bayern.de/file/pdf/7203/Nutzungsbedingungen_Viewing.pdf
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Grundriss EG

Wohnfldache
EG, ca.:

Wohnzimmer 37,57 m?
Kiche 14,16 m?
Essen 13,15 m?
Diele 15,83 m?
Eltern 19,44 m?
Bad 6,58 m?
Flur 9,14 m?
WC 296 m?
Abstellraum 1,53 m?
Garderobe 1,53 m?
Windfang 3,88 m?
Terrasse (50 %) 4,69 m?
-3 % Putz

Summe 126,55 m?

Hierbei handelt es sich um Grundrissskizzen. Angaben ohne Gewahr.

Winkler & Brendel Immobilien GbR info@winklerundbrendel.de www.winklerundbrendel.de
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Grundriss DG

Ty ’l

=

DG, ca.: e

Boden BN

Studio 25,13 m? i

Bad 11,93 m? |

Loggia (50%) 451 m? M 1

Kiiche 10,11 m? , I B

|y

Flur 7,60 m? |

-3 % Putz

Summe 57,50 m?

Hierbei handelt es sich um Grundrissskizzen. Angaben ohne Gewahr.
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Grundriss KG

Doppel-
garage

Nutzflache
KG, ca.:

Hobbyraum 35,87 m?
Vorraum 6,30 m?
Vorrate 6,55 m?
Flur 1 6,25 m?
Diele 3,87 m?
Flur 2 2,28 m?
Keller 2 9,48 m?
Heizung 13,50 m?
Doppelgarage 37,30 m?
-3 % Putz

Summe 117,76 m?

Hierbei handelt es sich um Grundrissskizzen. Angaben ohne Gewahr.
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Ansicht Nord

Ansicht Ost
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Ansicht Siid

Ansicht West
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AuRenansicht Stden Aulenansicht Stidwest
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AuRenansicht Nordwest

AulRenansicht / Eingang Doppelgarage
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EG Wohnzimmer EG Wohnzimmer

EG Wohnzimmer EG Diele

EG Diele EG Diele
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EG Kiiche EG Kiiche

EG Essen EG Eltern
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EG Windfang EG Gaste-WC

L)

EG Abstellraum EG Flur

EG Terrasse EG Terrasse

Winkler & Brendel Immobilien GbR info@winklerundbrendel.de www.winklerundbrendel.de
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DG Studio

DG Kiiche DG Kiiche

Winkler & Brendel Immobilien GbR info@winklerundbrendel.de www.winklerundbrendel.de



WINKLER BRENDEL

100 PROZENT IMMOBILIE

DG Bad DG Loggia

DG Flur DG Flur

DG Flur DG Bodenraum

Winkler & Brendel Immobilien GbR info@winklerundbrendel.de www.winklerundbrendel.de




WINKLER BRENDEL

100 PROZENT IMMOBILIE

KG Hobby KG Vorraum

KG Keller 2 KG Vorrate

KG Heizung KG Garage
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ENERGIEAUSWEIS o

gemdl den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ° 16. Okfober 2023
Gillitig bis: 2T.02.2035 Registriermumimer: BY-2025-005600045 1
Gebidude
Genaudenyp Elntamillanhaus
Adregss Allenstsiner Ring 3
%5443 Bayreuth
zenaudessll Wohngenaude
Baujahr Gabaude * 1582
Baujahr Wamesarzeuger 4 a5

Anzanl der Wohnungen 1
Genaudenuiziacne (A, 0,8 mF [E nach § 82 GEG aus der Wahrflache enmitieit

Wesentiiche Enamgietrager fr Hetzung ® | Eroges

Wesantliche Enemgletrager fr Warmwass. .| Erdgas

Emeauesbare Enanglen At erwandung:
#st der Lifung * [ Fenstenorung O LiMungsaniage mit Wamerlckgewnnung
O Schachiioftung O Lofungsaniage ohne Wamerlckgewirmung
st der Konlung ® O Passive Kihiung O Kohiung aus Strom
O Galisferte Kats [0 Konlng aus Wame
Inspektionsphlchige Klimaaniagen Anzahic 0 [ Machsies Falligkeltsdatum der Inspekiion:
Anlass dar Aussteiung des O Meutau 0O Magemisizung O Sonstiges (frewiilg)
Energleauswalsss T vermictung | Verkaut {Anderury | Enweltenung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die enamgelische Cualital eines Gebdwdes kann durch die Berechnung des Emerglabedarts unter Annahme won standardislerien Randbedingun-

gen oder durch dle AUSWerung des Enengleverbrauchs enmitisit werden. Als Bezugsfiache dlert die enemefsche Gebaudenutzhiache nach dem
GEG, dia slch In der Regal von den aligemeinen Wohmiachenangaben unterscheigat Die angegebanen Vergisichewarte sollan Oberschisgige Ver-

gielche ermégiichen (ErSuterungan — slehe Selte 5). Tell des Enangleausweises sind diz Modemislenungsempishiungen (Seite 4).

O Der Enemleauswels wurde auf der Grundiage von Berechnungen des Enenglebedarfe erstelll (Energiebedarsauswels). Die Emebnisss sind
auf Selte 2 dargesiellt. Zusatriche Informationen zum Verbrauch sind frehsliig.

E Der Energieausweis wurde @ul der Grundage von Auswerungen des Energleverbrauchs erstell (Energleverbrauchsausweis). Die Ergen-
risse sind auf Seffs 3 dangesi=it

Dateneshatung SedarVertrauch durch 'H Eigentimer O Aussteliar

O Dem Energleauswals sind 2usatzliche infomiationen zur energatischen Cualiat belgefigl (relilige Angade).

Hinweise zur Versendung des Energieausweises

Energieauswaise dienen ausschiledlich der Information. Die Angaben Im Energleauswels barlhen sich auf das gesamie Geb3ude oder den oben
bazsichneten Genaudetell Der Enengiaauswels |5t lediglich daflr getacht, einen (berschiaglgen Vagielch von Gebauten 2u emmgichen.

Aussteller (mit ANschrift und Benfsbazeichnung)

Eauplanungsbinn
Millar Gerad
Hauptstr. 32

95455 Speichersdor

[Cadum des angewendeten GEG, pepebensnialls des anpewenceten Anderungspesetzes um GEG
rex Im Falle des § 79 Absalr 7 Safy 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben migich

b=l Wirmenetz=n Bayahr der Obergabestabion

Elrasniagen oder kombinlerie LiHungs- und Klimaanksgen Im Sinne des § 74 GEG

Winkler & Brendel Immobilien GbR info@winklerundbrendel.de www.winklerundbrendel.de
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ENERGIEAUSWEIS o

gemdal den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom * 16. Okiober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebauwdes Registriermumimer: BY-2025-005600045 3

Energieverbrauch
Trelbhausgssamisakonen 528 kg COAquivalent jm=-a)

Endenerglavertrauch disses Gabiudes
208 kAWMEE)

o 25 ] EH] 100 125 130 173 200 223 =230

Primdramarglevarbrauch disses Gabludas

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [FPfichtangabe in Immobilienanzeigen] 220,86 KWhi{na) '

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zattraum Primar- | Enesgle- Al Antal —
Vo bis Erergietrager * gnergle- | verbrauch |Warmwasser| Helzung Tk
fakior- K] [EWh) K]
11.11.2020 | 31.032024 Emigas E 1,10 156006 14355 141050 1,06

O weltere Einirage In Anlage

Vergleichswerte Endenergie *
#E@als|c| p|EI | G
50

F
L TAL_BOO 138100 IW_ian 3an  xand Die modelina®  emiffelten Vergeichowerte  bezishen
L s gich =l GabAuds, N denen Wame fr Helzumg und

Warmwassaer dunch Helzkessal Im Gebdude bersfigesizil

i & & T &
f;‘r{ﬁg fﬁ ff ;ltltem Energleverbraueh eines mil Fem- oder Mahwame
§£é 2 befeizten Gabludes wargichen wenden, ist Zu beachtan,

& é&‘-‘ dass hier nomalenweise &n um 15 bis 30 % genngerer
{*é o Energlevervauch als bel vergielchbaren Gebduden mit
& £F5 8 KasselhelzLng 2u ersanian st
£
Erd@uterungen zum Verfahren

Das Vertahren zur Ermitiung des Energievarbrauchs kst durch das GEG worgegeben. Dz Werle der Skala sind spazitsche Werbe pro Quadratmeter
Genaudenuizache (A ) nach dem GES, die Im Aligemainen grafer st ais die Wohnfiache des Gebaudes. Der taisachiiche Enengievert@uch eines
Gebadudes weicht Insbesonders wegen des Witerungssinflusses und sich ndemden Nulzerverhali=ns vom angegebenen Ensrglevertrauch ao.

7 glefe Fullnote 1 auf Sefie 1 des Enenglesurseises
! pegebenentals auch Leer hilge, War oder Kilhipauschale in KA
! EF¥t Enfamilenhaes, MPH: Mehrtamilenhaus

Winkler & Brendel Immobilien GbR info@winklerundbrendel.de www.winklerundbrendel.de
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Sonstiges

Vermittlungshonorar

Neben dem Kaufpreis ist ein Vermittlungshonorar von 3,57 % inklusive gesetzlicher MwSt. vom Kaufer aus dem
Kaufpreis zu erbringen (mindestens jedoch 1.785,00 € inkl. MwsSt.); fallig bei Kaufvertragsunterzeichnung. Der
Makler wird auch fiir den Verkaufer entgeltlich tatig werden.

Besondere Hinweise

Sollten Sie weitere Informationen zu diesem Objekt bendtigen, so setzen Sie sich bitte mit uns in Verbindung.
Telefon 0921 — 151 209-0. Diese Unterlagen sind nur fir den Empfanger bestimmt und vertraulich zu behandeln.
Weitergabe an Dritte ist unzuldssig. Zuwiderhandlungen verpflichten zu Schadensersatz in Hohe der vollen
Provision.

Unsere Aufgabe ist die Zusammenfiihrung von Angebot und Nachfrage. Dariiber hinaus haben wir eine Aufklar-
ungs- und Informationspflicht gegenliber unseren Interessenten und Kunden. Die vorstehenden Informationen
zum Objekt wurden mit groRter Sorgfalt recherchiert, sind jedoch in rechtlicher Hinsicht unverbindlich. Daher
Ubernehmen wir fiir deren Richtigkeit keine Haftung. Alle Angaben im Exposé stammen vom Eigentiimer bzw.
Bautrdger. Die Vorgaben im Exposé sind nicht zur MalRentnahme geeignet. Bei allen MaR- und GroRenangaben
handelt es sich um Ca.-Werte.

Widerrufsbelehrung

Verbraucher haben das folgende gesetzliche Widerrufsrecht bei Fernabsatzvertragen:

Sie kénnen lhre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne Angaben von Griinden in Textform (z. B. Brief,
Fax, E-Mail) widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser Belehrung in Textform, jedoch nicht vor
Vertragsschluss und auch nicht vor Erflllung unserer Informationspflichten gemaf} Artikel 246 & 2 in Verbindung
mit § 1 und 2 EGBGB sowie unserer Pflichten gemaR § 312e Abs. 1 Satz 1 BGB in Verbindung mit Artikel 246 § 3
EGBGB. Zur Wahrung der Widerrufsfrist gentigt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs.

Der Widerruf ist zu richten an:

Winkler & Brendel Immobilien GbR

Brandenburger StralRe 49 = 95448 Bayreuth

[F] 0921-151 209-0 = info@winklerundbrendel.de

Widerrufsfolgen

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangenen Leistungen zuriick zu gewahren und ggf.
gezogenen Nutzungen (z. B. Zinsen) herauszugeben. Kénnen Sie uns empfangene Leistungen ganz oder teilweise
nicht oder nur in verschlechtertem Zustand zuriickgewahren, missen Sie uns insoweit ggf. Wertersatz leisten.
Dies kann dazu fiihren, dass Sie die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen fiir den Zeitraum bis zum Widerruf
gleichwohl erfiillen missen. Verpflichtungen zur Erstattung von Zahlungen miissen innerhalb von 30 Tagen erfillt
werden. Die Frist beginnt fir Sie mit der Absendung lhrer Widerrufserklarung, fir uns mit deren Empfang.

Besondere Hinweise
lhr Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von beiden Seiten auf Ihren ausdriicklichen Wunsch erfillt
ist, bevor Sie Ihr Widerrufsrecht ausgetibt haben.

Ende der Widerrufsbelehrung

Winkler & Brendel Immobilien GbR info@winklerundbrendel.de www.winklerundbrendel.de
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Fiir lhre Notizen
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Fiir lhre Notizen
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Fiir lhre Notizen

Welche zusatzlichen Kaufnebenkosten fallen an?

Neben dem notariellen Kaufpreis kommen noch einige weitere Kosten auf den Erwerber zu:
= Dije Grunderwerbsteuer in Héhe von 3,5 %
=  Fir Notar und Grundbucheintragungen ca. 1,5 % bis 2 %

= Maklercourtage in Hohe von 3,57 % inkl. gesetzlicher MwsSt.

Welche Unterlagen bendotigen Sie fiir lhre Finanzierung?

Einkommensnachweis
- Angestellte und Beamte bendtigen drei aktuelle Gehaltsabrechnungen ansonsten den letzten
Einkommenssteuerbescheid und die Steuererklarung.

- Bei Rentnern sind der jlingste Rentenbescheid und der Steuerbescheid maRgeblich.

- Selbststandigen und Freiberuflern reicht eine Bilanz mit Gewinn- und Verlustrechnung sowie ein
Einkommensteuernachweis oder eine aktuelle Betriebswirtschaftliche Auswertung (BWA).

Legitimationsnachweis (Personalausweis oder Reisepass)
Objektunterlagen (werden von Winkler & Brendel Immobilien gestellt)

- In der Regel sind Grundbuchauszug, Lageplan und Grundriss, Wohnfldchenberechnung sowie Fotos des
Objektes vorzulegen.

- Bei Eigentumswohnungen ist die Teilungserklarung wichtig, aus der sich ablesen lasst, welche Teile des
Gebadudes als sogenanntes Sondereigentum den einzelnen Wohnungseigentiimern zugeordnet sind und
welche Bereiche zum Gemeinschaftseigentum gehoren.

- Bei Wohnungen oder Hausern mit Erbbaurecht gehort dieser Vertrag ebenfalls zu den Unterlagen.

Winkler & Brendel Immobilien GbR info@winklerundbrendel.de www.winklerundbrendel.de




ACHT SCHRITTE

Erstberatung

Wir setzen uns mit lhren
Bedurfnissen auseinander.
Unsere Analysen des
Marktes sorgen fir einen

soliden Start.

Offenheit

Zuverlassige Statusreports
gewahrleisten Transparenz
und ltickenlose Information.

Verlassen Sie sich auf uns.

MAKLER-KOMPASS

HEFT 1072021

Top-Makler Bayreuth

* %k Kk

Hochstnote fiir

WINKLER

BRENDEL

100 PROZENT IMMOBILIE

WINKLER & BRENDEL
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Preisbewertung
Gemeinsam mit lhnen
erortern wir lhren
Preiswunsch. Fachlich
fundierte Bewertungen

geben dabei Sicherheit.

Kompetenz
Sie profitieren von unseren
Gber 25 Jahren Erfahrung.

Vom Wunschtraum bis zur

Erfallung und Ihrem Einzug.

Mitglied im
Immobilienverband
Region Stid e. V.

r

ivd

ACHT ZIELE

Vermarktung

Eine punktgenaue Ver-
marktung sorgt fiir Klasse
statt Masse. Fir Sie
vermarkten wir jeweils in

verschiedenen Medien.

Abwicklung

Wir stehen lhnen immer zur
Seite, erstellen bei Bedarf
den Mietvertrag und
kimmern uns um die

Ubergabe der Immobilie.

In Kooperation mit der

100 PROZENT ERFOLG

Besichtigungsplanung
Eine saubere Planung bei
der Besichtigung ist das

A und O bei der Immobilien-
vermittlung. Wir Gber-

nehmen das fir Sie.

Nachbetreuung

Als kompetenter
Ansprechpartner bieten wir
Ihnen umfassende und
malgeschneiderte After-

Sales-Services.

Winkler & Brendel

Quelle: 1B nstilol
ITEST: 2901 Nakler

(T
== == Bayreuth-Hof eG
Die richtige Entscheidung.

Stand: 28.02.2025

GULTIG BIS: 10:25
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Brandenburger Str. 49

95448 Bayreuth
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