BAUBESCHREIBUNG

NEUBAU EINER EIGENTUMSWOHNANLAGE
KULMBACH, Porbitscher Platz

HAUS A, HAUS B, HAUS C UND HAUS D

Allgemeine Objektbheschreibung

Neubau von Eigentumswohnungen
in Kuimbach, Pérbitscher Platz

Haus A:
6 x 3-Zimmer Wohnung
5 x 2-Zimmer Wohnung

Haus C:

Haus B:
6 x 3-Zimmer Wohnung
2 x 2-Zimmer Wohnung

Haus D:

6 x 3-Zimmer Wohnung 6 x 3-Zimmer Wohnung
2 x 2-Zimmer Wohnung 5 x 2-Zimmer Wohnung

Die Bauvorhaben bestehen jeweils aus einem Gebaude.
Vom Erd- bzw. Souterrain- bis zum Dachgeschoss
entstehen 8 bzw. 11 Wohneinheiten.

Die Gebdude werden weitestgehend in Massivbauweise
errichtet und entsprechen dem derzeit glitigen
energetischen Standard.

Bei Haus A und Haus D befinden sich im Kellergeschoss
Abstellrdume und ein Technikraum. Bei Haus B und
Haus C befinden sich diese Rédume im Erdgeschoss.

Samtliche Wohnungen, Erschlieflungen und
Hauszugange sind stufenlos geplant.

Ubergange an den AuBentiiren sind Sonderlésungen
und erfordern deshalb zusatzliche MaRnahmen, die
zwischen Planer, Ausfiihrenden und Bauherrn
abgestimmt werden missen. Der Erwerber wird darauf
hingewiesen, dass diese stufenlosen Austritte als
Sonderkonstruktionen geplant werden und nicht die im
Rahmen der DIN 18195 und der Flachdach-Richtiinien
geforderten 150 mm Anschlusshéhe besitzen.

Das Bauvorhaben wird von einem offentlich
vereidigten Bausachverstindigen fachlich begleitet.
Die Geb&dude haben im Treppenhaus einen
rolistuhltauglichen Aufzug, der alle Etagen vom Keller-
bzw. Erd- bis zum Dachgeschoss rollstuhlgerecht und
schwellenlos erreichen lasst.

Die Erschliefungen werden durch den Bautrager erstellt.

Griindung
Nach Vorgabe des Bodengutachiens und der Statik.
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Umfassungswande
Kellerw&nde:
Betonbauweise oder Mauerwerk nach Statik

Aulenwande im Erdgeschosgs:

Betonbauweise und/oder Mauerwerk nach Statik,
aulenseitig mit mineralischem Warmedamm-
verbundsystem, alternativ Dammestein, innenseitig
verputzt und gestrichen.

AuBenwande Obergeschoss/Dachgeschoss:
Betonbaiweise und/oder Mauerwerk nach Statik,
aulienseitig mit mineralischem Warmedadmm-
verbundsystemn, alternativ Dammstein, innenseitig
verpufzt und gestrichen.

Wohnungstrennwénde und Flurwénde
Zwischen den Wohnungen Mauerwerk,
beidseitig verputzt und gestrichen, oder wenn statisch
erforderlich, Betonwénde.

Flurwande:
Mauerwerk oder Stahlbeton, beidseitig verputzt.

Innenwéande a
Mauerwerk nach statischer Anforderung, beidseitig i
verputzt oder GK-Standerwande.

Decken
Stahlbetondecken, Starke nach Statik. Falls
erforderlich, abgehangte Gipskartondecken.

Balkone
Auskragende Geschossplatte mit Feinsteinzeug (Beispial)
Terrassenplatten 50x50 cm auf Stelzlager, mit
Fullstabgelander aus verzinktem Stahl
als Britstung.

Terrasse im EG
Belag mit WPC-Dielen ¢der Plattenbelag aus
Betonwerkstein auf Stelzlagern oder Kiesbett und
Entwasserungsrinne vor den bodentiefen Fenster- und
Tirelementen.

{Beispiel)
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Geschosstreppen
Stahlbetontreppenlauf, trittschallentkoppeit, mit Natur-

. {Beisplel}
bzw. Werksteinbelag und Edelstahlhandlauf

Aufzug
Die Wohnungen werden mit einem rollstuhl-
gerechten Aufzug erschlossen, der vom Keller- bzw.
Erdgeschoss bis in das Dachgeschoss verfauft. Die lichte
Durchgangsbreite der Fahrstuhltiire betragt ca. 90 cm.

Dach
Zimmermannsmafiges Satteldach mit Aufdach- und
Zwischensparrenddmmung und eventuell Dachgauben.
Eindeckung mit schwarzen Betondachsteinen.
Verblechungen in Titanzink. Auslegung der
Dachkonstruktion geeignet fur die Installation einer
Photovoltaikaniage.

Dachrinnen, Falirohre und Verblechungen
Titanzinkblech.

AbdichtungsmaBBnahmen im Erdbereich
Abdichtung der Bodenplatte durch vollflachige
Bitumenschweilbahn bzw. Abdichtungsfolie nach DIN
18533-Abdichtung von erdberiihrten Bauteilen, oder
Ausfilhrung in wasserundurchlassigem Beton.

Entwisserungsanlagen
Grundleitungen, Fall- und Gerateanschlussieitungen aus
Werkstoffen gemafl DIN 1986, Teil 4.

Wiirmeschutz / Energieeinsparverordnung
Die Gebaude werden nach der derzeit giiltigen
Energieeinsparverordnung errichtet.
Fenster und Fenstertiiren mit Dreischeiben-
Isolierverglasung entsprechend Vorgaben aus dem
Warmeschutz.
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Schalischutz

Der Schaltschutz entspricht den Werten aus den

zum Zeitpunkt der Baugenehmigung geltenden
Vorschriften.

Zwischen den einzelnen Wohneinheiten werden die
erhéhten Anforderungen nach DIN 4109-5:2020
eingehalten, .
Innerhalb der Wohneinheiten werden aus Griinden des
Luftungskenzeptes und des Luftaustausches zwischen
den Raumen keine schalltechnischen Anforderungen
zugesichert.

Der Schallschutz der Auenbauteile, wie z. B.

Winde und Fenster richtet sich nach dem
Schallschutznachweis.

Liiftung
Abluft iiber Einzelraumlifter in WCs und Badern nach
Anforderungen des Liftungskonzeptes. Zuluft uber
Fensterfalz- oder Fensterrahmenliifter, alternativ
Nachstromelemenie im Rollladenkasten.
Raumiuftverbund durch Tlrunterschnitte der
Zimmertiiren.

Brandschutz
Brandwande, Rauchabschnitte und weitere Mallnahmen,
wie Lédscheinrichtungen bzw. Gefahrenmeldesysteme
gemar: geltenden Vorschriften, Bauordnung und
behérdlichen Auflagen.

Wand-/ Oberflichenbeschaffenheit
AuBenwande:
Oberputz alternativ mineralische Warmedammung

Innenwande:
Einlagenputz bzw. GK-Standerwande  mit weillem
Anstrich, Oberflachenqualitit Q2 gegléttet

Decken-/ Oberflichenbeschaffenheit
Wohngeschosse:
Standardmadig werden die Stahlbetondecken plan
gespachtelt, mit Glasvliesgewebe versehen und
weil gestrichen. Sofern baukonstruktive Versatze
oder die Leitungsfihrung der Grundinstallation es
erfordern, werden abgehangte Gipskartonplatten mit
Stofifugenverspachtelung, weil’ gestrichen erstellt.

Treppenpodeste/Treppenlaufe:
Sichtbeton mit Anstrich

Estriche
Schwimmender Estrich mit Warme- und
Trittschallschutz — FuBbodenheizung in allen
Geschossen.

Seite 4 von 13



BAUBESCHREIBUNG

NEUBAU EINER EIGENTUMSWOHNANLAGE
KULMBACH, Porbitscher Platz

HAUS A, HAUS B, HAUS C UND HAUS D

Fliesen
Keramische Wandfliesen (Steingut):
Fliesenformat 60x30 cm weil3, matt
(Auswahl nach vorliegenden Mustern,
Materialpreis anhand des Verkaufspreises
unseres Fliesenvertragspartners
bis zu 25,00 € pro m? inkl. MwSt.)

{Beispiel)

Bader:

Duschbereich umlaufend raumhoch.
Im Bereich der Waschtische und WCs
brustungshoch (1,20 m).

Gastetoiletten:
Im Bereich WC und Waschtisch
bristungshoch (1,20 cm).

Keramische Bodenfliesen (Steinzeug):

Béader. Gaste-WC und Hauswirtschafts- bzw.
Abstellrdume:

Fliesenformat 60x30 cm, anthrazitgrau.

{Auswahl nach vorliegenden Mustern, im

Kaufpreis bis zu einem Bruttolistenpreis unseres
Fliesenvertragspartners in Héhe von 30,00 € pro m? inkl.
MwSt.) .

(Beispiel)

Bodenebene Duschen: {Beispiel)
Mosaikfliesen Format 5 x § cm am Boden.

{Auswahl nach vortiegenden Mustern, im Kaufpreis bis
zu einem Bruttolistenpreis unseres
Fliesenvertragspartners in Héhe von 60,00 € pro m? inkl.
MwSt.).

Eckschuizleisten {(L-Profil) in Alu.

Sollen Bodenfliesen auch an der Wand verwendet
werden oder wird die Verlegung groRerer Formate
gewiinscht, entsteht ein Aufpreis.

Sofern Kaufer hoherwertige Fliesen beim Fliesenpartner
auswahlen, werden vorgenannte Materialpreise
gegengerechnet.

im Leistungsumfang ist das Verlegen der Fliesen
entsprechend Typ und Format im beschriebenen
Umfang enthalten.
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m
Bodenbelige ESN';H CMEH
In den Wohnrdumen:
Wohn-, Ess-, Schiaf-, Kinder-, Gastezimmer, Flure,
Kiche und Abstellrdume mit
Eichenfertigparkett (Schiffshoden).
Materialstérke ca. 13,5 mm, Nutzschicht ca. 3,5 mm
mit umlaufender Holzsockelleiste weil, geeignet fiir
Fubodenheizung.
(Im Kaufpreis bis zu einem Bruttolistenpreis unseres
Bodenbelagsvertragspartners
in Héhe von 55,00 € pro m? inkl. MwSt.)
Beim Wechsel zu héherwertigen Bodenbelagen
werden 55,00 € pro m? inkl. MwSt. gegengerechnet, far
die Sockelleiste 6,50 € pro m inkl. MwSt.

Im Hauseingang und Treppenhaus: {Beispiel)
Natur- oder Feinsteinzeugbelage.
In den Wohneinheiten erfolgt die Bodenbelagsauswahl

nach vorliegenden Mustern.
Im Gemeinschaftsbereich erfolgt die Auswahl durch

den Bautréger.

{Beispiel)

Selbstverstandlich kénnen Fliesen bzw.
Bodenbelidge individuell als Sonderwunsch bestellt
werden. Hierzu wird ein Bemusterungsgesprich vor
Baubeginn gefiihrt.

Tiiren
(Beispiel)

Gebaudeeingangstire:
Leichtmetalltiire farbbeschichtet, mit Falzdichtung,

Isclierverglasung und Zylinderschloss.

Brand- und Rauchschutztiiren:

Aluminium, Stahl bzw. Holz je nach Erfordernis und

Zulassung zum Teil verglast.

{Beispiel)

Wohnungseingangstlren:
Stahlzargen mit Doppeifalz, Tarblatter mit Vollspankern

40 mm dick mit Bodendichtung und
Sicherheitszylinderschloss, sowie Spion

Klimaklasse 2
Widerstandsklasse RC 2
Schallschutzklasse 3
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Innentlren der Wohnungen: Turblatter aus Holzwerkstoff ~(Beispie
mit Holzumfassungszarge, Oberflichen glatt mit weiler
Beschichtung, Driickergarnituren aus geburstetem

Leichtmetall (silber).

Fenster und Fenstertiiren
Kunststoff mit 3-facher Mehrscheibenisolierverglasung je
Raum mind. ein Drehkippflligel.
Die Bader mit Fenster erhalten transluzentes Glas,
Fensterbleche aus Aluminiumprofilen.
Die Fensterttren zur Terrasse im Erdgeschol werden
als entweder 90° oder 180° schwenkbare Fligeltiiren
ausgefihrt,

Fensterbidnke innen
Natur- / Werkstein.
In den Badern mit Fenster aus Fliesen, raumhohe
Fenster oder Dachfidchenfenster chne Fensterbank.

Rollldden
Kunststoffmauerwerksrollladenkasten mit Kunststoff-
oder Aluminjumrolliadenpanzer mit elektrischer
Steuerung an allen Fenstern (wo konstruktiv maglich)
innerhalb der Wohnungen.

Die Flure, Treppenh&user und untergeordnete Raume
erhalten keine Rollladen.

Abstellrdaume auBerhalb der Wohnungen

(Keller- bzw. Erdgeschosse):
Abtrennung durch Lamellenwéande
(System Kauferle oder &hnl.) bzw. Ausflhrung geman
Statik, abschlieftbar.

Seite 7 von 13



BAUBESCHREIBUNG

NEUBAU EINER EIGENTUMSWOHNANLAGE
KULMBACH, Porbitscher Platz

HAUS A, HAUS B, HAUS C UND HAUS D

Heizungs- und Sanitédrinstallation

Heizung:
Das Gebiude wird von einer umweltfreundlichen
und energiesparenden Gas-Hybridheizung mit
Warmepumpe beheizt.
Die Heizzentrale sowie die Warmwasserversorgung
befinden sich im Erdgeschoss, im Dachgeschoss
befindet sich die Gasheizung.
Die Verteiiung zu den Wohnungen erfolgt Uber Heiz- und
Trinkwasserleitungssysteme mit Zirkulationsleitungen
aus Edelstahl.
Innerhalb der Wohnungen in Kunststoff-
verbundrohrsystem.
Die zentrale Warmwasserbereitung wird mit thermischer
Desinfekiion oder als Frischwassersystem zum
Legionellenschutz ausgefihrt.

Im Treppenhaus und den Allgemeinraumen werden,
soweit notig, Heizfidchen als lackierte
Kompaktheizkarper nach DIN 4701 installiert. Die
Temperaturregelung erfolgt

individuell Ober Heizk&rperthermostatventile.
Dartber hinaus ist eine witterungsabhidngige
Vorlauftemperaturregelung des Heizwassers
vorhanden.

Die Wohnungen erhaiten eine FuBbodenheizung in
allen Rdumen, mit elektrischen Raumthermostaten
zur Einzelraumtemperatur-Steuerung.

Die B&ader erhalten zusatzlich einen elektrischen
Handtuchheizkdrper.

Die Kosten filr die Raumerwarmung in den
Wohnungen einschliellich der zugehdrigen
Gemeinschaftsilachen werden Uber elektronische
Wiédrmemengenzihler abgerechnet.

Der Kalt- und Warmwasserverbrauch wird fir jede
Wohnung getrennt erfasst.

Fur die Kalt- und Warmwasserleitungen werden
Edelstahl- bzw. Kunststoffrohre verwendet.

Die Sanitarinstallation erfiillt die aktuelle
Trinkwasserverordnung.
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Sanitir:
Alle innenliegenden Sanitarrdume erhatten motorische
Abluftanlagen iiber Dach,

Die Farbe der sanitéren Einrichtungsgegenstande ist
weil, Fabrikat: Vigour derby oder gleichwertig

Bad Wohnungen:

1 Duschplatz, GréRe mind. 90 x 100 cm, iiberfahrbar,
gefliest, mit Einhebelmischer auf Fliesen,
Handschlauchbrause, Duschstange, Glaskabine/-tire

Ein Abwasser- und Trinkwasseranschluss flir den
Anschluss einer Waschmaschine.

1 Wand-Tiefspilklosett (spiirandios) mit
Einbauspilkasten, Deckel mit Absenkautomatik,
WC-Papierhalter.

UK fur einen Haltegriff, wird vorgesehen,

Haitegriff neben WC als Sonderwunsch

1 Waschtisch aus Kristallporzellan mit Einhebelmischer.
1 Badspiegel

1 Badewanne ca. 80 cm x 180 cm mit Einhebelmischer,
aiternativ zur Dusche.

Bei den Einheiten mit Gaste-WC:

1 Wand- Tiefspulklosett (spllrandlos) mit
Einbauspulkasten, Deckel mit Absenkautomatik,
2-Mengen Betatigungsplatte und WC-Papierhalter.
1 Waschtisch aus Kristallporzellan mit
Einhebelarmatur.

1 Badspiegel rahmenlos.

Kiiche:
Wandanschluss fur Warm-, Kalt- und Abwasser.
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Elektroinstallation

Die Versorgung erfolgt iiber das drtliche Stromnetz. {Beispiet)
Die Einheiten werden einzeln gezdhlt und abgerechnet.

Es werden nur Schalter und Steckdosen der Marke
Busch-Jaeger, Hager oder gleichwertig eingebaut.

Die Farbe der Abdeckungen ist reinweif3.

Vorrustung der Dachflachen fur eine PV-Anlage.

Ausstattungen der Wohnungen

Wohn- / Esszimmer:

2 Deckenauslasse

3 Doppelsteckdosen

(bei Raumen kleiner als 20 m? 2 Doppelsteckdosen)
2 Einzelsteckdosen

1 Dreifachsteckdose

1 Datendose RJ45

1 TVISAT Dose Koax

{Beispiel)

Klche:

1 Deckenauslass

2 Doppelsteckdosen

1 Herdanschluss

5 Einzelsteckdosen fur Kiichengerate

Schiafzimmer:

1 Deckenauslass

2 Doppelsteckdosen
1 Einzelsteckdose

1 Datendose RJ45

1 TVISAT Dose Koax

Arbeits- / Kinder- / Gastezimmer (wenn vorhanden):
1 Deckenauslass

2 Doppelsteckdose

1 Einzelsteckdose

1 Datendose RJ45

1 TVISAT Dose Koax

Bad:

1 Deckenauslass

1 Wandauslass

1 Doppelsteckdose

1 Einzelsteckdose

2 Einzelsteckdosen fuir WM und Trockner (falls
vorgesehen)

Gaste-WC (wenn vorhanden):
1 Deckenauslass

1 Wandauslass

1 Einzelsteckdose
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Diele / Garderobe / Fiur:

2 Deckenausléasse

2 Einzeisteckdosen

Videogegensprechanlage zur Hauseingangstire
Wohnungsunterverteilung Strom
Medienverteiler Multimedia

Balkone / Terrassen:

1 AuBenwandauslass

1 Aullensteckdose

jeweils von innen geschaltet

Elekirische Roliladen:
1 Bedienanschluss AUF/ZU
pro Antrieb rechts oder links als Wandschalter

Klingel- und Video-Sprechanlage:

Klingeltaster an Haus- und Wohnungseingangstir.
Wohnungssprechstelle mit LCD Bildschirm im
Wohnungsflur und Tiirsprechstelle mit Videokamera
am Haupteingang.

Tardffner fur Haupteingangstire in
Wohnungssprechstelle.

Rauchmelder:
Rauchmeider {batteriebetrieben) nach DIN14675 werden
installiert in:

- Schlafrdumen

- Kinder- und Gastezimmer

- Arbeitszimmer ‘

- Flure, die zu Aufenthaltsraumen fithren

Es wird die Erstausstattung geliefert. Die Wartung und
der turnusmaRige Funktionstest obliegt dann dem
Besitzer der Wohneinheit.-

Photovoltaikanlage
Jedes Haus erhalt monokristalline Solarmodule samt
Zubehér. Als Speichermedium zur Eigenverbraus-
optimierung wird eine Lithium Batterie mit einer
Kapazitat von mindestens 11 kWh installiert.

Allgemeine Einrichtungen/TV/Telefon/Internet
Radio und Fernsehen:
Breitbandkabel oder anderer Versorger

Telefon:
Anschluss an das dffentliche Telekom Netz.
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Technik fir Multimedia:

die Anschiisse fur TV, Telefon und Internet werden vom
Hausanschiussraum in die Medienverteiler der
Wohneinheiten gefuhrt und dort aufgelegt. Die
Aufschaltung auf z. B. WLAN Router und die Verteilung
auf die Zimmer {(ber Patch-Kabel) ohliegt dem Nutzer
der Wohneinheiten)

Briefkésten:

Briefkastenanlage mit einem Briefkasten sowie einem
Klingeltaster je Wohnung und Sprechstelle mit
Videoanlage im Hauseingangsbereich (gegebenenfalls
sind Briefkasten- und Kiingelanlage auch voneinander
getrennt).

AuBenanlagen

Zufahrten / Hauszuwegungen:
Flachen gepflastert mit Betonsteinen.

Grinflache:
Die verbleibenden Grinflachen werden mit
ginheimischen Baumen und Strauchern bepflanzt.

AuRenbeleuchtung:
Die Aulenanlagen werden nach Wahl des Bautragers
mit ausreichenden Leuchimitteln bestickt,

Carports:
Reihen-Carports aus feuerverzinkter Stahlkonstruktion.

Dachkonstruktion aus Stahltrapezblech mit
Polyesterbeschichtung und Aufbau einer extensiven
Dachbegrinung. Die Wandflachen werden holzverschalt.
Jeder Carport erhilt ein Leerrohr mit eingezogenem
Kabel, das mit dem Elektroanschlussraum
verbunden wird, um spiter eine Stromzufuhr fiir die
Elektromobilitit einrichten zu kénnen.

Milleinhausung:
Aufsteliung und Dimensicnierung nach &rtlichen

Varschriften durch den BH, Beleuchtung mit
Bewegungsmelder.
Standort nach Angabe des Bautrégers.

SchlieBanlage
Zentrale Schliefanlage mit Sicherungskarte.
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Hinweise _ _ _ WOHNBAU GMBH
Alle Anstriche, elastische-plastische Verfugungen und
mechanisch bewegte Teile wie Beschlige, Ventile usw.
bedlrfen einer laufenden Wartung und Pflege.
iesondere fir dauerelastische Fugen.

Die FORUM WOHNBAU GMBH gestaltet samtliche
Fassadenmerkmale, Material- und Farbkonzept von
Aullenbauteilen, der Auenanlage und aller
Bauelemente von Gemeinschaftsflachen.

Die in der Wohnflachenberechnung angegebenen am
sind Rohbaumafe.

Anderungen der Konstruktion und Ausstattung sowie der
Austausch von Materialien, soweit diese keine

Qualitatsminderungen zur Folge haben und Anderungen
aufgrund baubehdrdlicher Auflagen bleiben vorbehalten.

Stand: 05.05.2022
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