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Das Stadtdorf am Eichelberg in Bayreuth

onnen von der grafischen Darstellung,z2
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Attraktive Eigentumswohnungen im Flinffamilienhaus
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Nach einer Planungszeit von ca. 8 Jahren ist der Bebauungsplan genehmigt und die
ErschlieBung des Baugebiets fertiggestellt. Die ersten Eigentimer haben bereits mit
der Umsetzung ihrer Wohntraume begonnen und werden bald die besondere
Atmosphare von DUO VITA geniel’en — ein Ort, der Gemeinschaft fordert und das
Leben in Bayreuth bereichert

Mit DUO VITA entsteht am Eichelberg ein Wohngebiet, das vielfadltige Wohnformen
und zeitgemaRe Architektur vereint. Das Projekt bietet insgesamt 50
Wohneinheiten — von der Eigentumswohnung bis zum Einfamilienhaus — und richtet
sich an verschiedene Lebensstile und Wohnbeddrfnisse.

DUO VITA bietet eine breite Auswahl an Wohneinheiten, die unterschiedlich
gestaltet und flexibel nutzbar sind:

- 1 Funffamilienhaus mit Flachdach

- 8 moderne Doppelhaushalften mit klarem, funktionalem Design und Flachdach
- 18 Baugrundstticke fiir Einfamilienhauser

- 19 Reihenhauser (Voraussichtlicher Vertriebsstart 2025)

Die zukinftigen Bewohner kdnnen sich auf eine hervorragende Infrastruktur im
direkten Umfeld freuen, darunter Einkaufsmoglichkeiten, Kindergarten, Spielplatz
und eine Busanbindung, alles in wenigen Minuten zu Ful’ erreichbar. Auch die
Universitat, die Autobahnauffahrt zur A9, Arzte, Restaurants und die Innenstadt
befinden sich in unmittelbarer Nahe. Der Eichelberg gilt als begehrter Wohnort fir
alle Lebenslagen, umgeben von unberiihrter Natur mit einem atemberaubenden
Panoramablick Gber die Stadt Bayreuth — ideal zum Joggen, Wandern und
Spazierengehen direkt vor der eigenen Haustur.

Bautrager:

Wohnhausbau Buttner Massivhaus GmbH
Ottenhofer Anger 2

91287 Plech

Tel.: 09244 -98 282 -0

Fax: 09244 - 98 282 - 20 r. BUTTNER

info@wb-buettner.com MASSIVHAUS
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Flinffamilienhaus am Eichelberg — Komfortables Wohnen
mit Stil

Das exklusive Flinffamilienhaus am Eichelberg vereint hochwertige Ausstattung und
durchdachte Raumaufteilung auf drei Etagen. Ein Aufzug verbindet alle Ebenen, vom
Keller bis zum Penthouse. Im Erdgeschoss befinden sich eine 3-Zimmer-Wohnung mit
ca. 104,53 m? und eine 4-Zimmer-Wohnung mit ca. 119,39 m 2. Im ersten
Obergeschoss finden sich zwei 3-Zimmer-Wohnungen mit je ca. 108,28 m? wieder.
Das Erdgeschoss sowie das erste Obergeschoss bieten offene Wohn-, Koch- und
Essbereiche, moderne Bader mit Wanne und Dusche, Gaste-WCs sowie grof3zligige
Terrassen oder Balkone fir entspannte Stunden im Freien.

Das Penthouse im zweiten Obergeschoss mit 137,67 m? erstreckt sich Uber die
gesamte Etage und beeindruckt mit einem eleganten Hauptschlafzimmer mit
Ankleide und direktem Aufzugzugang. Auf die grolie, teilweise lUiberdachte,
Dachterrasse kommt man durch das offene Ess- und Wohnzimmer mit Kochbereich.
Von hier aus wird man mit einem traumhaften Ausblick Gber die Stadt Bayreuth
belohnt.

Alle Wohnungen verflgen Gber geraumige Kellerraume und bieten damit
zusatzlichen Stauraum.

Die Ausstattung der Wohnungen garantieren Ruhe und Geborgenheit:
Schallschutzfenster der Klasse 3 lassen storende Gerausche draul’en und schaffen
eine entspannte Wohnatmosphare.

Die hochwertige Aluhaustir sorgt nicht nur fir Sicherheit, sondern auch fir stilvolle
Eleganz.

Die Wohnungen im Flnffamilienhaus bieten zahlreiche Gestaltungsmaoglichkeiten,
damit Sie sich von Anfang an wohlfiihlen kénnen. Die eleganten Bodenbelage (nach
Muster) verleihen den Raumen eine einladende und wohnliche Atmosphare.

Winkler & Brendel Immobilien GbR info@winklerundbrendel.de www.winklerundbrendel.de
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Erdgeschoss
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Wohnfliche
Wohnung 1 rechts:

Wohnen 16,88 m?
Kuche/Essen 26,00 m?
Schlafen 15,28 m?
Kind 1 12,53 m?
Kind 2 10,03 m?
Bad 9,37 m?
wWC 201 m?
Diele 12,69 m?
Speise 2,89 m?
Terrasse (50 %) 11,71 m?
Summe 119,39 m?

____________________

Wohnflache
Wohnung 2 links:

Wohnen/Essen 28,16 m?
Kiche 10,03 m?
Schlafen 15,28 m?
Kind 12,53 m?
Bad 9,37 m?
wC 201 m?
Diele 12,69 m?
Speise 2,75 m?
Terrasse (50 %) 11,71 m?
Summe 104,53 m?

HTETBET NanUCIt €5 SICT UM GTUNOTISSSRIZZen vorn Bautrager. Angaben ohne Gewahr.
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je Wohnung:

Wohnen/Essen 35,68 m?
Kiche 10,03 m?
Schlafen 15,28 m?
Kind 12,53 m?
Bad 9,31 m?
wcC 201 m?
Diele 12,69 m?
Speise 290 m?
Balkon (50 %) 7,85 m?
Summe 108,28 m?

Hierbei handelt es sich um Grundrissskizzen vom Bautrager. Angaben ohne Gewahr.
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2. Obergeschoss
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Wohnfldche:

Wohnen/Essen 38,69 m?
Kiche 15,17 m?
Schlafen 13,59 m?
Kind 15,27 m?
Bad 10,33 m?
wcC 1,94 m?
Ankleide 7,25 m?
Diele 11,44 m?
Speise 459 m?
Abst. 1,34 m?
Flur 7,67 m?
Terrasse (50 %) 11,07 m?
Summe 138,33 m?

Hierbei handelt es sich um Grundrissskizzen vom Bautrager. Angaben ohne Gewahr.
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Kellergeschoss
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Hierbei handelt es sich um Grundrissskizzen vom Bautrager. Angaben ohne Gewahr.

Winkler & Brendel Immobilien GbR info@winklerundbrendel.de www.winklerundbrendel.de




DUO

Schnitt

—

1

|
|

| L

WESTANSICHT

SUDANSICHT

Winkler & Brendel Immobilien GbR info@winklerundbrendel.de www.winklerundbrendel.de




Schnitt

NORDANSICHT

Alle tragenden Teile nach stat. Erfordernis !
I

Flachdach

2. OBERGESCHOSS
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Sonstiges

Besondere Hinweise
Sollten Sie weitere Informationen zu diesem Objekt bendtigen, so setzen Sie sich bitte mit uns in Verbindung.
Telefon 0921 — 151 209-0. Diese Unterlagen sind nur fir den Empfanger bestimmt und vertraulich zu behandeln.

Weitergabe an Dritte ist unzuldssig. Zuwiderhandlungen verpflichten zu Schadensersatz in Hohe der vollen
Provision.

Unsere Aufgabe ist die Zusammenfiihrung von Angebot und Nachfrage. Dariiber hinaus haben wir eine Aufklar-
ungs- und Informationspflicht gegeniber unseren Interessenten und Kunden. Die vorstehenden Informationen
zum Objekt wurden mit grofSter Sorgfalt recherchiert, sind jedoch in rechtlicher Hinsicht unverbindlich. Daher
Gbernehmen wir fir deren Richtigkeit keine Haftung. Alle Angaben im Exposé stammen vom Eigentliimer bzw.
Bautrager. Die Vorgaben im Exposé sind nicht zur MaRentnahme geeignet. Bei allen Mal3- und GréBenangaben
handelt es sich um Ca.-Werte.

Widerrufsbelehrung

Verbraucher haben das folgende gesetzliche Widerrufsrecht bei Fernabsatzvertrigen:

Sie kdnnen lhre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne Angaben von Griinden in Textform (z. B. Brief,
Fax, E-Mail) widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser Belehrung in Textform, jedoch nicht vor
Vertragsschluss und auch nicht vor Erflillung unserer Informationspflichten gemaR Artikel 246 § 2 in Verbindung
mit § 1 und 2 EGBGB sowie unserer Pflichten gemal § 312e Abs. 1 Satz 1 BGB in Verbindung mit Artikel 246 § 3
EGBGB. Zur Wahrung der Widerrufsfrist genligt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs.

Der Widerruf ist zu richten an:

Winkler & Brendel Immobilien GbR

Brandenburger StralRe 49 = 95448 Bayreuth

[F] 0921-151 209-0 = info@winklerundbrendel.de

Widerrufsfolgen

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangenen Leistungen zurlick zu gewahren und ggf.
gezogenen Nutzungen (z. B. Zinsen) herauszugeben. Kénnen Sie uns empfangene Leistungen ganz oder teilweise
nicht oder nur in verschlechtertem Zustand zuriickgewahren, missen Sie uns insoweit ggf. Wertersatz leisten.
Dies kann dazu fuhren, dass Sie die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen fur den Zeitraum bis zum Widerruf
gleichwohl erfiillen missen. Verpflichtungen zur Erstattung von Zahlungen miissen innerhalb von 30 Tagen erfillt
werden. Die Frist beginnt fir Sie mit der Absendung lhrer Widerrufserklarung, fir uns mit deren Empfang.

Besondere Hinweise
Ihr Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von beiden Seiten auf Ihren ausdriicklichen Wunsch erfllt
ist, bevor Sie Ihr Widerrufsrecht ausgetbt haben.

Ende der Widerrufsbelehrung

Winkler & Brendel Immobilien GbR info@winklerundbrendel.de www.winklerundbrendel.de
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Fiir lhre Notizen
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Fiir Ihre Notizen

Welche zusatzlichen Kaufnebenkosten fallen an?

Neben dem notariellen Kaufpreis kommen noch einige weitere Kosten auf den Erwerber zu:

Die Grunderwerbsteuer in Hohe von 3,5 %

Fiir Notar und Grundbucheintragungen ca. 1,5 % bis 2 %

Welche Unterlagen bendotigen Sie fiir lhre Finanzierung?

Einkommensnachweis

Angestellte und Beamte benétigen drei aktuelle Gehaltsabrechnungen ansonsten den letzten
Einkommenssteuerbescheid und die Steuererklarung.

Bei Rentnern sind der jiingste Rentenbescheid und der Steuerbescheid maligeblich.

Selbststandigen und Freiberuflern reicht eine Bilanz mit Gewinn- und Verlustrechnung sowie ein
Einkommensteuernachweis oder eine aktuelle Betriebswirtschaftliche Auswertung (BWA).

Legitimationsnachweis (Personalausweis oder Reisepass)

Objektunterlagen (werden von Winkler & Brendel Immobilien gestellt)

In der Regel sind Grundbuchauszug, Lageplan und Grundriss, Wohnflachenberechnung sowie Fotos des
Objektes vorzulegen.

Bei Eigentumswohnungen ist die Teilungserklarung wichtig, aus der sich ablesen ldsst, welche Teile des
Gebadudes als sogenanntes Sondereigentum den einzelnen Wohnungseigentiimern zugeordnet sind und
welche Bereiche zum Gemeinschaftseigentum gehdoren.

Bei Wohnungen oder Hausern mit Erbbaurecht gehort dieser Vertrag ebenfalls zu den Unterlagen.

Winkler & Brendel Immobilien GbR info@winklerundbrendel.de www.winklerundbrendel.de




ACHT SCHRITTE

Erstberatung

Wir setzen uns mit lhren
Bedurfnissen auseinander.
Unsere Analysen des
Marktes sorgen fir einen

soliden Start.

Offenheit
Zuverlassige Statusreports

gewahrleisten Transparenz

und lickenlose Information.

Verlassen Sie sich auf uns.

MAKLER-HOMPASS

HERT 10:2022

Top-Makler Bayreuth

* %k &k

Hdchstnote fiir
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WINKLER & BRENDEL

100 PROZENT IMMOBILIE

Preisbewertung
Gemeinsam mit Ihnen
erortern wir lhren
Preiswunsch. Fachlich
fundierte Bewertungen

geben dabei Sicherheit.

Kompetenz
Sie profitieren von unseren
Gber 25 Jahren Erfahrung.

Vom Wunsch-traum bis zur

Erfallung und Ihrem Einzug.

Mitglied im
Immobilienverband
Region Stid e. V.

Ve

ivd

ACHT ZIELE

Vermarktung

Eine punktgenaue Ver-
marktung sorgt fiir Klasse
statt Masse. Fir Sie
vermarkten wir jeweils in

verschiedenen Medien.

Abwicklung

Wir stehen lhnen immer zur
Seite, erstellen bei Bedarf
den Mietvertrag und
kimmern uns um die

Ubergabe der Immobilie.

In Kooperation mit der

100 PROZENT ERFOLG

Besichtigungsplanung
Eine saubere Planung bei
der Besichtigung ist das

A und O bei der Immobilien-
vermittlung. Wir Gber-

nehmen das fir Sie.

Nachbetreuung

Als kompetenter
Ansprechpartner bieten wir
Ihnen umfassende und
malgeschneiderte After-

Sales-Services.

Winkler & Brendel

ETa (e
== == Bayreuth-Hof eG
Die richtige Entscheidung.

Stand: 21.03.2025

TMTEST: 5403 akler GULTIC S: 00723
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