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Bauernhaus mit Reithalle, Scheu'n‘e und mbglighen Ia‘ndwirtscha'ftl.“Fléchen

Ursprungsbaujahr: .
Energieausweis: -
Gesamtflache: .
Wohnflache: .
Sonstiges: .

Lage: -

ca. 1912

413,0 kWh/(m?*a); H; Bj. 1977; Ol
1.930 m? Hofflache

ca. 253 m?

sanierungs- und renovierungsbediirftig

fir Pferdehaltung gut geeignet

Wohn- und Esszimmer sowie Kiiche, Bad, WC und Speis,
Abstellraum sowie Flure im EG

funf Schlafzimmer, Abstellraume und WC im OG
weitere Staumoglichkeiten im Dachboden

zahlreiche Nebengebaude: Scheune, Reithalle,
Maschinenhallen und Garage

Einnahmen Photovoltaik ca. 7.500 €/Jahr

ruhige Lage in Prebitz, ca. 25 Autominuten von Bayreuth

PI'EiS: 249. 750, 00 € (inkl. Photovoltaik)

weitere landwirtschaftliche Griinfléchen zu erwerben

Objekt Nr.: 32275

Winkler & Brendel Immobilien GbR  Brandenburger Str. 49 95448 Bayreuth  T0921-1512090 info@winklerundbrendel.de
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Objektbeschreibung

Das charmante Bauernhaus mit Reithalle ist am Ortsrand von Prebitz gelegen. Als Highlight gilt
hier die GrundstlicksgroBe mit den landwirtschaftlichen Flachen im direkten Umfeld. Das alte
Haus bietet insgesamt ca. 253 m? Wohnfliche und gibt reichlich Raum fir zahlreiche
Gestaltungsmoglichkeiten. Das Erdgeschoss teilt sich auf in Wohn- und Esszimmer sowie
Kiiche, Bad, WC, Speis und Abstellraum. Im Obergeschoss befinden sich fiinf Schlafzimmer, ein
WC und zwei weitere Abstellrdume. Stauflachen sind im Dachboden ausreichend vorhanden.
Zum Objekt gehoren diverse Nebengebaude wie eine Reithalle, Scheune u.v.m.. Das Haus ist
fir geschickte Heim- und Handwerker bestens geeignet, da Sanierungs- und
Renovierungsarbeiten zwingend erforderlich sind.

Es besteht die Moglichkeit zusatzliche landwirtschaftliche Griinflaichen zu erwerben.
Gesamtfliche 42.803 m?, Kaufpreis: 85.606 €
oder davon einzelne Teilflichen zu einem Preis von 2€/m?.

Mogliche Flachen waren:
8.480 m?, 4.530 m?, 4.976 m?, 2.690 m?, 3.000 m?, 5.690 m?, 12.227 m?, 1.210 m?

Lage

Die Gemeinde Prebitz befindet sich sidlich von Bayreuth und ldadt mit ihrer vielfdltigen
Naturlandschaft zu zahlreichen Aktivitdten ein. Backer und Metzger, Geschafte des taglichen
Bedarfs, Arzte und Apotheken sowie eine Grund- und Hauptschule sind im 5 Autominuten
entfernten CreulRen. Bayreuth erreicht man innerhalb von nur ca. 25 Minuten.

Kontakt Objektanschrift
Winkler & Brendel Immobilien GbR Prebitz 3
Brandenburger StraRe 49 95473 Prebitz

95448 Bayreuth

Tel. 0921 — 151 209-0
Fax: 0921 — 151 209-90
brendel@winklerundbrendel.de

Jorg Brendel 0171/4611222

Winkler & Brendel Immobilien GbR info@winklerundbrendel.de www.winklerundbrendel.de
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Karten hergestellt aus OpenStreetMap-Daten
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Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

http://vermessung.bayern.de/file/pdf/7203/Nutzungsbedingungen_Viewing.pdf
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Grundriss EG
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Essen §
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Wohnflache
EG, ca.:
Wohnen 2500 m?
Essen 16,80 m?
Kochen 15,17 m?
Speis 7,92 m?
Abstellraum 10,08 m?
Bad 12,60 m?
WC 2,25 m?
Vorplatz 546 m? . .
Zusatzl. Flache
Diele 8,80 m? EG, ca.:
Flur 8,20 m? Umkleideraum 9,73 m?
-3 % Putz -3 % Putz
Summe 108,91 m? Summe 9,44 m?

Hierbei handelt es sich um Grundrissskizzen. Angaben ohne Gewahr.

Winkler & Brendel Immobilien GbR info@winklerundbrendel.de www.winklerundbrendel.de




WINKLER BRENDEL

100 PROZENT IMMOBILIE

Grundriss OG

Wohnflache
0G, ca.:

Eltern 2500 m?

Kind 1 18,80 m?

Kind 2 15,17 m?

Kind 3 19,04 m?

Zusatzl. Flache

Abstellraum 9,00 m? Fremdenzimmer 22,50 m?
Flur 16,06 m? Abstellraum 3,79 m?
-3 % Putz -3 % Putz

Summe 109,40 m? Summe 25,50 m?

Hierbei handelt es sich um Grundrissskizzen. Angaben ohne Gewahr.

Winkler & Brendel Immobilien GbR info@winklerundbrendel.de www.winklerundbrendel.de
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Grundriss KG

Keller

Hierbei handelt es sich um Grundrissskizzen. Angaben ohne Gewahr.

Winkler & Brendel Immobilien GbR info@winklerundbrendel.de www.winklerundbrendel.de
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Ansicht Nord
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Ansicht Ost

Winkler & Brendel Immobilien GbR info@winklerundbrendel.de

www.winklerundbrendel.de



WINKLER

AnsichtSud -

100 PROZENT IMMOBILIE

i

BRENDEL

Ansicht West

Schnitt

DECKE VORH.
RAL 7001
15 4
<4275

F— 5

DECKE VORH.

RaAL 7007
24 4
+0,00

MASSIVDECKE
RAL 6000

< ~237%

Winkler & Brendel Immobilien GbR

Ihnl 5000 1 L

info@winklerundbrendel.de

ABDICHTIUNG
ORAINAGE
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Dachboden

Beispielszimmer OG
www.winklerundbrendel.de

info@winklerundbrendel.de

Winkler & Brendel Immobilien GbR
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AuRenbereich AuRenbereich

AuRenbereich AuRenbereich

Winkler & Brendel Immobilien GbR info@winklerundbrendel.de www.winklerundbrendel.de
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Nebengebaude Grundriss
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Nebengebaude Osten
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Nebengebaude Westen

N
N
N : T
l H i 11 il
N A I L i1 I
NE Lk |it! i T l | }“
[REST P AN ‘(u‘l I i ! 1 Liy iill H!MJ\ 11 il pilil
3
N
N
N
3
N
5“‘“‘.[‘ L ,
N — L —
3
Nebengebaude Schnitt
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Reithalle Grundriss (ehemalig Stall)

MISTGANG
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Reithalle Schnitt

Winkler & Brendel Immobilien GbR info@winklerundbrendel.de
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ENERGIEAUSWEIS -« womssauce

gemiR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

IMMOBILIE

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

Registriemummer: BY-2024-005246998

1285 kg CO,-Aquivalent/(m>a)

Endenergiebedarf dieses Gebiudes

4130 KWhi(m2a)

AR | c | o | ¢ | AN

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

\ -y
4555 KWHhi(m2a)

Anforderungen gemaR GEG*

Primérenergiebedarf
Ist-Wert 4555 KWh/(m?-a)

Energetische Qualitat der Gebaudehlle Hy'
Ist-Wert 122 W/(m*K) Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Anforderungswert 13,7 kWh/(m?a)

070 Wik

[ eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien’ [ fur Heizung [ fur Warmwasser

Priméarenergiebedarf dieses Gebaudes

Eiir Energiebedarfsherechnungen verwendetes Verfahren
X Verfahren nach DIN V 18593

] Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
)Z( Vereinfachungen nach §50 Absatz 4 GEG

413,0 KWh/(m?a)

Vergleichswerte Endenergie 4

[ Nutzung zur Erfiillung der 65% EE-Regel gema § 71 Absatz 1 in A e | c| o | | ENEEE
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
[ Erfullung der 65%- EE-Regel durch pauschale Erfillungsoptionen -
nach § 71 Absatz 1,3 4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG? S & S e & &
[0 Hausibergabestation (Warmenetz) (§71h) e.;’ K4 3;" '&'g §'§ 39.3? é’é’
O Warmepumpe (§71c) FTEE 88 & & 5&
[ Stromdirektheizung (§ 71d) Fr L Ly S -\é’cgz S
[ Solarthermische Anlage (§ 71¢) PSC 8 o,{g' IS S
[0 Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/ derivate (§ 71f,g) 45 (f}g o Qé"S mq?g
[0 Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) Q& rS o8
[0 Solarthermie-Hybridheizung (§71h) gé‘ ¥ & LS
[ Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) & £
[ Erfullung der 65% EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzeffall nach §71 Absatz2 GEG  Anteil Wir- Anteil EE®  Anteil EE ¢
mebereit-_  der Einzel- aller
Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen’ =
Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
DasGEG lasstfurdieBerechnungdesEnergiebe darfsunterschiedliche
Summe® % Verfahren zu, dieimEinzelfallzu unterschiedlichen Ergebnissenfahren
. S o 2 s G g kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erla -
E1 Natzung bel Anlagen: for che dle-&;%EE Regel nichit gl 0 EE 10 bendieangegebenenWertekeine Ruckschlisse auf dentatsachlichen
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE ; < : 6
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind s
% zifische Werte nach demGEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
% (Ay), die im Allgemeinen gréfer ist als die Wohnflache des Gebaudes
Summe® %

[] weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

Winkler & Brendel Immobilien GbR

info@winklerundbrendel.de

www.winklerundbrendel.de
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Sonstiges

Vermittlungshonorar

Neben dem Kaufpreis ist ein Vermittlungshonorar von 3,57 % inklusive gesetzlicher MwSt. vom Kaufer aus dem
Kaufpreis zu erbringen (mindestens jedoch 1.785,00 € inkl. MwsSt.); fallig bei Kaufvertragsunterzeichnung. Der
Makler wird auch fiir den Verkaufer entgeltlich tatig werden.

Besondere Hinweise

Sollten Sie weitere Informationen zu diesem Objekt bendtigen, so setzen Sie sich bitte mit uns in Verbindung.
Telefon 0921 — 151 209-0. Diese Unterlagen sind nur fir den Empfanger bestimmt und vertraulich zu behandeln.
Weitergabe an Dritte ist unzuldssig. Zuwiderhandlungen verpflichten zu Schadensersatz in Hohe der vollen
Provision.

Unsere Aufgabe ist die Zusammenfiihrung von Angebot und Nachfrage. Dariiber hinaus haben wir eine Aufklar-
ungs- und Informationspflicht gegenliber unseren Interessenten und Kunden. Die vorstehenden Informationen
zum Objekt wurden mit groter Sorgfalt recherchiert, sind jedoch in rechtlicher Hinsicht unverbindlich. Daher
Ubernehmen wir fiir deren Richtigkeit keine Haftung. Alle Angaben im Exposé stammen vom Eigentiimer bzw.
Bautrdger. Die Vorgaben im Exposé sind nicht zur MalRentnahme geeignet. Bei allen MaR- und GroRenangaben
handelt es sich um Ca.-Werte.

Widerrufsbelehrung

Verbraucher haben das folgende gesetzliche Widerrufsrecht bei Fernabsatzvertragen:

Sie kénnen lhre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne Angaben von Griinden in Textform (z. B. Brief,
Fax, E-Mail) widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser Belehrung in Textform, jedoch nicht vor
Vertragsschluss und auch nicht vor Erflllung unserer Informationspflichten gemaf} Artikel 246 & 2 in Verbindung
mit § 1 und 2 EGBGB sowie unserer Pflichten gemaR § 312e Abs. 1 Satz 1 BGB in Verbindung mit Artikel 246 § 3
EGBGB. Zur Wahrung der Widerrufsfrist gentigt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs.

Der Widerruf ist zu richten an:

Winkler & Brendel Immobilien GbR

Brandenburger StralRe 49 = 95448 Bayreuth

[F] 0921-151 209-0 = info@winklerundbrendel.de

Widerrufsfolgen

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangenen Leistungen zuriick zu gewahren und ggf.
gezogenen Nutzungen (z. B. Zinsen) herauszugeben. Kénnen Sie uns empfangene Leistungen ganz oder teilweise
nicht oder nur in verschlechtertem Zustand zuriickgewahren, missen Sie uns insoweit ggf. Wertersatz leisten.
Dies kann dazu fiihren, dass Sie die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen fiir den Zeitraum bis zum Widerruf
gleichwohl erflillen missen. Verpflichtungen zur Erstattung von Zahlungen miissen innerhalb von 30 Tagen erfillt
werden. Die Frist beginnt flr Sie mit der Absendung lhrer Widerrufserklarung, fiir uns mit deren Empfang.

Besondere Hinweise
lhr Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von beiden Seiten auf lhren ausdriicklichen Wunsch erfullt
ist, bevor Sie Ihr Widerrufsrecht ausgetibt haben.

Ende der Widerrufsbelehrung

Winkler & Brendel Immobilien GbR info@winklerundbrendel.de www.winklerundbrendel.de




WINKLER BRENDEL

100 PROZENT IMMOBILIE

Fiir lhre Notizen

Welche zusatzlichen Kaufnebenkosten fallen an?

Neben dem notariellen Kaufpreis kommen noch einige weitere Kosten auf den Erwerber zu:
= Dije Grunderwerbsteuer in Héhe von 3,5 %
=  Fir Notar und Grundbucheintragungen ca. 1,5 % bis 2 %

= Maklercourtage in Héhe von 3,57 % inkl. gesetzlicher MwsSt.

Welche Unterlagen bendotigen Sie fiir lhre Finanzierung?

Einkommensnachweis
- Angestellte und Beamte bendtigen drei aktuelle Gehaltsabrechnungen ansonsten den letzten
Einkommenssteuerbescheid und die Steuererklarung.

- Bei Rentnern sind der jlingste Rentenbescheid und der Steuerbescheid maRgeblich.

- Selbststandigen und Freiberuflern reicht eine Bilanz mit Gewinn- und Verlustrechnung sowie ein
Einkommensteuernachweis oder eine aktuelle Betriebswirtschaftliche Auswertung (BWA).

Legitimationsnachweis (Personalausweis oder Reisepass)
Objektunterlagen (werden von Winkler & Brendel Immobilien gestellt)

- In der Regel sind Grundbuchauszug, Lageplan und Grundriss, Wohnfldchenberechnung sowie Fotos des
Objektes vorzulegen.

- Bei Eigentumswohnungen ist die Teilungserklarung wichtig, aus der sich ablesen l3dsst, welche Teile des
Gebadudes als sogenanntes Sondereigentum den einzelnen Wohnungseigentiimern zugeordnet sind und
welche Bereiche zum Gemeinschaftseigentum gehoren.

- Bei Wohnungen oder Hausern mit Erbbaurecht gehort dieser Vertrag ebenfalls zu den Unterlagen.

Winkler & Brendel Immobilien GbR info@winklerundbrendel.de www.winklerundbrendel.de




ACHT SCHRITTE

Erstberatung

Wir setzen uns mit lhren
Bedirfnissen auseinander.
Unsere Analysen des
Marktes sorgen fir einen

soliden Start.

Offenheit

Zuverlassige Statusreports
gewahrleisten Transparenz
und ltickenlose Information.

Verlassen Sie sich auf uns.

MAKLER-KOMPASS

HEFT 1072021

Top-Makler Bayreuth
% % %k %k %k

Htchstnote fiir

Winkler & Brendel

Quelle: 1B tnstiLol
INTEST: 500 Makler

GULTIG BIS:10:25

Winkler & Brendel Immobilien GbR

WINKLER

BRENDEL
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Preisbewertung
Gemeinsam mit lhnen
erdrtern wir lhren
Preiswunsch. Fachlich
fundierte Bewertungen

geben dabei Sicherheit.

Kompetenz
Sie profitieren von unseren
Gber 25 Jahren Erfahrung.

Vom Wunschtraum bis zur

Erfallung und lhrem Einzug.

Mitglied im
Immobilienverband
Region Std e. V.

r

ivd
/)

Brandenburger Str. 49

ACHT ZIELE

95448 Bayreuth

Vermarktung

Eine punktgenaue Ver-
marktung sorgt fiir Klasse
statt Masse. Fir Sie
vermarkten wir jeweils in

verschiedenen Medien.

Abwicklung

Wir stehen lhnen immer zur
Seite, erstellen bei Bedarf
den Mietvertrag und
kiimmern uns um die

Ubergabe der Immobilie.

In Kooperation mit der

VR Bank
== == Bayreuth-Hof eG

Die richtige Entscheidung.

T 0921-1512090

100 PROZENT ERFOLG

Besichtigungsplanung
Eine saubere Planung bei
der Besichtigung ist das

A und O bei der Immobilien-
vermittlung. Wir Gber-

nehmen das fur Sie.

Nachbetreuung

Als kompetenter
Ansprechpartner bieten wir
Ihnen umfassende und
malgeschneiderte After-

Sales-Services.

Stand: 09.01.2025

info@winklerundbrendel.de




