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Oberwarmensteinach |
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Bedarfsausweis: = 149,6 kWh/(m?*a), E, Heizol EL, Stlickholz

Wohnflache: = ca.95m?

Sonstiges: * im 1. OG eines gepflegten Mehrfamilienhauses
(ohne Aufzug)

* Wohnzimmer mit angrenzendem Essbereich

» Schlaf- und Kinderzimmer

» Tageslichtbad mit Dusche, Waschbecken und Wasch-
maschinenanschluss, WC befindet sich separat

» geraumiger Balkon in Stidausrichtung

» Renovierungsarbeiten ratsam

» Staumoglichkeiten im eigenen Dachboden-
abteil sowie im Keller

» Einzelgarage

Lage: * ruhig gelegen in Oberwarmensteinach

Preis: 119.000,00 €

Winkler & Brendel Immobilien GbR  Brandenburger Str. 49 95448 Bayreuth  T0921-1512090 info@winklerundbrendel.de

Objekt Nr.: 31158
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Objektbeschreibung

Die charmante 3,5-Zimmer-Eigentumswohnung im 1. Obergeschoss eines gut gepflegten
Mehrfamilienhauses bietet auf etwa 95 m? ausreichend Raum fir individuelle Gestaltungen.
Das lichtdurchflutete Wohnzimmer mit angrenzendem Essbereich fihrt auf den groRzligigen
nach Sliden ausgerichteten Balkon. Die beiden Schlafzimmer und die Kiiche bieten zahlreiche
Optionen zur personlichen Einrichtung. Das Tageslichtbad ist mit einer Dusche, einem
Waschbecken sowie einem Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Das WC ist separat. Zur
Wohnung gehoren aulBerdem ein eigener Kellerraum, ein Dachbodenabteil und eine Garage.
Renovierungsarbeiten sind ratsam.

Aktuell wird eine jahrliche Zahlung in Hohe von 1.150 € an die Eigentimergemeinschaft
entrichtet. Darin enthalten sind der gemeinschaftliche Strom/Versicherungen sowie die
Ricklagen. Heizung und Wasser werden je nach Verbrauch zzgl. berechnet.

Lage

Oberwarmensteinach ist eine malerische Gemeinde im Fichtelgebirge. Die Landschaft ist ideal
geeignet fiir Outdoor-Aktivitaten wie Wandern, Radfahren und im Winter auch fir Skifahren.
Die Wohnung liegt ebenfalls in unmittelbarer Nahe zu Warmensteinach. Dort gibt es Geschafte
des taglichen Bedarfs, wie einen Supermarkt, einen Backer und eine Apotheke sowie eine
Grundschule. Eine Bushaltestelle ist direkt in Oberwarmensteinach vorhanden. Bayreuth ist ca.
30 Minuten mit dem Auto entfernt.

Kontakt Objektanschrift
Winkler & Brendel Immobilien GbR Oberwarmensteinach 63
Brandenburger StraRe 49 95485 Warmensteinach

95448 Bayreuth

Tel. 0921 — 151 209-0
Fax: 0921 — 151 209-90
bialas@winklerundbrendel.de

Dieter Bialas 0171/7736187

Winkler & Brendel Immobilien GbR info@winklerundbrendel.de www.winklerundbrendel.de
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Karten hergestellt aus OpenStreetMap-Daten
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Flurstiick:  99/6 Gemeinde: Warmensteinach
Gemarkung: Oberwarmensteinach Landkreis: Bayreuth
Bezirk: Oberfranken

N '

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
http://vermessung.bayern.de/file/pdf/7203/Nutzungsbedingungen_Viewing.pdf
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Grundriss 1. OG
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Wohnen 30,71 m?
Esszimmer 14,12 m? B R
Kiiche 9,44 m?
Eltern 14,08 m?
Kind 8,81 m?
Bad 530 m?
WC 1,90 m?
Flur 9,62 m?
Abst. 0,88 m?
Balkon (50 %). 298 m?
-3 % Putz

Summe 94,92 m?

Hierbei handelt es sich um Grundrissskizzen. Angaben ohne Gewahr.
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Schlafzimmer Kinderzimmer
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EN ERGIEAUSWEIS fir Wohngebdude

,'| gemﬁs den §§ 18 1. Energlaelnspawerordnung (EnEV) vom' 1 8. i\lnvambar 201 3

]
b
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22.08.2028 Registriemummer 2 BY-2018-002145195

Gtig bis:

i i -freistehendes Einfamitenhaus _ ' ‘ - ,\3

| Oberwamencteinsch 63, 95435 Warmensteinach ' ] :

_ : | wohngevauce ' I
* Bavjahr Gebaude ° | 1e71
Bauja!i-Wanneelzeuger "_(" “901
i Anzant Wotrungen 5
© Gobduderuizfiche () | 8909m* |1 mach§ 19 EnEV aus &éﬁémche ermittett ;

Wesa'nllld‘ie Emrgietﬂiger ar HelzBl EL, Stickh o!z .

re Stisckhalz Verwendung: Kachelofen

X Fensteribfiung [ LiMungsaniage mit Warmertiokgewinnung 01 Anlage zur
0 Schechtiifumg C1 LuRungsaniage ohne Warmerlickgewinmng Kohiung

O Modemisiernung ' [J Sonstiges

3 Neubau
i 1 erkauf (Anderung / Enweiterung) (freiwitiig)

" Hinweise zu den Angaben @iber die energetische Qualltat des Gebaudes

Die energetische Qualidt elnes Gebdudes kann durch die Berechnung das Energiobedarfs unter Annahine von
i standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des !nergleverbraucha ermnitte  werden. Als Be- |
i zugsfiiche dlent die energelische Gebdudenutziiiche nach dar EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen
"j! Wohnilachenangeben  unterscheldet. Die  angegebenen Vergleichawerle sollen (berschifigige  Verglelche ermégli- -
% chen (Eri4uterungen —~ siche Seite §). Teil des Energleauswalses eind die Mademisierungsempfehlungen (Seite 4),

Jg( Der Ernemgleausweis wurde auf der Grundlage wan Barechnungen des Energicbedarfs  erstefit (Energie-
i bedarfoauswels). Die Ergebnisse sind auf Sefte 2 dargestel. Zusatziche informationen zum  Verbrauch sind
frelwiilg, k!

O Der Energleausweis wurde awf der Gnndlage von Auswenungen des Energleverbrauchs erstelt (Energie- i}
verbrauchseuswais), Dis Ergebnisse sind auf Selte 3 dargestett. ;

Datenerhebung SedarfiVerbrauch durch O Eigenfimer K Aussteller
D Dem Enemreauswers sind zusétriche hlhmaﬂnnen 2ur energetischen Qualitht beigefigt (frewilige Angabe).

HImGeIse zurVemendung das Energleauswelses

lDer Energieauswrels  dlent lediglich der Information. Die Angabsn Im Energleauswels bezichen sich auf das i
:;_ gesamte  Wohngebaude oder den oben hezeichneten Gebiudetell. Der Energiemusweis ist ledigich dafr gedacht,
‘1 ainen nberscmaglgen Vergleich von Gebitden zu armaglichen.

T

L

Auxstaller:
Jirgen Fuchs
Schomatelnfegermeister
Melzfersrauth 24
85482 Gefroes 23.008.2018
Ausstelungsdatum
! Datuen der arewendetan EnEV, gegebenantals deten Ar g zur EnEY 2 Hei nicht rechizeitiger Zuteiiung
der Reglstrismummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) st das Damderhmags’eﬂung emzmmgm die Registiemummer ist nach deren

Eingang nachiraglich elnausetzan. 3 Mehrfachangaben mglich bei Warmenetzen Banjahy der Dbergabestation

e, op
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{ gema den §§ 16 Ff. Energiesinsparverordnung (EnEV) vem ' 18. November 2013 :
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Berechneter Energiebedarf des Gebliudes
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| Energiebedarf

Endenerglebadart dieses Gebiudes
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140,7  kWhKm®a)
Primtirenergiabedar? dieses Gebliudes

% Antors gema8 Enky ¢
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Sommetficher Warmeschuig (] Neubay) I singshatten 1 Vereinfachungen nach § 8 Abs. 2 EnEV
s R T S L T S A hi SRR TSR T PERBEREINC
e 1400 KAt |
| {Piiichtangabe in Immobilienanzeigen) 4
SIIE AT A1 35 TP T N T TP PRSI 2 ?
- Angaben zum EEW&mmeG ° ' Vergleichswerte Endenergie
Nutzung ermeuetbarer Enarglen 207 Dechung dos
| warmeund Kittehedarfs suf Grund des Emencrbare- . o s o
Energlen Warmegesetzes (EEWaMteS) . ARG i) -
: il D 25 & 75 60 125 1@ 178 200
A Dackungsaniail: % * e Ry oy iy i
p m%;&i A ] LT
! 74 s"f f;‘? & ?
(] :
%
' A &g if s’g
ErsatzmaBnahmen ° é‘;f ,gf
Dia Anforderangen des EEWEnneG werden durch die 'l:' &
Ersatzmatinahnte nach § 7 Absatz 1 Nummaer 2 ] .4
EEWrmeG erfalt - i ;
' [ Die nach § 7 Absstz 1 Nummer 2 EEWarmat
; Tten Anford rte der ENEV sing S TR s UGB U AT
T s sum Berechnungsverfahren
| 0 D n Vg it & EEieme0 um wl | Erfuterungen 2um Bere g anrer
3 versehariten Anforderunyswerte dar gind . 1 Dis Energleeinsparvercrdnung lsst fr dia Berechoung rgrobadarie
eingehaiten, 1 u::emehizm Verfshren zv, dle im Einzeffslt ndz.u upwtg:dﬁm Ergeb-
Verechirfier Anforderungewert miagen fohfen kinen. Msbesondere wegen st rdisierter Randbadingungen
Primarencrglebedart. RWh/(r-a)  extauben Gl Emgogebonen Werte keine Ruckschidsse auf den tatsdchichen
 Varechartter Anfordenungewert | Energisvertsauch, Die ausgewiesensn Bedarfewerte dar Skala eind spezfiacho
ﬂrdbmmu;mqm ! Werte nwch car EnEV pro Quedmtmeter Gebaudemdciache (Ay), de im
»Gehéudahﬂlaﬂr‘ o ,",!'("‘"'9 ) ij Aﬂgemeznangrﬁmerista!sdnww .-:bs g T
1 giahvo Fultnode 7 auf Seife 7 des Ensrgisatisweises z xpté‘mxzamm1m§nsmwm ? frofwilbge Angabe
+ nur bel Neubau sowie bei Moderrisisrung Im Fall dee § 16 Abeetz 1 3 rwr bei Neubsu ]
% nur bal Neubau ImFalldaeréﬂdmg&nET)\bsﬂinnm2EEWalmsG 7 ERH: Enfamiienhaus, MFH: Mehrfamifeniaus

Hatgenrosh ofware, Enerpiebamites Profectional 0.00
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Sonstiges

Vermittlungshonorar

Neben dem Kaufpreis ist ein Vermittlungshonorar von 3,57 % inklusive gesetzlicher MwSt. vom Kaufer aus dem
Kaufpreis zu erbringen (mindestens jedoch 1.785,00 € inkl. MwsSt.); fallig bei Kaufvertragsunterzeichnung. Der
Makler wird auch fiir den Verkaufer entgeltlich tatig werden.

Besondere Hinweise

Sollten Sie weitere Informationen zu diesem Objekt bendtigen, so setzen Sie sich bitte mit uns in Verbindung.
Telefon 0921 — 151 209-0. Diese Unterlagen sind nur fir den Empfanger bestimmt und vertraulich zu behandeln.
Weitergabe an Dritte ist unzuldssig. Zuwiderhandlungen verpflichten zu Schadensersatz in Hohe der vollen
Provision.

Unsere Aufgabe ist die Zusammenfiihrung von Angebot und Nachfrage. Dariiber hinaus haben wir eine Aufklar-
ungs- und Informationspflicht gegenliber unseren Interessenten und Kunden. Die vorstehenden Informationen
zum Objekt wurden mit groRter Sorgfalt recherchiert, sind jedoch in rechtlicher Hinsicht unverbindlich. Daher
Ubernehmen wir fiir deren Richtigkeit keine Haftung. Alle Angaben im Exposé stammen vom Eigentiimer bzw.
Bautrdger. Die Vorgaben im Exposé sind nicht zur MalRentnahme geeignet. Bei allen MaR- und GroRenangaben
handelt es sich um Ca.-Werte.

Widerrufsbelehrung

Verbraucher haben das folgende gesetzliche Widerrufsrecht bei Fernabsatzvertragen:

Sie kénnen lhre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne Angaben von Griinden in Textform (z. B. Brief,
Fax, E-Mail) widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser Belehrung in Textform, jedoch nicht vor
Vertragsschluss und auch nicht vor Erflllung unserer Informationspflichten gemaf} Artikel 246 & 2 in Verbindung
mit § 1 und 2 EGBGB sowie unserer Pflichten gemaR § 312e Abs. 1 Satz 1 BGB in Verbindung mit Artikel 246 § 3
EGBGB. Zur Wahrung der Widerrufsfrist gentigt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs.

Der Widerruf ist zu richten an:

Winkler & Brendel Immobilien GbR

Brandenburger StralRe 49 = 95448 Bayreuth

[F] 0921-151 209-0 = info@winklerundbrendel.de

Widerrufsfolgen

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangenen Leistungen zuriick zu gewahren und ggf.
gezogenen Nutzungen (z. B. Zinsen) herauszugeben. Kénnen Sie uns empfangene Leistungen ganz oder teilweise
nicht oder nur in verschlechtertem Zustand zuriickgewahren, missen Sie uns insoweit ggf. Wertersatz leisten.
Dies kann dazu fiihren, dass Sie die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen fiir den Zeitraum bis zum Widerruf
gleichwohl erfiillen missen. Verpflichtungen zur Erstattung von Zahlungen miissen innerhalb von 30 Tagen erfillt
werden. Die Frist beginnt fir Sie mit der Absendung lhrer Widerrufserklarung, fir uns mit deren Empfang.

Besondere Hinweise
lhr Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von beiden Seiten auf Ihren ausdriicklichen Wunsch erfillt
ist, bevor Sie Ihr Widerrufsrecht ausgetibt haben.

Ende der Widerrufsbelehrung

Winkler & Brendel Immobilien GbR info@winklerundbrendel.de www.winklerundbrendel.de
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Fiir lhre Notizen

Welche zusatzlichen Kaufnebenkosten fallen an?

Neben dem notariellen Kaufpreis kommen noch einige weitere Kosten auf den Erwerber zu:
= Dije Grunderwerbsteuer in Héhe von 3,5 %
=  Fir Notar und Grundbucheintragungen ca. 1,5 % bis 2 %

= Maklercourtage in Hohe von 3,57 % inkl. gesetzlicher MwsSt.

Welche Unterlagen bendotigen Sie fiir lhre Finanzierung?

Einkommensnachweis
- Angestellte und Beamte bendtigen drei aktuelle Gehaltsabrechnungen ansonsten den letzten
Einkommenssteuerbescheid und die Steuererklarung.

- Bei Rentnern sind der jlingste Rentenbescheid und der Steuerbescheid maRgeblich.

- Selbststandigen und Freiberuflern reicht eine Bilanz mit Gewinn- und Verlustrechnung sowie ein
Einkommensteuernachweis oder eine aktuelle Betriebswirtschaftliche Auswertung (BWA).

Legitimationsnachweis (Personalausweis oder Reisepass)
Objektunterlagen (werden von Winkler & Brendel Immobilien gestellt)

- In der Regel sind Grundbuchauszug, Lageplan und Grundriss, Wohnfldchenberechnung sowie Fotos des
Objektes vorzulegen.

- Bei Eigentumswohnungen ist die Teilungserklarung wichtig, aus der sich ablesen lasst, welche Teile des
Gebadudes als sogenanntes Sondereigentum den einzelnen Wohnungseigentiimern zugeordnet sind und
welche Bereiche zum Gemeinschaftseigentum gehoren.

- Bei Wohnungen oder Hausern mit Erbbaurecht gehort dieser Vertrag ebenfalls zu den Unterlagen.

Winkler & Brendel Immobilien GbR info@winklerundbrendel.de www.winklerundbrendel.de




ACHT SCHRITTE

Erstberatung

Wir setzen uns mit lhren
Bedurfnissen auseinander.
Unsere Analysen des
Marktes sorgen fir einen

soliden Start.

Offenheit

Zuverlassige Statusreports
gewahrleisten Transparenz
und ltickenlose Information.

Verlassen Sie sich auf uns.

MAKLER-KOMPASS

HEFT 1072021

Top-Makler Bayreuth

* %k Kk

Hochstnote fiir

WINKLER
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WINKLER & BRENDEL
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Preisbewertung
Gemeinsam mit lhnen
erortern wir lhren
Preiswunsch. Fachlich
fundierte Bewertungen

geben dabei Sicherheit.

Kompetenz
Sie profitieren von unseren
Gber 25 Jahren Erfahrung.

Vom Wunschtraum bis zur

Erfallung und Ihrem Einzug.

Mitglied im
Immobilienverband
Region Stid e. V.

r

ivd

ACHT ZIELE

Vermarktung

Eine punktgenaue Ver-
marktung sorgt fiir Klasse
statt Masse. Fir Sie
vermarkten wir jeweils in

verschiedenen Medien.

Abwicklung

Wir stehen lhnen immer zur
Seite, erstellen bei Bedarf
den Mietvertrag und
kimmern uns um die

Ubergabe der Immobilie.

In Kooperation mit der

100 PROZENT ERFOLG

Besichtigungsplanung
Eine saubere Planung bei
der Besichtigung ist das

A und O bei der Immobilien-
vermittlung. Wir Gber-

nehmen das fir Sie.

Nachbetreuung

Als kompetenter
Ansprechpartner bieten wir
Ihnen umfassende und
malgeschneiderte After-

Sales-Services.

Winkler & Brendel

Quelle: 1B nstilol
ITEST: 2901 Nakler

(T
== == Bayreuth-Hof eG
Die richtige Entscheidung.

Stand: 14.11.2024

GULTIG BIS: 10:25
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