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100 PROZENT IMMOBILIE

ca. 1985, Anbau: ca. 1991
131,15 kWh/(m?*a); Gas+Strom; Bj. 2007

Baujahr:

Energieausweis:

Nutzflache: * ca.1.204 m?

(ca. 1.021 m? Ausstellflache/Halle, ca. 183 m? Biiro)
Grundstuick: = 3,124 m?
Sonstiges: * beeindruckende GroRe im Innen- und AulSenbereich

» Ausstellungsflache im Erd- und Obergeschoss
» vorhandene Biro- und Aufenthaltsraume

sowie sanitare Anlagen
» optimal fir Unternehmen mit hohem Lagerbedarf
» grol3zligige Parkplatzsituation mit 18 SP + 1 Garage
» |eistungsstarke 60-kW-Photovoltaikanlage bis 2030
» ideal auch fir Eigennutzer

Lage: » zentral an der B85 in Heinersreuth gelegen, Autobahn
sowie Bayreuther Innenstadt schnell erreichbar

Preis: 1.350.000,00 € Objekt N 34031

Winkler & Brendel Immobilien GbR  Brandenburger Str.49 95448 Bayreuth T 0921-1512090 info@winklerundbrendel.de
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Objektbeschreibung

Diese auBergewohnliche Gewerbeimmobilie zeichnet sich durch ihre beeindruckende Grof3e
sowohl im Innen- als auch im AuBenbereich aus und bietet eine Fille an Nutzungsmaoglichkeiten.
Mit einer groRzligigen gesamten Gewerbeflidche von ca. 1.204 m? erdffnet sich hier ein wahres
Raumwunder und ist sowohl fiir Ausstellungen als auch fir vielseitige Geschaftsanwendungen
bestens geeignet. Die weitraumige Ausstellungsflache verteilt sich harmonisch Gber das Erd- und
das Obergeschoss. Hier kénnen Produkte und Dienstleistungen stilvoll und ansprechend
prasentiert werden. Darliber hinaus stehen Biliro- und Aufenthaltsraume zur Verfligung. Die
sanitdren Anlagen sind zeitgemall gestaltet. Ein weiteres Highlight ist die grof3zigige
Parkplatzsituation mit 18 Stellpldatzen vor dem Gebdude. Aullerdem verfligt die Immobilie Gber
eine leistungsstarke 60-kW-Photovoltaikanlage, die vertraglich Energie bis ins Jahr 2030 liefert.
Der AuRenbereich lberzeugt durch eine gut durchdachte Gestaltung und ist optimal auf die
Anforderungen von Unternehmen mit einem hohen Lagerbedarf abgestimmt. Die weitlaufige
Flache und LKW-Zufahrt erleichtern den Zugang fiir Lieferfahrzeuge erheblich. Insgesamt weist
dieses Gewerbe ein beeindruckendes Potenzial auf.

Lage

Das Objekt ist duRerst verkehrsglinstig an der B85 gelegen. Die Autobahnauffahrten und
Bayreuth sind innerhalb weniger Minuten zu erreichen. Eine Bushaltestelle befindet sich direkt
flr der Ture.

Kontakt Objektanschrift
Winkler & Brendel Immobilien GbR Bayreuther StralSe 28
Brandenburger StraRe 49 95500 Heinersreuth

95448 Bayreuth

Tel. 0921 — 151 209-0
Fax: 0921 — 151 209-90
brendel@winklerundbrendel.de

Jorg Brendel 0171/4611222

Winkler & Brendel Immobilien GbR info@winklerundbrendel.de www.winklerundbrendel.de
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Flurstiick:  357/5 Gemeinde: Heinersreuth
Gemarkung: Heinersreuth Landkreis:  Bayreuth
Bezirk: Oberfranken e
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Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
http://vermessung.bayern.de/file/pdf/7203/Nutzungsbedingungen_Viewing.pdf
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Nutzflache
EG

Ausstellfliche/ ca. 246,41 m?
Biro

Halle ca. 660,00 m?
Biiro Halle ca. 48,50 m?
Summe ca. 954,91 m?

Hierbei handelt es sich um Grundrissskizzen. Angaben ohne Gewahr.
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Grundriss OG
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Nutzfliche

0G
Ausstellfliche ca. 180,38 m?

Buroflache ca. 67,67 m?

Summe ca. 248,05 m?

Hierbei handelt es sich um Grundrissskizzen. Angaben ohne Gewahr.

Winkler & Brendel Immobilien GbR

info@winklerundbrendel.de

www.winklerundbrendel.de
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WINKLER

Ansicht Nordosten
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Ansicht Stidwesten
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Ansicht Anbau Nordost

Ansicht Anbau Nordwest
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Ansicht Anbau Siidost
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AuRenansicht AuRenansicht

AuRenansicht
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Innenansicht Innenansicht

Innenansicht Innenansicht
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Innenansicht Innenansicht

Innenansicht Innenansicht

Innenansicht Innenansicht
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Innenansicht Mitarbeiterraume Innenansicht Mitarbeiterrdaume

Innenansicht Mitarbeiterrdume

Innenansicht Mitarbeiterrdume Innenansicht Mitarbeiterraume
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E N E RG I EAU SW E I S fur Nichtwohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 16.10.2023

Giltig bis: 01.08.2034 Registriernummer: BY-2024-005247029 1

Gebaude

Hauptnutzung / Geb4udekategorie Gewerbliche und industrielle Geb&ude (allgemein)
Adresse Bayreuther StraBe 28 F
95500 Heinersreuth /
+

Gebaudeteil 2 Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude 1991
Baujahr Warmeerzeuger ** 2007
Nettogrundflache 5 1.303
Wesentliche Energietréger fiir Heizung * Erdgas
Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser® [Strom
Emeuerbare Energien * Art: keine Verwendung: keine
Art der Liftung ® Fensterliiftung [0 Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

[ Schachtliiftung [ Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kihlung [ Passive Kiihlung O Kihlung aus Strom

O Gelieferte Kalte [ Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen © Anzahl: Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [ Neubau [ Modernisierung [ Aushangpfiicht
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) [ Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfldche dient die Nettogrundfléache. Teil des Energieaus-
weises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und be-
stimmten Modernisierungen nach § 80 Absatz 2 GEG. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen des GEG zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlduterungen - siehe Seite 5).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt. Die Vergleichswerte beruhen auf statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [“IEigentiimer [ Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen liberschi&gigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Jens Pommerenke B. Eng. Gll R“
EGURU Elﬂ.llln.lh ‘ '.,

RotehahnstraBe 19
21335 Liineburg ;

R EEFFIZIENZ
"E

Ausstellungsdatum 01.08.2024

' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG

2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG

3 Mehrfachangaben moglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Nettogrundflache ist im Sinne des GEG ausschlieBlich der beheizte/gekiihite Teil der Nettogrundfiache
6 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Winkler & Brendel Immobilien GbR info@winklerundbrendel.de www.winklerundbrendel.de
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E N E RG I EAU SW E I S fur Nichtwohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BY-2024-005247029 3
Endenergieverbrauch

Endenergieverbrauch Warme
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
77 kWh/(mza)

I
'

0 10 20 30 40 50 60 70 80 >100
O Warmwasser enthalten * Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
O Kuhlung enthalten fur Heizung und Warmwasser

Endenergieverbrauch Strom
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
26 kWh/(m2a)

o
o
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15 20 25 30 35

v
8

* Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
flir Strom 2

Der Wert enthalt den Stromverbrauch fiir

[0 Zusatzheizung Warmwasser [ Liftung [l eingebaute Beleuchtung [ Kihlung Sonstiges

Verbrauchserfassung
Zeits - x| Energie- . . . Energiever-
A . o e Primar | o brauch Antel Antsil Antell yima-|  brauch
) Energietrager energie-| e Warmwasser Kélte Heizung faktor Strom
von bis faktor [KWh] [kWh] [kWh] [kWh] [KWh]
23.05.2020 | 21.05.2021 |Erdgas 11 119.824 0 119.824 1
22.05.2021 | 28.05.2022 Erdgas 11 97.812 0 97.812 1,03
28.05.2022 | 01.01.2023 | Erdgas 1,1 30.361 0 30.361 1,57
weitere Eintrage in Anlage
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes 131,15 kWh/(m2a)
Treibhausgasemissionen dieses Gebéaudes (in CO,-Aquivalenten) 32,95 kg/(m?a)
Gebéudenutzung Erlauterungen zum Verfahren
Gebudekategorie/ Flachen- | Verdleichswerte % Das Verfahren zur Emittlung von Energieverbrauchskennwerten ist
Nutzung anteil [%] | Warme | Strom durch das GEG vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte pro
Gewerbliche und industrielle Gebaude ( 94 28 21.8 Quadratmeter beheizte/gekiihite Nettogrundflache. Der tatsachli-
allgemein) che Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens von
Birogebaude 5 0 0 den angegebenen Kennwerten ab.

[ weitere Eintrage in Anlage

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 Gemeinsam vom Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie und vom Bundesministerium des Innern, fiir Bau und Heimat bekanntgemacht im
Bundesanzeiger (§ 85 Absatz 3 Nummer 6 GEG); veroffentlicht auch unter www.bbsr-energieeinsparung.de

3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlige in kWh

Winkler & Brendel Immobilien GbR info@winklerundbrendel.de www.winklerundbrendel.de
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Sonstiges

Vermittlungshonorar

Neben dem Kaufpreis ist ein Vermittlungshonorar von 4,76 % inklusive gesetzlicher MwSt. vom Kaufer aus dem
Kaufpreis zu erbringen (mindestens jedoch 1.785,00 € inkl. MwsSt.); fallig bei Kaufvertragsunterzeichnung. Der
Makler wird auch fiir den Verkaufer entgeltlich tatig werden.

Besondere Hinweise

Sollten Sie weitere Informationen zu diesem Objekt bendtigen, so setzen Sie sich bitte mit uns in Verbindung.
Telefon 0921 — 151 209-0. Diese Unterlagen sind nur fir den Empfanger bestimmt und vertraulich zu behandeln.
Weitergabe an Dritte ist unzuldssig. Zuwiderhandlungen verpflichten zu Schadensersatz in Hohe der vollen
Provision.

Unsere Aufgabe ist die Zusammenfiihrung von Angebot und Nachfrage. Dariiber hinaus haben wir eine Aufklar-
ungs- und Informationspflicht gegenliber unseren Interessenten und Kunden. Die vorstehenden Informationen
zum Objekt wurden mit groter Sorgfalt recherchiert, sind jedoch in rechtlicher Hinsicht unverbindlich. Daher
Ubernehmen wir fiir deren Richtigkeit keine Haftung. Alle Angaben im Exposé stammen vom Eigentiimer bzw.
Bautrdger. Die Vorgaben im Exposé sind nicht zur MalRentnahme geeignet. Bei allen MaR- und GroRenangaben
handelt es sich um Ca.-Werte.

Widerrufsbelehrung

Verbraucher haben das folgende gesetzliche Widerrufsrecht bei Fernabsatzvertragen:

Sie kénnen lhre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne Angaben von Griinden in Textform (z. B. Brief,
Fax, E-Mail) widerrufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser Belehrung in Textform, jedoch nicht vor
Vertragsschluss und auch nicht vor Erflllung unserer Informationspflichten gemaf} Artikel 246 & 2 in Verbindung
mit § 1 und 2 EGBGB sowie unserer Pflichten gemaR § 312e Abs. 1 Satz 1 BGB in Verbindung mit Artikel 246 § 3
EGBGB. Zur Wahrung der Widerrufsfrist gentigt die rechtzeitige Absendung des Widerrufs.

Der Widerruf ist zu richten an:

Winkler & Brendel Immobilien GbR

Brandenburger StralRe 49 = 95448 Bayreuth

[F] 0921-151 209-0 = info@winklerundbrendel.de

Widerrufsfolgen

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfangenen Leistungen zuriick zu gewahren und ggf.
gezogenen Nutzungen (z. B. Zinsen) herauszugeben. Kénnen Sie uns empfangene Leistungen ganz oder teilweise
nicht oder nur in verschlechtertem Zustand zuriickgewahren, missen Sie uns insoweit ggf. Wertersatz leisten.
Dies kann dazu fiihren, dass Sie die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen fiir den Zeitraum bis zum Widerruf
gleichwohl erflillen missen. Verpflichtungen zur Erstattung von Zahlungen miissen innerhalb von 30 Tagen erfillt
werden. Die Frist beginnt flr Sie mit der Absendung lhrer Widerrufserklarung, fiir uns mit deren Empfang.

Besondere Hinweise
lhr Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von beiden Seiten auf lhren ausdriicklichen Wunsch erfullt
ist, bevor Sie Ihr Widerrufsrecht ausgetibt haben.

Ende der Widerrufsbelehrung

Winkler & Brendel Immobilien GbR info@winklerundbrendel.de www.winklerundbrendel.de
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Fiir lhre Notizen
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Fiir lhre Notizen

Welche zusatzlichen Kaufnebenkosten fallen an?

Neben dem notariellen Kaufpreis kommen noch einige weitere Kosten auf den Erwerber zu:
= Dije Grunderwerbsteuer in Héhe von 3,5 %
=  Fir Notar und Grundbucheintragungen ca. 1,5 % bis 2 %

=  Maklercourtage in Héhe von 4,76 % inkl. gesetzlicher MwsSt.

Welche Unterlagen bendotigen Sie fiir lhre Finanzierung?

Einkommensnachweis
- Angestellte und Beamte bendtigen drei aktuelle Gehaltsabrechnungen ansonsten den letzten
Einkommenssteuerbescheid und die Steuererklarung.

- Bei Rentnern sind der jlingste Rentenbescheid und der Steuerbescheid maRgeblich.

- Selbststandigen und Freiberuflern reicht eine Bilanz mit Gewinn- und Verlustrechnung sowie ein
Einkommensteuernachweis oder eine aktuelle Betriebswirtschaftliche Auswertung (BWA).

Legitimationsnachweis (Personalausweis oder Reisepass)
Objektunterlagen (werden von Winkler & Brendel Immobilien gestellt)

- In der Regel sind Grundbuchauszug, Lageplan und Grundriss, Wohnfldchenberechnung sowie Fotos des
Objektes vorzulegen.

- Bei Eigentumswohnungen ist die Teilungserklarung wichtig, aus der sich ablesen l3dsst, welche Teile des
Gebadudes als sogenanntes Sondereigentum den einzelnen Wohnungseigentiimern zugeordnet sind und
welche Bereiche zum Gemeinschaftseigentum gehoren.

- Bei Wohnungen oder Hausern mit Erbbaurecht gehort dieser Vertrag ebenfalls zu den Unterlagen.

Winkler & Brendel Immobilien GbR info@winklerundbrendel.de www.winklerundbrendel.de




ACHT SCHRITTE

Erstberatung

Wir setzen uns mit lhren
Bedirfnissen auseinander.
Unsere Analysen des
Marktes sorgen fir einen

soliden Start.

Offenheit
Zuverlassige Statusreports

gewahrleisten Transparenz

und lickenlose Information.

Verlassen Sie sich auf uns.

(B

MAKLER-KOMPASS

Top-Makler Bayreuth

* % %k %k

Héchstnote flir
Winkler & Brendel

MTEST 5.4 Vakler

GULTIG S: 09723

Winkler & Brendel Immobilien GbR

WINKLER
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Preisbewertung
Gemeinsam mit lhnen
erdrtern wir lhren
Preiswunsch. Fachlich
fundierte Bewertungen

geben dabei Sicherheit.

Kompetenz
Sie profitieren von unseren
Gber 25 Jahren Erfahrung.

Vom Wunsch-traum bis zur

Erfallung und lhrem Einzug.

Mitglied im
Immobilienverband
Region Std e. V.

r

ivd
/)

Brandenburger Str. 49
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ACHT ZIELE

95448 Bayreuth

Vermarktung

Eine punktgenaue Ver-
marktung sorgt fiir Klasse
statt Masse. Fir Sie
vermarkten wir jeweils in

verschiedenen Medien.

Abwicklung

Wir stehen lhnen immer zur
Seite, erstellen bei Bedarf
den Mietvertrag und
kiimmern uns um die

Ubergabe der Immobilie.

In Kooperation mit der

VR Bank
== == Bayreuth-Hof eG

Die richtige Entscheidung.

T 0921-1512090

100 PROZENT ERFOLG

Besichtigungsplanung
Eine saubere Planung bei
der Besichtigung ist das

A und O bei der Immobilien-
vermittlung. Wir Gber-

nehmen das fur Sie.

Nachbetreuung

Als kompetenter
Ansprechpartner bieten wir
Ihnen umfassende und
malgeschneiderte After-

Sales-Services.

Stand: 28.08.2024

info@winklerundbrendel.de




